Nr sprawy: PO/ZP/58/2011/CNK SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

ZAMAWIAJ ACY

Centrum Nauki Kopernik,
Instytucja Kultury wpisana do Rejestru Instytuciji K ultury,
prowadzonego przez Prezydenta m. st. Warszawa
Z siedzib g w Warszawie (kod: 00-390), przy ul. Wybrze ze Kos$ciuszkowskie 20

NIP 701-00-25-169, REGON 140603313

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

(dalej SIWZ)

W POSTEPOWANIU O UDZIELENIE ZAMOWIENIA PUBLICZNEGO

NA SWIADCZENIE UStUG ZARZ ADZANIA NIERUCHOMO SCIA POLOZONA W WARSZAWIE

(00-390), PRZY UL. WYBRZEZE KOSCIUSZKOWSKIE 20 ORAZ WSZELKIMI OBIEKTAMI
BUDOWLANYMI ZNAJDUJ ACYMI SIE NA NIERUCHOMOSCI

Zamawiajacy nie przewiduje pobierania optaty za SIWZ

Rodzaj zaméwienia: USLUGA.

Wartos¢ zaméwienia jest mniejsza od wyrazonej w ztotych rdwnowartosci kwoty 193.000 euro.

CPV:

79140000-7 — doradztwo prawne i ustugi informacyjne

1. Termin skladania ofert : 13.12.2011r. do godz. 13:30

2. Otwarcie ofert : 13.12.2011r. o godz. 13:40

3. Podstawa prawna

Postepowanie o udzielenie przedmiotowego zamdéwienia prowadzone jest w trybie przetargu

nieograniczonego na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien

publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2010r., Nr 113, poz. 759 z p6zn. zm.).
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4. Definicje

Oferta

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

dokument sporzadzony w formie pisemnej, podpisany przez

Post epowanie

Wykonawce zgodnie z zasadami reprezentacji, zlozony
w odpowiedniej formie i w odpowiednim czasie w odpowiedzi

na SIWZ. Wzér formularza Oferty stanowi Zatgcznik nr 1 .

niniejsze postepowanie o udzielenie Zamowienia prowadzone

Nieruchomo $¢é

w trybie przetargu nieograniczonego zgodnie z przepisami

Ustawy Pzp.

nieruchomos¢ potozona w Warszawie (00-390), przy

SIWZ

ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 20 oraz wszelkie obiekty
budowlane znajdujace sie na Nieruchomosci, w tym
Budynek; szczegblowy opis Nieruchomosci zawiera
Zatgcznik Nr 7 do SIWZ

Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia.

Umowa

umowa w sprawie Zamowienia, ktdrg Zamawiajacy planuje

Ustawa

Ustawa Pzp

zawrze¢ z Wybranym Wykonawcg. Wzor Umowy stanowi
Zalgcznik nr 5 do SIWZ

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r., nr 261, poz. 2603 ze zm.)

Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamodwien

Wykonawca

publicznych (Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 z p6zn. zm.).

osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna

Wybrany Wykonawca

lub Zleceniobiorca

nieposiadajgca  osobowosci  prawnej, ktéra  ubiega

sie 0 udzielenie Zamowienia lub ziozyta Oferte.

Wykonawca, ktérego Oferta zostala wybrana jako

Zatacznik

najkorzystniejsza,

zalacznik do Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia,

Zamawiaj acy lub Zleceniodawca

stanowiacy jej integralng czesc.

Centrum Nauki Kopernik z siedzibg w Warszawie (00-390),

Zamowienie

przy ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 20

zamoéwienie publiczne na: $wiadczenie ustug zarzadzania

nieruchomoscig potozong w Warszawie (00-390), przy
ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 20 oraz wszelkimi obiektami

budowlanymi znajdujgcymi sie na Nieruchomosci
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Zarzadca

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

osoba wyznaczona przez Zleceniobiorce do wykonywania

Administrator

obowigzkéw Zleceniobiorcy polegajacych na zarzadzaniu
Nieruchomoscig

osoba wyznaczona przez Zleceniobiorce do wykonywania

BHP, Przepisy BHP

obowigzkéw Zleceniobiorcy polegajacych na nadzorze nad
Nieruchomoscig

bezpieczenstwo i higiena pracy, przepisy dotyczace

Budynek

bezpieczenstwa i higieny pracy

budynek Centrum Nauki Kopernik, znajdujacy sie nha

Instrukcja

Nieruchomosci, skladajacy sie z: modulu A, modulu B
i Planetarium

instrukcja eksploatacji i konserwacji Budynku, sporzadzona

Ksi azka Nieruchomo S$ci

Nieruchomo $¢é

Planetarium

przez Generalnego Wykonawce Budynku — Warbud S.A.
i zaakceptowana przez Zleceniodawce, Kktora stanowi
Zatgcznik Nr 6 do SIWZ

dotyczaca Budynku ksigzka obiektu budowlanego, o ktérej
mowa w art. 64 ust. 1 Prawa Budowlanego

nieruchomos¢ potozona w Warszawie (00-390), przy
ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 20 oraz wszelkie obiekty
budowlane znajdujace sie na Nieruchomosci, w tym Budynek;
szczegotowy opis Nieruchomosci zawiera Zatacznik Nr 7 do
SIwz

planetarium stanowigce cze$¢ Budynku

Prawo Budowlane

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003
r., Nr 207, poz. 2016 ze zm.).
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ROZDZIAL SPIS TRESCI

l. WYKONAWCA

1. DANE ZAMAWIAJACEGO | OSOBY UPRAWNIONE DO POROZUMIEWANIA
SIE Z WYKONAWCAMI

1. INFORMACJE O ADRESOWANIU KORESPONDENCJI | SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE
ZAMAWIAJACEGO Z WYKONAWCA

V2 WYJASNIENIE | MODYFIKACJE SIWZ ORAZ PRZEDLUZENIE TERMINU SKtADANIA OFERT

V. OFERTA

VI. JEDEN WYKONAWCA JEDNA OFERTA

VII. OFERTY CZESCIOWE | WARIANTOWE

VIIL. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY

IX. OPAKOWANIE, OZNACZENIE | ZAADRESOWANIE OFERTY

X. MIEJSCE SKtADANIA OFERT

XI. ZMIANY OFERTY / WYCOFANIE OFERTY

XII. TERMIN SKEADANIA OFERT

XIIl. TERMIN OTWARCIA OFERT

XIV. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

XV. WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU ORAZ OPIS SPOSOBU DOKONYWANIA OCENY
SPEENIANIA TYCH WARUNKOW

XVI. OSWIADCZENIA | DOKUMENTY WYMAGANE W OFERCIE

XVII. INFORMACJE O TRYBIE OTWARCIA OFERT

XVIIL. WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM

XIX. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

XX. TERMIN REALIZACJI ZAMOWIENIA

XXI. ZAMOWIENIA UZUPELNIAJACE

XXII. KRYTERIA | ZASADY OCENY OFERT

XXIII. OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY OFERTY

XXIV. WYBOR NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY

XXV. UZUPELNIENIA OSWIADCZEN, DOKUMENTOW | PROBEK WYMAGANYCH W OFERCIE /
WYJASNIENIA OSWIADCZEN | DOKUMENTOW / WYJASNIENIA TRESCI ZtOZONYCH OFERT

XXVI. OCZYWISTA OMYLKA PISARSKA / OMY£KA RACHUNKOWA

XXVIL. INFORMACJE O FORMALNOSCIACH, JAKIE POWINNY ZOSTAC DOPELNIONE W CELU
ZAWARCIA UMOWY

XXVIIL. WZOR UMOWY

XXIX. ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

XXX. UNIEWAZNIENIE POSTEPOWANIA

XXXI. POUCZENIE O SRODKACH OCHRONY PRAWNEJ PRZYStUGUJACYCH WYKONAWCY

XXXII. WYKLUCZENIE WYKONAWCY / ODRZUCENIE OFERTY

XXXIII. SPRAWY NIEUREGULOWANE W SIWZ

XXXIV. WYKAZ ZALACZNIKOW
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. WYKONAWCA

1.

Wykonawcg moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna
nieposiadajgca osobowosci prawnej, ktéra ubiega sie o udzielenie Zamowienia i ziozyta
Oferte.
O udzielenie Zamoéwienia moga ubiega¢ sie wylacznie Wykonawcy, ktérzy spetniajg
warunki udzialu w Postepowaniu oraz ktorych Oferta speinia wymagania okreslone
w SIWZ.

3. O udzielenie Zaméwienia moga ubiegac sie takze Wykonawcy wystepujacy wspolnie.

4. Wykonawcy ubiegajacy sie wspolnie o udzielenie ZamoOwienia ustanawiajg petnomocnika

do reprezentowania ich w Postepowaniu albo reprezentowania w Postepowaniu i zawarcia
Umowy (lider Konsorcjum).

Wykonawcy, ktérzy ubiegajg sie wspodlnie o udzielenie Zamowienia ponoszg solidarng
odpowiedzialnos¢ za wykonanie Umowy i wniesienie zabezpieczenia nalezytego wykonania
Umowy.

Wykonawca zobowigzany jest do wskazania w Ofercie czesci Zamédwienia, ktorej

wykonanie powierzy podwykonawcom.

DANE ZAMAWIAJACEGO | OSOBA UPRAWNIONA DO POROZUMIEWANIA
SIE Z WYKONAWCAMI
1. Zamawiajacy:
Nazwa: Centrum Nauki Kopernik
Adres siedziby Zamawiajgcego: ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 20
00-390 Warszawa
adres poczty elektronicznej: sekretariat@kopernik.org.pl
telefon: +48 22 596 41 11
faks: +48 22 596 41 13
2. Osobg uprawnion a do porozumiewania si e z Wykonawcami jest:

Pani Izabella Starzynska, fax. 22 596 41 13,e-mail: izabella.starzynska@kopernik.org.pl

Kontakt z ww. osobg jest mozliwy od poniedziatku do piatku w godzinach: 10%° —16%.

Ill. INFORMACJE O ADRESOWANIU KORESPONDENCJI | SPOS OBIE POROZUMIEWANIA
SIE ZAMAWIAJ ACEGO Z WYKONAWC A

1.

Z zastrzezeniem postanowien ust. 2 w Postepowaniu os$wiadczenia, wnioski,

zawiadomienia oraz informacje Zamawiaj __acy i Wykonawca przekazuj a faksem lub
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2.

drog g elektroniczn g w jezyku polskim , przy czym zawsze dopuszczalna jest forma

pisemna.
Forma pisemna wymagana jest dla:

1) ztozenia Oferty;

2) zmiany Oferty;

3) powiadomienia Zamawiajgcego o wycofaniu ztozonej przez Wykonawce
Oferty;

4) uzupemienia oswiadczen i dokumentow, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1
Ustawy Pzp, na zasadach okreslonych w art. 26 ust. 3 Ustawy.

5) skladanie wyjasnien, o ktérych mowa w art. 87 ust.1 oraz art. 90 ust. 1

Ustawy Pzp.

Zamawiajacy, jesli otrzyma od Wykonawcy prosbe o potwierdzenie doreczenia
oswiadczenia Ilub dokumentu przekazanego faksem Ilub drogg elektroniczna,
niezwtocznie potwierdzi fakt otrzymania korespondencji odpowiednio faksem lub pocztg
elektroniczna.

Wykonaweca, jezeli otrzyma od Zamawiajgcego oswiadczenie lub dokument faksem
lub pocztg elektroniczna, ma obowigzek niezwlocznie potwierdzi¢ fakt otrzymania
tej korespondencji odpowiednio faksem lub drogg elektroniczng. W przypadku wystania
oswiadczenia lub dokumentu faksem lub drogg elektroniczng Zamawiajacy nie bedzie
przekazywat ich w formie pisemne;j.

Wszelkg korespondencje do Zamawiajgcego zwigzang z Postepowaniem, nalezy
kierowa¢ na Adres Zamawiajgcego: Centrum Nauki Kopernik, ul. Wybrzeze
Kosciuszkowskie 20, 00-390 Warszawa z  dopiskiem: ,Nr  sprawy:
PO/ZP/58/2011/CNK” lub faksem na numer: 022 596 41 13 lub pocztg elektroniczng na

adres: izabella.starzynska@kopernik.org.pl

UWAGA! Zamawiajacy nie bierze odpowiedzialnosci za skutki braku zachowania przez

Wykonawcdw powyzszego wymogu.

6.

Zamawiajacy nie bedzie udzielat odpowiedzi na zapytania zgtaszane telefonicznie.

IV. WYJASNIENIE | MODYFIKACJE SIWZ ORAZ PRZEDtU ZENIE TERMINU SKEADANIA

OFERT
1.

Wykonawca moze zwréci¢ sie do Zamawiajgcego o wyjasnienie tresci SIWZ.
Zamawiajacy jest obowigzany udzieli¢ wyjasnien niezwiocznie, jednak nie pozniej

niz na 2 dni przed uptywem terminu skladania Ofert oraz pod warunkiem, ze wniosek
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0 wyjasnienie tresci SIWZ wplynat do Zamawiajacego nie pozniej niz do konca dnia,
w ktérym uptywa potowa wyznaczonego terminu skfadania Ofert.

Jezeli wniosek o wyjasnienie tresci SIWZ wptynie po uptywie terminu sktadania wniosku,
o ktorym mowa w ust. 1, lub dotyczy juz udzielonych wyjasnien, Zamawiajacy moze
udzieli¢ wyjasnien albo pozostawi¢ wniosek bez rozpoznania.

Przedtuzenie terminu skfadania Ofert nie wplywa na bieg terminu skfadania wniosku,
o ktérym mowa w ust. 1.

Tres¢ zapytan wraz z wyjasnieniami Zamawiajacy przekazuje wszystkim Wykonawcom,
ktorym przekazat SIWZ, bez ujawnienia zrodta zapytania, a jezeli SIWZ jest
udostepniany na stronie internetowej, zamieszcza na tej stronie.

W uzasadnionych przypadkach Zamawiajgcy moze przed uptywem terminu skladania
Ofert, zmieni¢ tres¢ SIWZ. Dokonang w ten sposéb zmiane Zamawiajacy hiezwtocznie
przekazuje wszystkim Wykonawcom, ktorym przekazano SIWZ, a jezeli SIWZ jest
udostepniany na stronie internetowej, zamieszcza jg takze na tej stronie.

Jezeli w wyniku zmiany tresci SIWZ nieprowadzacej do zmiany tresci ogtoszenia
0 Zamowieniu niezbedny bedzie dodatkowy czas na wprowadzenie zmian w Ofertach,
Zamawiajacy przedtuzy termin skfadania Ofert i poinformuje o tym Wykonawcow, ktérym
przekazano SIWZ, oraz zamiesci informacje na stronie internetowej, jezeli SIWZ jest

udostepniany na tej stronie.

W przypadku wniesienia odwofania wobec tresci SIWZ, Zamawiajacy moze przedtuzy¢

termin skladania Ofert.

V. OFERTA

1.

Oferte stanowi wypetniony formularz ,Oferta” z wymaganymi oswiadczeniami
i dokumentami. Formularz Oferty stanowi Zatacznik Nr 1.

Wszystkie koszty zwigzane ze sporzadzeniem i ztozeniem Oferty ponosi Wykonawca.
Z zastrzezeniem postanowieh dzialu XXX pkt 2 SIWZ, Zamawiajgcy nie przewiduje

zwrotu kosztow udziatu w Postepowaniu.

VI. JEDEN WYKONAWCA - JEDNA OFERTA

Kazdy Wykonawca moze ztozy¢ jedng Oferte.

VII. OFERTY CZESCIOWE | WARIANTOWE

1.
2.

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci skladania Ofert czesciowych.
Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci ztozenia Oferty wariantowe] tzn. Oferty

przewidujgcej odmienny sposéb wykonania Zamoéwienia niz okreslony w SIWZ.

VIII. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY

1. Obowigzek sporzadzenia Oferty na pismie w jezyku polskim
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1) Oferte nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim z zachowaniem formy pisemnej pod

2)

3)

UWAGA!

Do uzupetnienia oswiadczen i dokumentow potwierdzajgcych spetnienie warunkéw udziatu

rygorem niewaznosci.

W przypadku zatgczenia do Oferty dokumentow sporzadzonych w jezyku obcym,
Wykonawca zobowigzany jest zatgczy¢ do Oferty te dokumenty wraz
z ich ttumaczeniem na jezyk polski.

Oferte przygotowang z zachowaniem formy pisemnej nalezy sporzadzi¢ w sposob
czytelny, na papierze, przy uzyciu nosnika pisma nieulegajgcego usunieciu bez

pozostawiania Sladow.

w Postepowaniu - na zasadach okreslonych w art. 26 ust. 3 Ustawy Pzp oraz zlozenia wyjasnien

w trybie art. 26 ust. 4 Ustawy Pzp - stosuje sie odpowiednio postanowienia hiniejszego dziatu.

4.

Tres¢ Oferty

Tres¢ Oferty musi odpowiada¢ wymaganiom zawartym w tresci SIWZ. Oferta musi

zawiera¢ wszystkie wymagane przez SIWZ dokumenty.

Forma skfadanych dokumentéw (oryginal/kserokopia)

1)

2)

3)

4)

Wymagane dokumenty i oswiadczenia nalezy ztozy¢ w formie oryginatéw lub kopii.

Dokumenty zlozone w formie kopii, musza byé¢ poswiadczone ,ZA ZGODNO S€

Z ORYGINALEM” przez Wykonawce z zastrzezeniem ust. 7 pkt 2 niniejszego

dziatu.

W przypadku Wykonawcéw wspdlnie ubiegajacych sie o udzielenie Zamowienia
oraz w przypadku podmiotow, o ktérych mowa w 8§ 1 ust. 2 i 3 Rozporzadzenia
Prezesa Rady Ministrow z dnia 19 maja 2006 r. w sprawie rodzajow dokumentéw,
jakich moze zgda¢ Zamawiajacy od Wykonawcy, oraz form, w jakich te dokumenty
moga by¢ sktadane (Dz. U. 226 poz. 1817), kopie dokumentéw dotyczacych
odpowiednio Wykonawcy lub tych podmiotow sg poswiadczane za zgodnosc

Z oryginatem przez Wykonawce lub te podmioty.

Zamawiajacy zazada przedstawienia oryginatu lub notarialnie potwierdzonej kopii
dokumentu wylacznie wtedy, gdy ztozona przez Wykonawce kopia dokumentu jest

nieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej prawdziwosci.

Wyzej wymienione oswiadczenia i dokumenty, powinny zosta¢ podpisane w sposéb

umozliwiajacy ustalenie imienia i nazwiska osoby sktadajacej podpis.

Informacje zawarte w Ofercie, stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa
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1) Informacje zawarte w Ofercie, stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu
art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 roku o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1503 z p6zn. zm.), nie bedg
ujawniane, jezeli Wykonawca zastrzeze - nie pozniej niz w terminie sktadania Ofert -

ze nie moga by¢ one udostepniane i oznaczy je klauzula:

“‘NIE UDOSTEPNIAC! INFORMACJE STANOWI ACE TAJEMNICE
PRZEDSIEBIORSTWA W ROZUMIENIU ART. 11 UST. 4 USTAWY
O ZWALCZANIU NIEUCZCIWEJ KONKURENCJ!I ”

2) Wykonawca nie moze zastrzec nieujawniania informacji, o ktérych mowa w art. 86
ust. 4 Ustawy Pzp.

3) Strony, na ktérych znajdujg sie zastrzezone informacje, nalezy:
a. zalgczyc jako odrebng czes¢, nieztgczong z Ofertg w sposoéb trwaty,
b. ponumerowa¢ w taki sposéb, aby umozliwi¢ ich dopasowanie do pozostale]

czesci Oferty.

Uwaga!
Zamawiajgcy hie bierze odpowiedzialnosci za skutki niezastrzezenia przez Wykonawce

w formularzu ,Oferta” w sposéb opisany powyzej, informacji stanowigcych tajemnice

przedsiebiorstwa.

5. Poprawki w tresci Oferty
1) Zabrania sie dokonywania zmian przy uzyciu wszelkich maskujgcych sposobow
np. zamazywanie, zaklejanie, korektorowanie.
2) Wszelkie poprawki w tresci Oferty, jakie Wykonawca zamierza nanies¢ (podczas
przygotowywania Oferty) moga by¢ dokonane tylko poprzez przekreslenie tresci,
wpisanie zmienionej tresci i podpisane obok przez osoby uprawnione

do reprezentowania Wykonawcy.

6.  Zatgczanie do Oferty innych materiatéw niz wymagane
W przypadku zataczenia do Oferty innych materialtbw niz wymagane przez
Zamawiajgcego (np. materiatow reklamowych, informacyjnych), zaleca sie aby stanowity

one odrebng czesc¢ nieztaczong z Ofertg w sposoéb trwaty.

7. Petnomocnictwo

1) W przypadku, gdy Wykonawce reprezentuje petnomocnik, przy pierwszej czynnosci
powinien on przedstawi¢c Zamawiajgcemu petnomocnictwo (ciag petnomocnictw)
okreslajace jego zakres i podpisane przez osoby uprawnione do reprezentacji

Wykonawcy.
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2) W przypadku ztozenia kopii, pethomocnictwo musi by¢ potwierdzone ,za zgodnos¢

z oryginatem” przez notariusza lub Wykonawce.

8. Odciski pieczeci
We wszystkich przypadkach, gdzie jest mowa o pieczeciach, Zamawiaj gcy dopuszcza
zlozenie czytelnego podpisu 0 tresci pieczeci, np. nazwa firmy, siedziba NIP, Regon

lub czytelny podpis w przypadku pieczeci imienne;.

9. Podpisy

1) Osoba lub osoby uprawnione do reprezentacji Wykonawcy (wynikajgcej z wpisu
do wiasciwego rejestru/ewidencji dziatalnosci gospodarczej albo petnomocnictwa)
w imieniu Wykonawcy winny podpisac:
a) kazda zapisana (zadrukowan @) stron e: formularza ,Oferta”, a takze
wymagane oswiadczenia i dokumenty,
b)  wszelkie zmiany w tresci Oferty (poprawki, przekreslenia, dopiski) — pod
rygorem nieuwzglednienia zmian.
2) Podpis lub podpisy 0s6b uprawnionych do reprezentacji Wykonawcy (zgodnie
z odpisem z wiasciwego rejestru/ewidencji dziatalnosci gospodarczej albo
petnomocnictwem) w imieniu Wykonawcy musza byé czytelne lub opisane

odpisami piecz eci imiennych .

10. Ponumerowanie stron Oferty
1) Pozadane jest, aby wszystkie zapisane strony Oferty byty kolejno ponumerowane.
2) Zaleca sie, aby Oferte zlgczy¢ w spos6b uniemozliwiajacy wysuniecie
ktorejkolwiek kartki.
3) Numeracja stron powinna rozpoczyna¢ sie od numeru 1, umieszczonego

na pierwszej zapisanej stronie Oferty.

IX. OPAKOWANIE, OZNACZENIE | ADRESOWANIE OFERTY
1. Oferte nalezy umiesci¢ w trwale zamknietym, nieprzezroczystym opakowaniu np. kopercie.
Opakowanie powinno by¢ zalakowane Ilub odpowiednio zabezpieczone w sposob
uniemozliwiajacy bezsladowe otwarcie (np. podpisanie na wszystkich potaczeniach).

2. Opakowanie powinno by¢ zaadresowane na Zamawiajacego z dopiskiem:

,2Oferta na Swiadczenie ustug zarzgdzania nieruchomoscig potozong w Warszawie (00-390),
przy ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 20 oraz wszelkimi obiektami budowlanymi znajdujgcymi
sie na Nieruchomosci” oraz ,NIE OTWIERAC PRZED TERMINEM OTWARCIA OFERT
tj. przed 13.12.2011r. przed godz. 13**

Strona 10 z 26



Nr sprawy: PO/ZP/58/2011/CNK SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

3. Opakowanie, poza oznakowaniem jak wyzej okreslono, powinno by¢ opatrzone petng
nazwg i doktadnym adresem Wykonawcy (ulica, numer lokalu, miejscowos¢, numer kodu

pocztowego).

Uwaga!

W przypadku Oferty sktadanej wspolnie, Oferte nalezy opatrzy¢ w sposéb
jak opisano wyZzej, petng nazwg i dokladnym adresem wszystkich Wykonawcow sktadajgcych
Oferte wspdlng, z zaznaczeniem podmiotu dziatajgcego jako petnomocnik Wykonawcow (lider

Konsorcjum).

4. Zamawiajacy nie bierze odpowiedzialnosci za skutki braku zachowania powyzszych

wymogow.

X. MIEJSCE SKEADANIA OFERT
Oferty nalezy ziozy¢ w siedzibie Zamawiajacego, mieszczacej sie przy ul. Wybrze ze
Kosciuszkowskie 20 w Warszawie, kod pocztowy 00-390, w  sekretariacie

— od poniedziatku do pi atku, w godz. 9 ®°— 16%.

XIl. ZMIANY OFERTY / WYCOFANIE OFERTY
1. Wykonawca moze zmieni¢ lub wycofa¢ Oferte przed uptywem terminu do sktadania Ofert.

2. Zmiana Oferty nastepuje wedtug takich samych zasad, jakie obowigzujg do sktadania Ofert,
przy czym skiladang tres¢ Oferty opatruje sie dopiskiem: ,ZMIANA OFERTY”. W takim
przypadku oferta pierwotna wzgledem Oferty zmienionej nie bedzie otwierana.

3. Wykonawca moze wycofa¢ zlozong przez siebie Oferte pod warunkiem, ze pisemne
oswiadczenie woli w tym zakresie, podpisane zgodnie z zasadami reprezentacji
Wykonawcy, wptynie do Zamawiajgcego przed uptywem terminu do skladania Ofert.
Do pisemnego oswiadczenia woli nalezy dotgczy¢: aktualny odpis z wtasciwego rejestru
albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, jesli odrebne
przepisy wymagajg wpisu do rejestru zgtoszenia do ewidencji dziatalnosci gospodarczej.
W przypadku, gdy Wykonawce reprezentuje petnomocnik, do powiadomienia musi by¢
rowniez zataczone petnomocnictwo okreslajace jego zakres i podpisane przez osoby
uprawnione do reprezentacji Wykonawcy, ztozone zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w SIWZ.

4. Powiadomienie o wycofaniu Oferty nalezy zlozy¢, wedlug takich samych zasad, jakie
obowigzujg dla sktadania Oferty oraz opatrzone dopiskiem: ,\WYCOFANIE OFERTY". Zwrot

wycofanej Oferty nastgpi po terminie otwarcia Ofert.
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Xll. TERMIN SKLADANIA OFERT

1. Termin sktadania ofert uptywa w dniu 13.12. 2011 r. o godz. 13 .

UWAGA! Dla Ofert przestanych do Zamawiajgcego, tak samo jak dla pozostatych
skiadanych Ofert, liczy sie data i godzina ztozenia Oferty do miejsca wyznaczonego w biurze

Zamawiajgcego.

2. Oferty ztozone po terminie zostang niezwtocznie zwrécone.

Xlll. TERMIN OTWARCIA OFERT

Oferty zostang otwarte w dniu, w ktérym uptywa termin skiadania Ofert o godz. 13*° w siedzibie

Zamawiajgcego w Warszawie, przy ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 20, 00-390 Warszawa, w sali

konferencyjnej .

XIV. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

1.

Termin zwigzania Ofertg wynosi 30 dni. Bieg terminu zwigzania Ofertg rozpoczyna sie wraz

Z uptywem terminu skfadania Ofert.

W przypadku wniesienia odwotania po uptywie terminu skladania Ofert, bieg terminu
zwigzania Ofertg ulega zawieszeniu do czasu ogloszenia przez Izbe orzeczenia.
O zawieszeniu biegu terminu zwigzania Ofertg Zamawiajgcy poinformuje niezwlocznie

Wykonawcéw, ktorzy ztozyli Oferty.

Wykonawca samodzielnie lub na wniosek Zamawiajagcego moze przedtuzy¢ termin zwigzania
Ofertg, z tym, ze Zamawiajacy moze tylko raz, co najmniej na 3 dni przed uptywem terminu
zwigzania Ofertg, zwrdci¢ sie do Wykonawcow o wyrazenie zgody na przediuzenie tego

terminu o oznaczony okres, nie dluzszy jednak niz 60 dni.

Przedluzenie terminu zwigzania Ofertg jest dopuszczalne tylko z jednoczesnym
przediuzeniem okresu waznosci wadium albo, jezeli nie jest to mozliwe, z wniesieniem

nowego wadium na przedtuzony okres zwigzania Oferta.

XV. WARUNKI UDZIALU W POST EPOWANIU ORAZ OPIS SPOSOBU DOKONYWANIA
OCENY SPELNIANIA TYCH WARUNKOW

1.

O udzielenie Zamoéwienia mogg ubiegac¢ sie Wykonawcy, ktérzy nie podlegajg wykluczeniu
Z Postepowania na podstawie art. 24 ust. 1 i 2 Ustawy Pzp oraz ktérzy spetniajg nastepujace

warunki okreslone w art. 22 ust. 1 Ustawy Pzp, dotyczace:
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1) Posiadania uprawnien do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
przepisy prawa nakladajg obowigzek ich posiadania,

2) Posiadania wiedzy i doswiadczenia, tj. wykaza, ze w okresie ostatnich trzech lat
przed uptywem terminu sktadania Ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest
krétszy - w tym okresie, nalezycie wykonali badz wykonujg co najmniej dwie ustugi
obejmujace swoim zakresem administrowanie budynkiem (-ami) uzytecznosci
publicznej, o powierzchni nie mniejszej niz 17.000 m2 i o warto $ci nie mniejszej
niz 150 000,00 zt netto (stownie: sto pi eédziesi gt tysi ecy zlotych netto) ka zda.

3) Dysponowania odpowiednim potencjalem technicznym oraz osobg zdolng
do wykonania zaméwienia, tj. powinien dysponowaé¢ minimum:

a. jedng o0sobg posiadajgcg licencje uprawniajagcg do wykonywania
dziatalnosci zawodowej w zakresie zarzadzania nieruchomosciami
zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651
Z p6zn. zm.), wpisang do Centralnego Rejestru Zarzadcow prowadzonego
przez resort infrastruktury i posiadajacg obowigzkowe aktualne
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej (OC), zgodnie
Z rozporzadzeniem Ministra Finanséw z 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie
obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zarzadcy
nieruchomosci (Dz. U. Nr 207, poz. 2114)

4) sytuacji ekonomicznej i finansowe;j

Uwagal!
W przypadku sktadania Oferty przez Wykonawcéw wystepujgcych wspdlnie, ww. warunek moze

byc¢ spetniony przez wszystkich Wykonawcow tgcznie.

2. Ocena spetniania warunkoéw dokonana zostanie zgodnie z formutg ,spetnia — nie spetnia”,

na podstawie ztozonych dokumentéw i oswiadczen wymienionych w dziale XVI SIWZ.

3. Zgodnie z art. 26 ust. 2B Ustawy Wykonawca moze polega¢ na wiedzy i doswiadczeniu,
potencjale technicznym, osobach zdolnych do wykonania zamowienia lub zdolnosciach
finansowych innych podmiotéw, niezaleznie od charakteru prawnego tgczacych go z nimi
stosunkow. Wykonawca w takiej sytuacji zobowigzany jest udowodni¢ Zamawiajgcemu,
iz bedzie dysponowat zasobami niezbednymi do realizacji zamdwienia, w szczeg6lnosci
przedstawiajac w tym celu pisemne zobowigzanie takich podmiotbw do oddania
mu do dyspozycji niezbednych zasobdéw na okres korzystania z nich przy wykonywaniu

Zamowienia.
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4. Jezeli Wykonawca, wykazujac spetnianie warunkéw, o ktérych mowa w art. 22 ust. 1 Ustawy,
polega na zasobach innych podmiotow na zasadach okreslonych w art. 26 ust. 2b Ustawy,
a podmioty te beda braty udziat w realizacji zamowienia, Zamawiajacy zada od Wykonawcy
przedstawienia w odniesieniu do tych podmiotéw oswiadczen i/lub dokumentow wymienionych
w dziale XVI ust. 2 — Zalgcznik nr 2b do SIWZ oraz w dziale XVI ust. 4 SIWZ.

5. Jezeli Wykonawca, wykazujgc spetnianie warunkéw, o ktérych mowa w art. 22 ust. 1 Ustawy,
polega na zasobach innych podmiotéw na zasadach okreslonych w art. 26 ust. 2b Ustawy, zgda
przedstawienia w odniesieniu do tych podmiotéw dokumentéw wymienionych w dziale XVI ust.
8 SIWZ.

XVI. OSWIADCZENIA, DOKUMENTY WYMAGANE W OFERCIE

W celu ztozenia Oferty oraz na potwierdzenie spetnienia warunkéw dziatu XV dotyczacych udziatu
w Postepowaniu oraz w celu wykazania braku podstaw do wykluczenia z Postepowania
Wykonawcy w okolicznosciach, o ktérych mowa w art. 24 ust. 1 i 2 Ustawy, a takze w celu
potwierdzenia, ze oferowane ustugi odpowiadajg wymaganiom okreslonym przez Zamawiajgcego

Wykonaweca ubiegajacy sie o Zamdwienie musi ztozy¢:

1. wypelniony formularz Oferty  zgodny ze wzorem stanowigcym Zatacznik Nr 1;

2. Oswiadczenie Wykonawcy, ze spetnia warunki dotyczace udziatu Postepowaniu oraz o braku
podstaw do wykluczenia, zgodne w tresci ze wzorem stanowigcym Zatacznik Nr 2, 2a
oraz 2b;

Uwagal

W przypadku Wykonawcow wystepujgcych wspdlnie oswiadczenie o spetnianiu warunkow

dotyczgcych udziatlu w Postepowaniu (wedtug wzoru okreslonego w Zatgczniku Nr 2a ) podpisuje

petnomocnik, o ktérym mowa w art. 23 ust. 2 Ustawy, a oswiadczenie o braku podstaw
do wykluczenia z Postepowania podpisuje odr ebnie ka zdy uczestnik konsorcjum  (wedtug wzoru

okreslonego w Zatgczniku Nr 2b ).

3. Pelnomocnictwo (ci ag petnomocnictw) do podpisania Oferty (je  zeli dotyczy) ;

Uwagal!

W przypadku, gdy Wykonawce reprezentuje petnomocnik, do Oferty musi byc¢ zalgczone
petnomocnictwo na zasadach okre$lonych w SIWZ. Wykonawcy ubiegajgcy sie wspolnie
0 udzielenie Zamdéwienia ustanawiajg petnomocnika do reprezentowania ich w Postepowaniu
albo do reprezentowania w Postgpowaniu i do zawarcia Umowy, zgodnie

z wymogami okreslonymi w dziale | ust. 4. i dziale VIII ust. 7 SIWZ.

4. Aktualny odpis z wia sciwego rejestru, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru,

w celu wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 1 pkt 2 Ustawy,
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wystawiony nie wcze sniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu skiadania Ofert,
a w stosunku do 0s6b fizycznych oswiadczenie w zakresie art. 24 ust. 1 pkt 2 Ustawy.
Uwagal!
W przypadku skladania Oferty przez Wykonawcéw  wystepujgcych  wspdlnie,
ww. dokument musi ztozy¢ kazdy z Wykonawcéw;
* Zamawiajgcy zaleca, aby Wykonawca, jako osoba prowadzgca dziatalnoS¢ gospodarczg,
zalgczyta do Oferty aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej

lub innego dokumentu, z ktérego wynika prawo do podpisania Oferty.

5. Wypetniony Wykaz wykonanych / wykonywanych zamowie n w zakresie niezbednym
do wykazania spetniania warunku wiedzy i doswiadczenia opisanego w rozdziale XV ust. 1 pkt
2 w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu skladania Ofert, a jezeli okres
prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie, z podaniem ich wartosci, przedmiotu,
dat wykonania i odbiorcéw, zgodny z Zatacznikiem Nr 3 . Do Wykazu nalezy zalgczyé
dokumenty potwierdzajace, ze zamdwienia te zostaly wykonane nalezycie, np. listy

referencyjne, umowy z fakturami.

6. Wykaz os6b zdolnych do wykonania Zaméwienia - w celu potwierdzenie spelniania
warunku dysponowania odpowiednim potencjalem technicznym oraz osobami zdolnymi
do wykonania zamoéwienia, opisanego w rozdziale XV ust. 1 pkt 3 oraz oswiadczenie,
ze osoba, ktora bedzie uczestniczy¢ w wykonywaniu Zamoéwienia, posiada wymagane
uprawnienia. Wykaz powinien by¢ zgodny z trescig Zatgcznika Nr 4 do SIWZ

7. Dowdd wniesienia wadium

8. Wykonawca moze polega¢ na wiedzy i doswiadczeniu, potencjale technicznym, osobach
zdolnych do wykonania zamoéwienia lub zdolnosciach finansowych innych podmiotow,
niezaleznie od charakteru prawnego taczacych go z nimi stosunkéw. Wykonawca w takiej
sytuacji zobowigzany jest udowodni¢ Zamawiajgcemu, iz bedzie dysponowat zasobami
niezbednymi do realizacji zaméwienia, w szczego6lnosci przedstawiajgc w tym celu pisemne
zobowigzanie takich podmiotéw do oddania mu do dyspozycji niezbednych zasobéw na okres
korzystania z nich przy wykonywaniu Zamowienia. Wzor oswiadczenia stanowi Zatacznik 2c
do SIWZ.

Uwagal!
Jesli Wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej, w odniesieniu do wymaganych dokumentéw, stosuje sie odpowiednio przepisy

rozporzgdzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 2009 r. w sprawie rodzajéw
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dokumentéw, jakich moze zgda¢ zamawiajgcy od wykonawcy, oraz form, w jakich te dokumenty
mogg byc sktadane (Dz. U. Nr 226, poz. 1817).

XVII. INFORMACJE O TRYBIE OTWARCIA OFERT

1. Otwarcie Ofert jest jawne. Oferty ztozone w prowadzonym Postepowaniu zostang otwarte
publicznie.
2. W trakcie publicznego otwarcia Ofert, osoba wyznaczona przez kierownika
Zamawiajgcego:
1) bezposrednio przed otwarciem Ofert, poda kwote, jakg Zamawiajgcy zamierza
przeznaczy¢ na sfinansowanie Zamowienia;
2) sprawdzi nienaruszalnos¢ opakowan z Ofertami;
3) zbada czy Oferty zlozone sg w terminie;
4) dokona otwarcia Ofert oznaczonych napisem ,zmiana Oferty” (Oferty pierwotne
wzgledem Ofert, ktére zostaty ztozone jako zamienne, nie beda otwierane);
5) dokona otwarcia pozostatych Ofert, co do ktérych stwierdzono, ze nie zostaly

zmienione lub wycofane z podaniem:

a) nazwy (firmy) oraz adresu Wykonawcy, ktérego Oferta jest otwierana;
b) informaciji dotyczacych ceny Oferty;

c) terminu wykonania Zaméwienia,;

d) warunkéw ptatnosci zawartych w Ofertach.

3. W przypadku, gdy Wykonawca nie byt obecny przy otwieraniu Ofert, na jego wniosek,
Zamawiajgcy przesle mu niezwlocznie informacje, ktére zostaty ogtoszone podczas

otwarcia Ofert.

XVIII. WADIUM
1. Wadium w Post epowaniu jest wymagane w wysoko $ci 12 000,00 PLN (stownie:
dwanascie tysi ecy ztotych)
2. Wadium moze by¢ wnoszone w jednej lub kilku nastepujacych formach:
1) pienigdzu,
2) poreczeniach bankowych lub poreczeniach spéldzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej, z tym ze poreczenie kasy jest zawsze poreczeniem pienieznym,
3) gwarancjach bankowych,
4) gwarancjach ubezpieczeniowych,
5) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2
ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju
Przedsiebiorczosci (Dz. U. z 2007 r. nr 42, poz. 275).
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3. Wadium wnoszone w pienigdzu wptaca sie przelewem na rachunek bankowy wskazany

przez Zamawiajgcego.

SWIFT: BPHKPLPK
IBAN: PL 31 1060 0076 0000 3310 0017 6119
4. Wadium wnoszone w pienigdzu uwaza sie za wniesione w terminie, gdy zostanie wptacone
przelewem na rachunek bankowy Zamawiajgcego i znajdzie sie na tym rachunku przed

uptywem terminu sktadania ofert, tj przed dniem 13.12.2011 r. przed godz. 13.30

o

Oryginat gwarancji lub poreczenia nalezy dotaczy¢ do Oferty w spos6b umozliwiajacy jego
odtaczenie oraz zwrécenie Wykonawcy
6. Wykonawca, ktory nie wniesie wadium lub nie zabezpieczy oferty akceptowalng formag

wadium zostanie wykluczony z postepowania, a jego Oferta zostanie uznana za odrzucona.

7. Zamawiajgcy zwraca wadium wszystkim Wykonawcom niezwtocznie po wyborze oferty
najkorzystniejszej lub uniewaznieniu postepowania, z wyjatkiem Wykonawcy, ktérego
oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, z zastrzezeniem pkt. 9 ponizej.

8. ,Wykonawcy, ktdérego Oferta zostala uznana za najkorzystniejsza, Zamawiajacy zwrQci

wadium niezwlocznie po zawarciu Umowy w sprawie zaméwienia publicznego oraz
whniesieniu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

9. Zamawiajacy zwrdci wadium na wniosek Wykonawcy, ktory wycofat oferte przed uptywem
terminu skladania ofert.

10. Zamawiajacy zatrzyma wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca w odpowiedzi
na wezwanie, o ktérym mowa w art. 26 ust. 3 Ustawy, nie zlozy dokumentow lub
o$wiadczen, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 Ustawy, lub pethomocnictw, chyba,
ze udowodni, iz wynika to z przyczyn nielezacych po jego stronie.

11. Zamawiajgcy zatrzyma wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca, ktérego Oferta
zostata wybrana:

1) odmoéwit podpisania umowy w sprawie zamdéwienia publicznego na warunkach
okreslonych w Ofercie

2) nie wnidst zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy

3) zawarcie Umowy w sprawie zamdwienia publicznego stalo sie niemozliwe

Z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy

12. Zamawiajacy zwraca wadium wszystkim Wykonawcom zgodnie z postanowieniami art. 46

Ustawy.

XIX. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Przedmiotem Zamowienia jest zarzadzanie Nieruchomoscig przez Zleceniobiorce, w tym:
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1)

2)

3)

pelnienie  zarzgdzania Nieruchomoscig poprzez obecnosé¢ Zarzadcy Iub
Administratora (w okreslonych godzinach) od poniedziatku do pigtku w godz. 8-17
oraz 2-godzinnych dyzuréw w inne dni pracy Zleceniodawcy (sobota, niedziela
i dni Swigteczne, w ktérych Budynek otwarty jest dla zwiedzajacych)).

zapewnienie Zleceniodawcy statego (7 dni w tygodniu, 24 godziny na dobe) kontaktu
telefonicznego z Zarzadca lub Administratorem.

nadzor nad sprawnoscig dziatania infrastruktury Nieruchomosci, w tym jej
wyposazenia (staty kontakt ze stuzbami konserwacyjnymi i serwisowymi oraz

podmiotami zapewniajgcymi dostawy mediéw i innymi ustugodawcami

2. W zakres obowigzkow Zleceniobiorcy wchodzi w szczegdlnosci:

1)

2)

3)

4)

zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji Nieruchomosci

oraz jej wyposazenia,

dbanie o utrzymanie Nieruchomosci i jej wyposazenia w stanie niepogorszonym,

we wilasciwym stanie technicznym i estetycznym poprzez dbanie o Nieruchomosé

Z nalezytg starannoscia,

petienie funkcji koordynacyjnych i organizacyjnych dotyczacych funkcjonowania

Nieruchomosci, w tym m.in.:

a) kontrola nad utrzymaniem porzadku i czystosci w Budynku, i w obrebie
Nieruchomosci,

b) wspotpraca z uzytkownikami  Budynku, w sprawach dotyczacych
prawidiowego funkcjonowania Budynku i rozliczen  zwigzanych
z zawartymi przez nich ze Zleceniodawcg umowami najmu,

C) zgtaszanie wszelkich nieprawidiowosci w zakresie spraw, o ktérych mowa
w lit. &) i b) powyzej, osobie wskazanej przez Zleceniodawce,

d) zapewnienie komunikacji i koordynacja czynnosci pomiedzy wszelkimi
podmiotami obstugujacymi Nieruchomosc¢ oraz korzystajacymi
z Nieruchomosci na podstawie uméw najmu lub innych umoéw,
na podstawie ktorych Nieruchomos¢ Ilub jej czes¢ jest oddana
do korzystania przez osoby trzecie, czy bioragcych udziat w imprez
okolicznosciowych, a przedstawicielami Zleceniodawcy,

e) kontrola prawidlowosci wykonywania umow dotyczacych dostaw mediow
do Nieruchomosci,

f) kontrola prawidlowosci i potwierdzanie faktur wystawianych przez
dostawcéw medidw oraz przygotowywanie informacji o poniesionych
kosztach utrzymania Nieruchomosci, w tym rozliczenie kosztow mediéw
i eksploatacji wynajmowanych przez Zleceniodawce podmiotom trzecim,

nadzorowanie biezacej obstugi Nieruchomosci polegajacej w szczegolnosci

na nadzorowaniu, wykonywanych przez osoby trzecie, czynnosci z zakresu:
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a) wywozu odpadoéw komunalnych,
b) ochrony przeciwpozarowej,
C) konserwacji, napraw biezacych i przegladéw technicznych oraz napraw

nie objetych gwarancjg, w zakresie: instalacji sanitarnych, w tym wentylacji
i klimatyzacji; instalacji elektrycznych i teletechnicznych; dzwigow; urzadzen,
instalacji i sprzetu ochrony przeciwpozarowej,

d) obstugi technicznej Budynku, poprzez nadzorowanie wszystkich napraw
innych prac zleconych odbywajgcych sie na terenie Nieruchomosci,

e) biezgcej konserwacji Budynku,

f) nadzor nad podmiotem odpowiedzialnym (na podstawie umowy zawartej
przez Zamawiajgcego) nad utrzymaniem terenu zewnetrznego wraz maitg
architekturg i utrzymaniem zieleni,

Q) monitorowanie i pomiar wielkosci warstwy sniegu na dachu budynku i w razie
koniecznosci zmniejszanie tej warstwy do wymaganej wielkosci okreslonej
wytrzymatoscig dachu. Koszty ponosi Zamawiajgcy po wczesniejszym
uzgodnieniu. Wszelkie koszty napraw uszkodzeh infrastruktury i pokrycia
dachu, powstalych przy zbieraniu i wywozie $niegu z dachu ponosi

Wykonawca.

5) zapewnianie obowigzkowej okresowej kontroli stanu technicznego Nieruchomosci,
zgodnie z art. 62 Prawa Budowlanego,

6) prowadzenie Ksigzki Nieruchomosci oraz biezacej dokumentacji technicznej
Nieruchomosci wymaganej przez Prawo Budowlane,

7) udziat w okresowych przegladach gwarancyjnych Nieruchomosci
i przegladach instalacji i urzadzen stanowigcych jej wyposazenie,

8) zgtaszania odpowiednim stuzbom awarii w Nieruchomosci lub jej wyposazeniu
i nadzorowanie usuwania awarii i ich skutkéw,

9) wsparcie w egzekwowaniu uprawnien zamawiajgcego z tytutlu gwarancji
i rekojmi dotyczacych wszelkich robo6t wykonanych na terenie Nieruchomosci,

10)wsparcie Zleceniodawcy przy organizacji i nadzorze nad imprezami
okolicznosciowymi odbywajgcymi sie na terenie Nieruchomosci, organizowanych
zarowno przez Centrum jaki i podmioty zewnetrzne,

11)prowadzenie wszystkich czynnosci zwigzanych 2z obstugg Nieruchomosci
w zgodzie z warunkami jej eksploatacji, instrukcjami uzytkowania, warunkami
gwarancji i sztukg techniczna,

12) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw Prawa

energetycznego,
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13) Zamawiajacy wymaga, aby przedmiot Zamowienia wykonywany byt przez dwoch
Administratoréw posiadajagcych doswiadczenie w administrowaniu obiektami

uzytecznosci publicznej w tym minimum jednego posiadajgcego licencje Zarzadcy.

XX. TERMIN REALIZACJI ZAMOWIENIA
Zamoéwienie bedzie realizowane przez okres 24 (dwudziestu czterech) miesiecy od dnia

podpisania Umowy, przy czym wykonywanie Umowy rozpocznie sie od dnia 2 stycznia 2012 r.

XXI. ZAMOWIENIA UZUPELNIAJ ACE

Zamawiajacy przewiduje udzielenie Zamoéwien uzupetniajgcych na podstawie art. 67 ust. 1 pkt. 6
Ustawy tj. w przypadku udzielenia, w okresie 3 lat od udzielenia zamowienia podstawowego,
dotychczasowemu Wykonawcy ustug, zamowieh uzupetniajgcych, stanowigcych nie wiecej
niz 50% warto$ci zamdwienia podstawowego i polegajacych na powtorzeniu tego samego rodzaju
zamowien, jezeli zamoOwienie podstawowe zostato udzielone w trybie przetargu nieograniczonego
lub ograniczonego, a zamowienie uzupetniajgce byto przewidziane w ogtoszeniu o zamowieniu dla

zamoOwienia podstawowego i jest zgodne z przedmiotem zamowienia podstawowego.

XXIl. KRYTERIA | ZASADY OCENY OFERT
1. Zamawiajacy podda ocenie jedynie Oferty niepodlegajace odrzuceniu, ziozone przez

Wykonawcow niepodlegajacych wykluczeniu.

2. Kryteria oceny Ofert w Post epowaniu:

1) Jedynym kryterium oceny ofert w przedmiotowym postepowaniu jest kryterium ,CENA
OFERTY BRUTTO?". Oferta z najnizszg ceng uzyska 100 pkt, a kazda nastepna oceniana

bedzie wg ponizszego wzoru:

Cena Oferty najtanszej
CENA 1= X 100 pkt

cena Oferty ocenianej

Kryteria oceny Ofert nie podlegajg zmianie w toku Postepowania.
Za najkorzystniejszg Oferte zostanie uznana Oferta z najnizszg ceng brutto, obejmujgca
realizacje catosci Zamowienia.

5. Wszystkie obliczenia bedg dokonywane z doktadnoscig do dwoch miejsc po przecinku

XXII. OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY OFERTY

1. Opis sposobu obliczenia ceny.
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Cena Oferty wynika z wypetnionego formularza Ofertowego i powinna uwzgledniac
obowiagzujace promocje, rabaty i wszelkie koszty niezbedne do realizacji Zaméwienia
z uwzglednieniem podatku od towaréw i wustug VAT. Cena Oferty powinna
obejmowaé w calosci wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu Zamowienia, objetego
Oferta.

2. Wszystkie ceny w Ofercie winny by¢ podane w ziotych polskich. Wszelkie rozliczenia
pomiedzy Wykonawcg a Zamawiajacym beda dokonywane w polskich ziotych. Ziozenie
Oferty z ceng w walucie obcej spowoduje uznanie Oferty za niezgodng z trescig SIWZ
i jej odrzucenie.

3. Wszystkie sktadniki cenowe okreslone w Ofercie powinny by¢ liczone z doktadnoscig
do dwoch miejsc po przecinku.

4. Oferta powinna zawiera¢ zgodnie z przedmiotem Zamowienia cene brutto (z podatkiem
VAT obliczonym zgodnie z przepisami obowigzujacymi w zakresie przedmiotu Oferty —
w tym z uwzglednieniem przepiséw dotyczgcych wewnatrzwspoélnotowej dostawy towardw)
w zlotych polskich, obejmujgcg cene za wykonanie catego przedmiotu Zaméwienia na
warunkach okreslonych we wzorze Umowy, wyliczong w formularzu Oferty.

5. Jezeli zostanie ztozona Oferta, ktorej wybdr prowadzitby do powstania obowigzku
podatkowego Zamawiajgcego, zgodnie z przepisami o podatku od towarow iustug w
zakresie dotyczacym wewnatrzwspolnotowego nabycia towardéw, Zamawiajgcy w celu
poréwnania Ofert doliczy do przedstawionej w niej ceny podatek od towardw i ustug, ktory
miatby obowigzek wptaci¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

6. Wprowadzenie przez Wykonawce jakichkolwiek zmian w formularzu Oferty , bez zgody
Zamawiajgcego, jest niedopuszczalne.

7. Wykonawca jest zobowigzany do wypetnienia i okreslenia wartosci we wszystkich
pozycjach wystepujgcych w formularzu Oferty .

8. Brak wypeienia lub okreslenia wartosci w jakiejkolwiek pozycji formularza Oferty
spowoduje odrzucenie Oferty, chyba ze zajdzie przypadek o ktérym mowa w art. 87 ust. 2
Ustawy.

9. Stawka podatku VAT musi by¢ ustalona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

10. Cena brutto Oferty podana przez Wykonawce ustalana jest na caly okres obowigzywania

Umowy i nie podlega waloryzaciji.

XXIV. WYBOR NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY
1. Zamawiajgcy udzieli Zamdéwienia Wykonawcy niewykluczonemu z Postepowania, ktérego
Oferta nie podlega odrzuceniu i zostata oceniona jako najkorzystniejsza na podstawie
kryteriow oceny Ofert.
2. Zamawiajacy wybierze Oferte najkorzystniejszg na podstawie zasad i kryteriow oceny Ofert

okreslonych w SIWZ, tj. taka, ktora uzyska najwieksza liczbe punktow.
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5.

3. W przypadkach okreslonych w art. 91 ust. 4 Ustawy, przy wyborze najkorzystniejszej

Oferty, Zamawiajgcy uwzgledni postanowienia tych przepisow.

4. Niezwtocznie po wyborze najkorzystniejszej Oferty Zamawiajgcy zawiadomi Wykonawcow,

ktorzy ztozyli Oferty, o:

1) wyborze najkorzystniejszej Oferty, podajac nazwe (firme) siedzibe i adres Wykonawcy,
ktérego Oferte wybrano oraz uzasadnienie jej wyboru, a takze nazwy (firmy), siedziby
i adresy Wykonawcow, ktorzy ztozyli Oferty wraz ze streszczeniem oceny i poréwnania
zlozonych Ofert zawierajacym tgczng punktacje przyznang Ofertom,

2) Wykonawcach, ktérych Oferty zostaly odrzucone, podajac uzasadnienie faktyczne
i prawne,

3) Wykonawcach, ktorzy zostali wykluczeni z Postepowania, podajac uzasadnienie
faktyczne i prawne,

4) Terminie, okreslonym zgodnie z art. 94 ust. 1 lub 2, po ktérego uptywie Umowa moze
by¢ zawarta.

5) Ponadto informacje, o ktorej mowa w pkt 1 Zamawiajacy hiezwlocznie zamiesci
na stronie internetowej Zamawiajgcego oraz w miejscu publicznie dostepnym w swojej

siedzibie.

Zamawiajgcy zawrze Umowe z Wybranym Wykonawcg w terminie i miejscu wskazanym
w zaproszeniu do podpisania Umowy, z uwzglednieniem postanowieh art. 94 ust. 2 pkt 1
lit. a) Ustawy.

Jezeli Wybrany Wykonawca bedzie uchylat sie od zawarcia Umowy, Zamawiajacy moze
wybra¢ Oferte najkorzystniejsza sposréd pozostatych Ofert, bez przeprowadzania
ich ponownej oceny chyba, ze zajdg przestanki powodujgce uniewaznienie Postepowania,

o ktérych mowa w art. 93 ust 1. Ustawy.

XXV. UZUPELNIENIA OSWIADCZEN | DOKUMENTOW WYMAGANYCH W OFERCIE /
WYJASNIENIA OSWIADCZEN | DOKUMENTOW / WYJASNIENIA TRESCI ZLOZONYCH
OFERT

1.

Zamawiajgcy - W wyznaczonym przez siebie terminie - wezwie Wykonawcow, ktérzy
w okreslonym terminie nie ziozyli oswiadczen Ilub dokumentéw potwierdzajgcych
spetnianie:

1) warunkéw udziatu w Postepowaniu;

2) przez oferowane ustugi wymagan okreslonych przez Zamawiajgcego, albo dokumenty
te zawierajg bledy Ilub ktérzy nie ziozyli petnomocnictw albo zlozyli wadliwe
petnomocnictwa - do ich zlozenia chyba, ze mimo ich ziozenia Oferta Wykonawcy
podlega odrzuceniu lub konieczne bytoby uniewaznienie Postepowania. Oswiadczenia

lub dokumenty powinny potwierdza¢ spetnianie przez Wykonawce warunkéw udziatu
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w Postepowaniu oraz spetnianie przez oferowane ustugi wymagan okreslonych przez

Zamawiajgcego, nie pozniej niz w dniu, w ktérym uptynat termin sktadania Ofert.
Zamawiajgcy W razie potrzeby wezwie Wykonawcdédw - w wyznaczonym przez siebie
terminie - do zlozenia wyjasnien dotyczacych o$wiadczen lub dokumentéw
potwierdzajgcych spetnienie warunkéw udziatu w Postepowaniu.
Zamawiajgcy w razie potrzeby wezwie Wykonawcdédw - w wyznaczonym przez siebie
terminie - do zlozenia wyjasnien dotyczacych o$wiadczen lub dokumentéw
potwierdzajgacych spetnienie przez oferowane ustugi wymagan okreslonych w SIWZ.
Zamawiajacy, w toku badania i oceny Ofert, w razie potrzeby wezwie Wykonawcow
- W wyznaczonym przez siebie terminie — do ziozenia wyjasnien dotyczacych tresci
zlozonych Ofert. Niedopuszczalne jest prowadzenie miedzy Zamawiajagcym a Wykonawca
negocjacji dotyczacych zlozonej Oferty oraz, z zastrzezeniem dzialu XXVI SIWZ,

dokonywanie jakiejkolwiek zmiany w jej tresci.

XXVI. OCZYWISTA OMYLKA PISARSKA / OMYLKA RACHUNKOWA

Zamawiajacy poprawi w tekscie Oferty oczywiste omyiki pisarskie, oczywiste omyiki rachunkowe,

z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych dokonanych poprawek, a takze inne omyiki

polegajagce na niezgodnosci Oferty z SIWZ, niepowodujgce istotnych zmian w tresci Oferty,

niezwtocznie zawiadamiajgc o tym Wykonawce, ktérego Oferta zostata poprawiona.

XXVII. INFORMACJE O FORMALNO SCIACH, JAKIE POWINNY ZOSTA € DOPELNIONE
W CELU ZAWARCIA UMOWY

1.

2.

Wykonawca przed podpisaniem Umowy, w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego,

zobowigzany bedzie dostarczyc¢:

1).

2).

3).

poswiadczong przez Wykonawce za zgodnos¢ z oryginatlem kopie decyzji o nadaniu
numeru NIP, a w przypadku Wykonawcow wystepujacych wspoélnie - umowy regulujacej
wspoOtprace tych Wykonawcow.

poswiadczong przez Wykonawce za zgodnos¢ z oryginatem, kopie optaconej, aktualnej
polisy OC w zakresie prowadzonej dziatalnosci, na minimalng sume ubezpieczenia
7 000 000,00 PLN (stownie: siedem milionéw ztotych)

poswiadczone przez Wykonawce za zgodnos¢ z oryginatem kopie zaswiadczeh posiadania
kwalifikacji i/lub uprawnien, opisanych w dziale XV ust. 1 pkt. 3 SIWZ, przez osobe zdolng
do wykonania przedmiotu Zamodwienia, , wymieniong w Wykazie Oséb zdolnych do

wykonania przedmiotu Zamdéwienia, stanowiacego Zatacznik nr 4 do SIWZ.

Osoby reprezentujace Wykonawce przy podpisywaniu Umowy powinny przediozy¢é dokumenty

potwierdzajgce ich umocowanie do podpisania Umowy, o ile umocowanie to nie bedzie

wynikac¢ z dokumentow przekazanych uprzednio w ramach Postepowania.
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Jezeli Wykonawca bedzie uchylat sie od wypetnienia opisanych wyzej formalnosci, lub jesli
przedstawione przezen dokumenty bedg wadliwe, a takze w przypadku, gdy Wykonawca
bedzie uchylat sie od podpisania Umowy, Zamawiajgcy zatrzyma wadium tego Wykonawcy
i wybierze najkorzystniejszg sposrod pozostatych Ofert, bez przeprowadzania ich ponownej
oceny.

Wybrany Wykonawca zobowigzany jest do zawarcia Umowy w terminie i w miejscu
wyznaczonym przez Zamawiajgcego. Jezeli Wykonawca uchyla sie od jej zawarcia
Zamawiajacy wskaze innego Wykonawce jako Wybranego Wykonawce, a mianowicie tego,

ktérego Oferta zostata oceniona najwyzej z pozostatych waznych Ofert.

XXVII. WZOR UMOWY

Wz6r Umowy stanowi Zatacznik Nr 5 do SIWZ.

Wykonawca, ktory przedstawit najkorzystniejszg Oferte, bedzie zobowigzany do podpisania
umowy zgodnej ze wzorem Umowy, stanowigcym Zatacznik Nr 5 do SIWZ.

Wszelkie pytania dotyczace postanowien zawartych we wzorze Umowy Wykonawca moze
zgtosic¢ w trybie okreslonym w dziale IV ust. 1i 2 SIWZ.

Zamawiajacy nie przewiduje mozliwos¢ dokonania zmian postanowien Umowy w stosunku

do tresci Oferty, na podstawie ktérej dokonano wyboru Wykonawcy.

XXIX. ZABEZPIECZENIE NALE ZYTEGO WYKONANIA UMOWY

1.

2.

3

4.

Wykonawca whniesie zabezpieczenie nale zytego wykonania Umowy
w wysoko $ci 10 % ceny calkowitej brutto podanej w Ofercie.
Do dnia zawarcia Umowy Wykonawca jest obowigzany wnies¢ zabezpieczenie nalezytego
wykonania Umowy w catosci.
. Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy moze by¢é wnoszone wediug wyboru
Wykonawcy w jednej lub w kilku nastepujacych formach:
1) pieniadzu;
2) poreczeniach bankowych Iub poreczeniach spoétdzielczej kasy o0szczednosciowo-
kredytowej, z tym ze poreczenie kasy jest zawsze poreczeniem pienieznym;
3) gwarancjach bankowych;
4) gwarancjach ubezpieczeniowych;
5) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6 b ust. 5 pkt 2 Ustawy
z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci (Dz.
U. tekst jednolity z 2007 Nr 42, poz. 275 z pbzn. zm.).
W trakcie realizacji Umowy Wykonawca moze dokona¢ zmiany formy zabezpieczenia
na jedng lub kilka form okreslonych w ust. 3. Zmiana formy zabezpieczenia jest dokonywana

z zachowaniem ciggtosci zabezpieczenia i bez zmniejszenia jego wysokosci.
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5. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wnoszone w pienigdzu, w ziotych polskich,
Wykonawca wptaca przelewem na nastepujacy rachunek bankowy Zamawiajgcego:
SWIFT: BPHKPLPK
IBAN: PL 31 1060 0076 0000 3310 0017 6119
6. Zamawiajacy zwraca zabezpieczenie wniesione w pienigdzu wraz z odsetkami wynikajgcymi
z umowy rachunku bankowego, na ktérym bylo ono przechowywane, pomniejszone o koszt
prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowe] za przelew pieniedzy za rachunek

bankowy Wykonawcy.

XXX. UNIEWAZNIENIE POSTEPOWANIA
1. Zamawiajacy uniewazni Postepowanie w przypadkach okreslonych
w art. 93 ust. 1 Ustawy, zawiadamiajac o tym rownoczesnie wszystkich Wykonawcow, ktorzy:
1) ubiegali sie o udzielenie ZamoOwienia — w przypadku uniewaznienia Postepowania
przed uptywem terminu skladania Ofert;
2) ztozyli Oferty — w przypadku uniewaznienia Postepowania po uplywie terminu

skiadania Ofert - podajgc uzasadnienie faktyczne i prawne.

2. W przypadku uniewaznienia Postepowania z przyczyn lezgcych po stronie Zamawiajgcego,
Wykonawcom, ktorzy ztozyli Oferty niepodlegajgce odrzuceniu, przystuguje roszczenie
0 zwrot uzasadnionych kosztow uczestnictwa w Postepowaniu, w szczegdlnosci kosztow

przygotowania Oferty.

3. W przypadku uniewaznienia Postepowania Zamawiajacy na wniosek Wykonawcy, ktory
ubiegat sie o udzielenie Zamdwienia, zawiadomi o wszczeciu kolejnego Postepowania, ktére
dotyczy¢ bedzie tego samego przedmiotu Zamowienia lub obejmujacego ten sam przedmiot

Zamowienia.

XXXI. POUCZENIE O SRODKACH OCHRONY PRAWNEJ PRZYStUGUJ ACYCH
WYKONAWCOM | INNYM UPRAWNIONYM PODMIOTOM

Wykonawcom oraz innemu podmiotowi, jezeli ma lub miat interes w uzyskaniu Zamdwienia oraz
ponidst lub moze poniesé¢ szkode w wyniku naruszenia przez Zamawiajgcego przepisow Ustawy,
przystugujg srodki ochrony prawnej przewidziane w Dziale VI Rozdziale 2 Ustawy, tj. pisemne
odwotanie, w okolicznosciach, o ktérych mowa w art. 180 ust. 2 Ustawy oraz zgodnie z art. 198a

ust.1 Ustawy skarga do sadu.

XXXII. WYKLUCZENIE WYKONAWCY / ODRZUCENIE OFERTY
1. Zamawiajacy wykluczy Wykonawce w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 1 i 2 Ustawy.
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2. Zgodnie z art. 24 ust. 4 w zw. z art. 89 ust. 1 pkt 5 Ustawy, Zamawiajacy odrzuci Oferte
Wykonawcy wykluczonego z udziatu w Postepowaniu.

3. Zamawiajacy odrzuci Oferte w przypadkach okreslonych w art. 89 ust. 1 Ustawy.

XXXIIl. SPRAWY NIEUREGULOWANE W SIWZ

Do spraw nieuregulowanych w SIWZ majg zastosowanie przepisy Ustawy wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16,

poz. 93 z pézn. zm.) - o ile przepisy Ustawy nie stanowig inaczej.

XXXIV. WYKAZ ZAt. ACZNIKOW
Wszystkie zat gczniki do SIWZ stanowi g jej integraln g czesé.

Zatgcznik Nr 1 Formularz Oferty

Zalgcznik Nr 2, 2a | Oswiadczenia

i 2b

Zatacznik Nr 3 Wykaz wykonanych / wykonywanych zamoéwien

Zatgcznik nr 4 Wykaz o0so6b, ktére bedg uczestniczy¢ w wykonywaniu
Przedmiotu zamowienia

Zalacznik Nr 5 Wz6r Umowy

Zatgcznik Nr 6 Instrukcja generalnego Wykonawcy Budynku

Zatgcznik Nr 7 Opis Nieruchomosci

ZATWIERDZAM

DYREKTOR
CENTRUM NAUKI KOPERNIK
05.12.2011r.
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