Zatgcznik nr 1 do Regulaminu

Zatozenia dla Najemcy Sklepiku

1. Powierzchnia Sklepiku

Sklepik bedacy lokalem handlowym o powierzchni catkowitej 102,16 m2 znajduje sie w
Module A nowego budynku Centrum Nauki Kopernik w Warszawie przy ulicy Wybrzeze
Kosciuszkowskie 20 (dalej ,Budynek” ). Dla Sklepiku nie jest przewidziane zaplecze, jak
réwniez magazyn.

2. Szacowana liczba pracownikéw, wspétpracownikéw C NK i os6b odwiedzaj acych
Budynek:

a. Pracownicy i wspolpracownicy Centrum Nauki Kopernik (dalej tak ze
~Wynajmuj acy” ): ok. 170 osob.

b. Odwiedzajacy Budynek — ok. 1- 1,5 tys. oséb/dziennie.
3. Wymagana przez Wynajmuj acego funkcja Sklepiku:

a. Sklepik oraz oferowany w nim asortyment ma stanowi¢ rozszerzenie oferty
Wynajmujgcego, skierowanej do dorostych, dzieci i miodziezy szkolnej, ma
umozliwia¢ kontynuowanie doswiadczen oraz eksperymentéw naukowych

réwniez po opuszczeniu Budynku.

b. Dopuszczamy mozliwos¢ nadania nazwy wiasne] Sklepiku przez jego
najemce (dalej ,Najemca” ). Nazwa musi mie¢ zwigzek z CNK i wymaga
akceptacji Wynajmujacego.

4. Wymagany przez Wynajmuj acego asortyment:

UWAGA: Wynajmujacy wymaga, aby asortyment Sklepiku w przewazajgcej czesci stanowity
produkty o charakterze edukacyjno-naukowym. Produkty te muszg stanowi¢ co najmniej
70% artykutow sprzedawanych w Sklepiku. Wszystkie produkty muszg spetnia¢ wymogi
jakosciowe oraz bezpieczenstwa, wymagane wtasciwymi przepisami prawa obowigzujgcymi
na terenie Polski (atesty, odpowiednie oznakowanie produktow, instrukcja w jezyku polskim

itp.).
a. Wymagane kategorie produktowe:
I. Zabawki edukacyjno-naukowe.
Il. Pomoce i zestawy edukacyjno-naukowe.
lll. Zestawy kreatywne.

IV. Gadzety naukowe (w tym bizuteria naukowa).
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V. Gadzety elektroniczne (prezentujgce nowe technologie).
VI. tamigtowki.
VII. Uktadanki i gry logiczne.

VIIl. Handlowe materialy reklamowe, w tym wydawnictwa handlowe
(koszulki, znaczki, kubki, diugopisy, otéwki, notesy, pocztowki,

itp.).
IX. Wydawnictwa edukacyjne (ksigzki i multimedia).

X. Wydawnictwa naukowe (ksigzki i multimedia).

XI.  Produkty pozostate pamigtkarskie nie moga stanowi¢ wiecej niz
30 % asortymentu Sklepiku.

b. Wsrod ww. kategorii produktow wyrozniamy:

I. Produkty nieoznakowane logo Wynajmujacego (pochodzace od
ré6znych dostawcow w kraju i za granica).

Il. Produkty oznakowane logo Wynajmujgcego, np. handlowe
materiaty reklamowe (przy czym kazdorazowo Najemca
przedstawia propozycje produktéw do oznakowania i
kazdorazowo wymagana jest zgoda Wynajmujacego na
znakowanie produktow logo Wynajmujacego) — warunki w
ramach odrebnych ustalen bedzie regulowa¢ umowa licencyjna.

lll. Produkty wiasne Wynajmujgcego (wydawnictwa, zestawy
edukacyjne) — kazdorazowo opatrzone logiem Wynajmujgcego
(wtascicielem praw autorskich do koncepcji produktéw jest
Wynajmujacy) — warunki w ramach odrebnych ustalen bedzie

regulowa¢ umowa.

c. Produkty, ktore nie mogg by¢ w asortymencie Sklepiku: papierosy, alkohol i inne srodki
odurzajgce, art. spozywcze (z wyjatkiem spozywczych artykutdw reklamowych
opatrzonych oznaczeniem Wynajmujgcego), srodki higieniczne (w tym prezerwatywy),
kosmetyki (z wyjatkiem zaakceptowanych przez Wynajmujgcego), prasa (z wyjatkiem
publikacji naukowo-edukacyjnych). Wszelkie odstepstwa od ww. kategorii produktéw
musza by¢ skonsultowane z Wynajmujacym.

d. Produkty muszg by¢ zréznicowane pod wzgledem cenowym i dostosowane do r6znych
grup klientow.

Wynajmujacy ma prawo zgda¢ wycofania artykutu, ktéry nie spetnia wymogow
bezpieczenstwa, jakosci lub nie jest zgodny z misjg Wynajmujgcego. Produkty
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znakowane logo

Wynajmujgcego sg kazdorazowo akceptowane przed

wprowadzeniem do sprzedazy przez Wynajmujgcego.

5. Dodatkowe wymagania/informacije:

a. Godziny otwarcia Budynku:

od wtorku do pigtku w godz. od 9.00 do 18.00.
w soboty i niedziele w godz. od 10.00 do 19.00.

w poniedziatek Budynek jest nieczynny dla zwiedzajacych, ale
jest normalnym dniem pracy dla pracownikéw w godz. 8.00 —
17.00.

b. Godziny otwarcia Sklepiku:

Wyjscie dla zwiedzajacych z modutu A odbywac sie bedzie wytgcznie przez Sklepik

(z wyjatkiem 0s0b niepetnosprawnych, ktére majg oddzielne wyjscie), w zwigzku z

tym:

Sklepik musi by¢ czynny od momentu otwarcia Budynku dla
zwiedzajagcych do opuszczenia Budynku przez ostatnich
zwiedzajacych.

Sklepik moze by¢ zamkniety dopiero po opuszczeniu Budynku
przez wszystkich zwiedzajgcych.

Sklepik, musi by¢ otwarty w sposéb ciaglty, w godzinach pracy
dla zwiedzajgcych (nie ma mozliwosci zamkniecia Sklepiku w
godzinach otwarcia Budynku dlatego na miejscu musi zawsze
przebywac 1 sprzedawca).

Wynajmujacy informuje, ze istnieje mozliwos¢ funkcjonowania
Sklepiku réwniez w poniedziatki, mimo iz w chwili obecnej
poniedziatek jest dniem zamknietym dla zwiedzajgcych.

6. Znizka dla pracownikow Wynajmuj acego:

a. W miare mozliwosci w ofercie Najemcy powinna sie znalez¢ propozycja znizki na

zakupy w Sklepiku dla pracownikéw Wynajmujacego.

b. W miare mozliwosci w ofercie Najemcy powinna sie znalez¢ propozycja znizki na

zakupy w Sklepiku dla zwiedzajgcych posiadajgcych bilet roczny imienny.

7. Obstuga — pracownicy Sklepiku:
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a. Najemca powinien zapewni¢ odpowiednig liczbe pracownikéw (co najmniej 2 osoby),

aby umozliwi¢ nieprzerwane funkcjonowanie Sklepiku w godzinach otwarcia Budynku

dla zwiedzajgcych.

b. Najemca zadba o odpowiedni, jednolity str6j pracownikéw Sklepiku, umozliwiajacy

tatwa identyfikacje.

c. Wymagania stawiane pracownikom Sklepiku:

8. Wyposa zenie / Wystro;.

znajomos¢ jezyka angielskiego w stopniu komunikatywnym,
wysoka kultura osobista,
komunikatywno$¢ oraz tatwos¢ nawigzywania kontaktow,

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zglaszania uwag dot.
ubioru pracownikbw Najemcy oraz jakosci obstugi klientow
Sklepiku i CNK. Najemca zobowigzany jest do zastosowania sie
do uwag Wynajmujacego.

a. Wyposazenie Sklepiku stanowig;

VI.

VII.

VIII.

Sklepik zabudowany jest dwiema scianami szklanymi, sktadanym
modutem szklanym (stanowigcym  wejscie/wyjscie do/ze
Sklepiku od strony foyer) oraz azurowa roletg zwijang goéra-dot
(zamykajacq Sklepik od strony agory).

3 bramki obrotowe jednokierunkowe.

11 bramek antykradziezowych (wraz z systemem zabezpieczen,
przy czym elementy ruchome zostang przekazane Najemcy
protokotem przekazania Sklepiku).

2 lustra antykradziezowe.

Szklany regat ekspozycyjny, znajdujacy sie na cate] dtugosci
diuzszej Sciany Sklepiku, sktadajacy sie z szesciu rzedéw poétek
(2 1 3rzad potek od dotu jest zamykany).

3 gabloty ekspozycyjne (jedna otwarta i dwie zamkniete).

2 lady (w tym jedna kasowa z przeznaczeniem na dwa
stanowiska kasowe, a druga do pakowania asortymentu lub z
innym przeznaczeniem).

Okablowanie elektryczne: 2 gniazda elektryczne, 4 gniazda
logiczne.
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IX. OSswietlenie gorne (dwie szyny mocowane do sufitu, na kazdej 15
szt. lampek).

Korzystanie i konserwacja wyposazenia Sklepiku, opisanego w pkt. 8 a - zgodnie z
dokumentacjg techniczng oraz z warunkami gwarancji (ktére zostang przekazane Najemcy
oddzielnym protokotem nie pdézniej niz w terminie 30 dni po podpisaniu Umowy).

b. Pozostate wyposa zenie Sklepiku.

I. Po stronie i na koszt Najemcy jest zorganizowanie dodatkowego
wyposazenia niezbednego do prowadzenia dziatalnosci
handlowej (np. sprzet komputerowy, kasa, krzesta, ekspozytory,
pojemniki, itp.).

II. Wynajmujacy  dopuszcza mozliwos¢ dodatkowe] aranzacji
Sklepiku ze strony Najemcy. Jednak wszelkie montaze,
oznakowania (w szczegollnosci na konstrukcjach statych, tj.
Sciany szklane, regaly, gabloty, bramki, podtoga itp.) wymagajg
kazdorazowo ustalen i zgody Wynajmujgcego. Po wygasnieciu
Umowy Najemca usunie powyzsze, bez oznak zniszczenia.

lll. Ponizej wskazowki Wynajmujacego dotyczace aranzacji
Sklepiku:

Architektura Budynku ma charakter industrialny. Cechy Budynku:
* przejrzysta struktura, sprzyjajaca orientacji;
= duza, otwarta przestrzen;
»  wiekszosc¢ przestrzeni przeszklonych lub azurowych;
= niewielka ilos¢ korytarzy, wind, Kklatek schodowych
i waskich przejsc;
= ograniczone oswietlenie;
» dominujgce materialy: stal, beton, szkio;

= dominujaca kolorystyka: szarosci i tzw. kolory ziemi ( brazy,
beze).
Pod wzgledem kolorystyki i form przestrzennych, Budynek jest stonowany.

Mocniejsze akcenty kolorystyczne znajdujg sie tylko na ekspozycjach.

Jesli z powodow technologicznych powstanie potrzeba mocowania elementéw do

podtogi (wiercenia), nalezy kazdorazowo uzgodni¢ to z Wynajmujacym i uzyskac
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jego zgode. Koncepcja powinna przewidywac system montazowy uwzgledniajacy
powyzsze wymogi.
Wszelkie elementy zainstalowane przez Najemce musza by¢ zabezpieczone

przed rysowaniem podtogi i pozostatych gtadkich powierzchni.

Aranzacja Sklepiku powinna by¢ nowoczesna, sprawia¢ wrazenie swiezosci i

lekkosci.

9. Dostarczanie towaru do Sklepiku oraz wyw6z  $mieci:

a.

Ograniczenia godzinowe — dostawa towaru oraz usuwanie $mieci musi odbywaé sie
poza godzinami otwarcia Budynku dla odwiedzajacych.

Najemca zobowigzuje sie do zawarcia umowy na wywoéOz $mieci, jak rowniez
ponoszenia naleznych na jej podstawie optat oraz przekazania jej kopii
Wynajmujgcemu nie pozniej niz w terminie 10 dni od zawarcia Umowy. Wskazane
byloby zawarcie umowy z firmg obstugujacg Wynajmujacego.

Tym samym CNK zapewni Najemcy dostep do pomieszczenia z pojemnikami
na smieci znajdujgcego sie w Module A Budynku na poziomie -1, w celu
sktadowania smieci do czasu ich wywozu.

10. Dodatkowe informacje:

a.

Aktualna moc zainstalowana i przydzielona do Sklepiku wynosi 10 KW. Obecnie nie
ma mozliwosci zwiekszenia przydzielonej mocy.

Podtgczenie Internetu — dostepny w ramach optaty czynszowej, ale z ograniczeniem
dostepu do okreslonych kategorii stron (m. in. strony pornograficzne) i limitem
(ograniczenie predkosci transferu).

Toalety dla pracownikéw i klientow Sklepiku znajdujg sie na antresoli Budynku.
Pracownicy Sklepiku moga rowniez korzysta¢ z toalet przeznaczonych dla
zwiedzajgcych Budynku (Wynajmujacy przekaze odpowiednie karty dostepu).

W Budynku jest catodobowa ochrona i monitoring catego Budynku. Nie przewiduje sie
mozliwosci wprowadzenia przez Wykonawce innej / dodatkowej firmy ochroniarskie;.
Ewentualnie dopuszcza sie rozszerzenie zakresu ochrony przy wykorzystaniu firmy
ochroniarskiej wybranej przez Wynajmujgcego.

Sprzatanie Sklepiku nie jest wliczone w czynsz i oplaty eksploatacyjne. Obowigzek
codziennego sprzatania Sklepiku w ramach jego obrysu (zatacznik Plan Pogladowy)
lezy po stronie Najemcy.

Istnieje mozliwo$¢é wynajmu miejsca parkingowego przez Najemce — dostepne jako
opcja (na podstawie odrebnej umowy), Najemca otrzyma znizke.
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11. Warunki dotycz ace najmu:

a. Okres najmu do 5 lat z 14 dniowym okresem wypowiedzenia (z zastrzezeniem, ze

wypowiedzenie moze by¢ dokonane tylko w wypadkach okreslonych w Umowie).

b. Miesi eczny czynsz — stawka do zaproponowania przez Oferenta w ramach konkursu.

c. Optata eksploatacyjna — definicja oplaty eksploatacyjnej wraz przyporzadkowanymi

kosztami podana jest w Zatgczniku nr 8 do Umowy.

d. Pozostale optaty, ktére ponosi Najemca:

Energia elektryczna — proporcjonalny udziat w kosztach poniesionych. Wzo6r na
wyliczenie optat oraz orientacyjne koszty w zat. dokumencie Optaty.

Ogrzewanie z sieci miejskiej — jw.

WywoOz $mieci — na podstawie odrebnej umowy z podmiotem zajmujgcym sie
wywozem $mieci.

Ustugi telekomunikacji (1 linia/numer dla Sklepiku) — na podstawie refaktury,

wystawionej przez Wynajmujacego, optata na podstawie kosztow ponoszonych
przez Wynajmujacego.

Inne koszty, bezposrednio generowane przez Najemce z tytutu zamawianych
przez Najemce ustug (do uzgodnienia przed zaméwieniem przez Najemce danej
ustugi).

e. Naprawy w Sklepiku.

Zgtaszanie, dokonywanie wszelkich przegladow i napraw wyposazenia Sklepiku,
w tym 11 bramek antykradziezowych w trakcie obowigzywania gwarancji — po
stronie Wynajmujacego.

Naprawy i przeglady nie objete gwarancjg lub po okresie wygasniecia gwarancji
obcigzajg Najemce.

f. Sytuacje awaryjne — Najemca zobowigzuje sie w obecnosci ochrony udostepnic¢

Sklepik stuzbom technicznym. (warunki zostang okreslone odrebnymi ustaleniami).

12. Wynajmuj acy dopuszcza rozszerzenie wspoOlpracy z Najemc g o dodatkowe

obszary:

a. Sklep on-line.

b. Dodatkowy lokal przeznaczony na prowadzenie dziatalnosci handlowej o
profilu takim samym jak dziatalnos¢ handlowa prowadzona w Sklepiku, ale
rozszerzonym o asortyment dedykowany do Planetarium.
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c. Certyfikacja produktéw — wykorzystanie znaku Wynajmujgcego do
oznakowywania produktéw i zabawek o charakterze naukowo-edukacyjnym,
zgodnie z misjg Wynajmujgcego.



