Zalacznik nr 8 do Umowy

Zasady obliczania optat i kosztéw eksploatacji i utrzymania
Sklepiku

LOKAL HANDLOWY typu SKLEPIK

Zatozenia do wyliczenia powierzchni najmu, stawki czynsz u, kosztow
eksploatacyjnych i innych kosztow, ktdére powinien p onosi ¢ Najemca lokalu
handlowego SKLEPIKU na poziomie AO.

|. Powierzchnie:
taczna powierzchnia Sklepiku wynosi 102,156 m2, czyli w zaokr ggleniu 102,16 m2

taczna powierzchnia przekazana w u zytkowanie Najemcy (do naliczania optat
czynszu, eksploatacyjnych, innych) wynosi: 102,16 m 2

ll. Stawka czynszu
Wz6r do wyliczenia miesi ecznej optaty czynszu:
102,16 m2 x stawka czynszu/m2*

[ll. Koszty utrzymania i eksploatacji Sklepiku

Wydatki sktadajgce sie na koszty utrzymania i eksploatacji Sklepiku obejmujg wydatki
ponoszone przez Wynajmujgcego w zakresie eksploatacji i utrzymania Budynku, w
szczegolnosci:

» obstuga i konserwacja nieruchomosci,

* utrzymanie systemow teletechnicznych, klimatyzacji, serwerowni, centrali
telefonicznej, wind,

optaty za energie elektryczng powierzchni wspolnych,

optaty za odsniezanie,

podatek od nieruchomosci,

optaty za czyszczenie fasady budynku, mycie okien, sprzgtanie powierzchni
wspolnych, koszty ochrony obiektu,

» koszty podatkéw lokalnych, podatkéw od nieruchomosci oraz ubezpieczenia.

Wz6r do wyliczenia miesi ecznego kosztu utrzymania i eksploatacji Sklepiku:

102,16 m2 x stawka eksploatacyjna (6 EUR)m2*

IV. Pozostate opfaty, ktére ponosi Najemca:
1. Energia elektryczna — nie ma mozliwosci zainstalowania podlicznika;

Wz6r na wyliczenie miesi ecznych kosztow:
Moc urz adzen x godziny pracy x stawka za kWh
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2. Ogrzewanie z sieci miejskiej — proporcjonalny udziat w kosztach poniesionych;

Szacowane koszty ogrzewania Budynku (moduty A+B i Planetarium):
1. Koszty miesieczne niezaleznie od sezonu grzewczego
*  Moc zamoéwiona = 10.361 zt/m-c
» Ustuga przesytowa = 3.250 z/m-c
SUMA = 13.611 zl/m-c

2. Szacowane koszty ogrzewania Budynku w OKRESIE ZI  MOWYM (wrzesie n —
marzec):
13.611z¥/m-c x 7Tm-cy = 95.277,00zt + [24.771,80zt/m-c (ciepto) + 9.402,50zt/m-c
(ustuga przesytowa)] x 7m-cy = 95.277,00zt + 239.220,10zt = 334.497,10zt
netto/za 7m-cy .

3. Szacowane koszty ogrzewania Budynku w OKRESIE LE __ TNIM (kwiecie A —
sierpie N):
13.611zt/m-c x 5m-cy = 68.055,00zt + [7.179,90zt/m-c (ciepto) + 2.725,21zt/m-c
(ustuga przesytowa)] x 5m-cy = 68.055,00zt + 49.525,55zt = 117.580,55z1
netto/za 5m-cy .

Procentowa powierzchnia Sklepiku w stosunku do catkowitej powierzchni
Budynku wynosi:
102,16 m2 * 100(%) / okoto 20.070,90m2* = okoto 0,51%

*ostateczny obmiar catkowitej powierzchni Budynku z ostanie podany po uzyskaniu przez
Wynajmuj acego pozwolenia na u zytkowanie dla catej Inwestyciji.

Wz6r na wyliczenie optaty za ogrzewanie proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni oraz okresu grzewczego:
1. Okres zimowy (wrzesienh - marzec):
Okoto 0,51% x optata za ogrzewanie Budynku w okresie zimowym / 7
miesiecy = optfata dla Lokalu Bistro/ m-c.

Przykfad*:
0,51% x 334.497,10zt = 1.705,94 / Tm-cy = 243,71 zt /m-c.

2. Okres letni (kwiecien - sierpien):
Okoto 0,51% x optata za ogrzewanie Budynku w okresie letnim / 5
miesiecy = optata dla Lokalu Bistro/ m-c.
Przykiad*:
0,51% x 117.580,55zt = 599,66 / 5m-cy = 119,93 zl/m -c.

*Wyliczenie bazuje na szacunkowych kosztach. Rzeczy wiste wyliczenie optat za
ogrzewanie mo zliwe b edzie dopiero w przysztym roku po otrzymaniu faktur ze SPEC.

Z przyczyn technicznych wydzielenie kosztéw klimatyzacji dla Sklepiku nie jest
mozliwe. Koszty klimatyzacji zawarte sg w ramach optaty eksploatacyjne;j.

4. Wyw0Oz $mieci — optaty na podstawie oddzielnej umowy miedzy Najemcg a firmg
zajmujaca sie wywozem Smieci;
5. Ustugi telekomunikacji (1 linia/numer dla Sklepiku) - na podstawie faktury

wystawionej przez Wynajmujgcego (optata na podstawie realnych kosztow);
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6. Inne koszty bezpo srednio generowane przez Najemc € z tytulu zamdowionych
przez Najemce ustug (do uzgodnienia na etapie zamowienia).

UWAGA! Wszystkie opfaty zostan g powiekszone o nale zny podatek VAT wediug
stawki obowi gzujacej w dniu wystawiania faktury VAT.



