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Adres strony internetowej, na ktérej Zamawiajacy udostepnia Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamdwienia:
www.kopernik.org.pl/o-centrum/zamowienia_publiczne.php

Warszawa: SWIADCZENIE USLUG ZARZADZANIA NIERUCHOMOSCIA
POLOZONA W WARSZAWIE (00-390), PRZY UL. WYBRZEZE
KOSCIUSZKOWSKIE 20 ORAZ WSZELKIMI OBIEKTAMI BUDOWLANYMI
ZNAJDUJACYMI SIE NA NIERUCHOMOSCI, nr sprawy: PO/ZP/58/2011/CNK
Numer ogtoszenia: 318279 - 2011; data zamieszczenia: 05.12.2011
OGLOSZENIE O ZAMOWIENIU - ustugi

Zamieszczanie ogloszenia: obowigzkowe.

Ogtoszenie dotyczy: zamdwienia publicznego.

SEKCJA |I: ZAMAWIAJACY

I. 1) NAZWA | ADRES: Centrum Nauki Kopernik , ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 20, 00-390 Warszawa, woj.
mazowieckie, tel. 22 596 41 11, faks 22 4920510.

Adres strony internetowej zamawiajacego: www.kopernik.org.pl
l. 2) RODZAJ ZAMAWIAJACEGO: Inny: Instytucja Kultury wpisana do RIK prow. przez Prezydenta m.st

Warszawy pod nr 2/06.

SEKCJA lI: PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

I.1) OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

I.1.1) Nazwa nadana zaméwieniu przez zamawiajacego: SWIADCZENIE UStUG ZARZADZANIA
NIERUCHOMOSCIA POLOZONA W WARSZAWIE (00-390), PRZY UL. WYBRZEZE KOSCIUSZKOWSKIE 20
ORAZ WSZELKIMI OBIEKTAMI BUDOWLANYMI ZNAJDUJACYMI SIE NA NIERUCHOMOSCI, nr sprawy:
PO/ZP/58/2011/CNK.

I1.1.2) Rodzaj zaméwienia: ustugi.

I1.1.3) Okreslenie przedmiotu oraz wielkosci lub zakresu zaméwienia: 1. Przedmiotem Zamoéwienia jest
zarzadzanie Nieruchomoscig przez Zleceniobiorce, w tym: 1) petnienie zarzadzania Nieruchomoscig poprzez
obecnos¢ Zarzadcy lub Administratora (w okreslonych godzinach) od poniedziatku do piatku w godz. 8-17 oraz
2-godzinnych dyzuréw w inne dni pracy Zleceniodawcy (sobota, niedziela i dni $wiateczne, w ktérych Budynek
otwarty jest dla zwiedzajacych)). 2) zapewnienie Zleceniodawcy statego (7 dni w tygodniu, 24 godziny na dobe)
kontaktu telefonicznego z Zarzadca lub Administratorem. 3) nadzér nad sprawnoscig dziatania infrastruktury
Nieruchomosci, w tym jej wyposazenia (staty kontakt ze stuzbami konserwacyjnymi i serwisowymi oraz
podmiotami zapewniajgcymi dostawy mediéw i innymi ustugodawcami 2. W zakres obowigzkéw Zleceniobiorcy
wchodzi w szczegdlnosci: 1) zapewnienie bezpieczehstwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji Nieruchomosci

oraz jej wyposazenia, 2) dbanie o utrzymanie Nieruchomosci i jej wyposazenia w stanie niepogorszonym, we
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wiasciwym stanie technicznym i estetycznym poprzez dbanie o Nieruchomos$¢ z nalezytg starannoscia, 3) petnienie
funkcji koordynacyjnych i organizacyjnych dotyczacych funkcjonowania Nieruchomosci, w tym m.in.: a) kontrola
nad utrzymaniem porzadku i czystosci w Budynku, i w obrebie Nieruchomosci, b) wspétpraca z uzytkownikami
Budynku, w sprawach dotyczacych prawidtowego funkcjonowania Budynku i rozliczen zwiazanych z zawartymi
przez nich ze Zleceniodawca umowami najmu, c) zgtaszanie wszelkich nieprawidtowosci w zakresie spraw, o
ktérych mowa w lit. a) i b) powyzej, osobie wskazanej przez Zleceniodawce, d) zapewnienie komunikac;ji i
koordynacja czynnosci pomiedzy wszelkimi podmiotami obstugujgcymi Nieruchomosé oraz korzystajacymi z
Nieruchomosci na podstawie umoéw najmu lub innych umoéw, na podstawie ktorych Nieruchomos¢ lub jej czes¢ jest
oddana do korzystania przez osoby trzecie, czy biorgcych udziat w imprez okolicznosciowych, a przedstawicielami
Zleceniodawcy, e) kontrola prawidtowosci wykonywania uméw dotyczacych dostaw mediéw do Nieruchomosci, f)
kontrola prawidtowosci i potwierdzanie faktur wystawianych przez dostawcéw mediéw oraz przygotowywanie
informaciji o poniesionych kosztach utrzymania Nieruchomosci, w tym rozliczenie kosztéw medidw i eksploatacii
wynajmowanych przez Zleceniodawce podmiotom trzecim, 4) nadzorowanie biezacej obstugi Nieruchomosci
polegajacej w szczegodlnosci na nadzorowaniu, wykonywanych przez osoby trzecie, czynnosci z zakresu: a)
wywozu odpaddéw komunalnych, b) ochrony przeciwpozarowej, c) konserwacji, napraw biezgcych i przegladéw
technicznych oraz napraw nie objetych gwarancja, w zakresie: instalacji sanitarnych, w tym wentylaciji i
klimatyzaciji; instalacji elektrycznych i teletechnicznych; dzwigdéw; urzadzen, instalacji i sprzetu ochrony
przeciwpozarowej, d) obstugi technicznej Budynku, poprzez nadzorowanie wszystkich napraw innych prac
Zleconych odbywajacych sie na terenie Nieruchomosci, e) biezacej konserwacji Budynku, f) nadzér nad podmiotem
odpowiedzialnym (na podstawie umowy zawartej przez Zamawiajgcego) nad utrzymaniem terenu zewnetrznego
wraz matg architekturg i utrzymaniem zieleni, g) monitorowanie i pomiar wielkosci warstwy sniegu na dachu
budynku i w razie konieczno$ci zmniejszanie tej warstwy do wymaganej wielkosci okreslonej wytrzymatoscia
dachu. Koszty ponosi Zamawiajacy po wczesniejszym uzgodnieniu. Wszelkie koszty napraw uszkodzen
infrastruktury i pokrycia dachu, powstatych przy zbieraniu i wywozie $niegu z dachu ponosi Wykonawca. 5)
zapewnianie obowigzkowej okresowej kontroli stanu technicznego Nieruchomo$ci, zgodnie z art. 62 Prawa
Budowlanego, 6) prowadzenie Ksigzki Nieruchomosci oraz biezacej dokumentacji technicznej Nieruchomosci
wymaganej przez Prawo Budowlane, 7) udziat w okresowych przegladach gwarancyjnych Nieruchomo$ci i
przegladach instalaciji i urzadzen stanowigcych jej wyposazenie, 8) zgtaszania odpowiednim stuzbom awarii w
Nieruchomosci lub jej wyposazeniu i nadzorowanie usuwania awarii i ich skutkow, 9) wsparcie w egzekwowaniu
uprawnien zamawiajgcego z tytutu gwarancji i rekojmi dotyczacych wszelkich rob6t wykonanych na terenie
Nieruchomosci, 10) wsparcie Zleceniodawcy przy organizaciji i nadzorze nad imprezami okolicznosciowymi
odbywajacymi sie na terenie Nieruchomosci, organizowanych zaréwno przez Centrum jaki i podmioty zewnetrzne,
11) prowadzenie wszystkich czynnosci zwigzanych z obstugg Nieruchomosci w zgodzie z warunkami jej
eksploatacji, instrukcjami uzytkowania, warunkami gwaranciji i sztukg techniczna, 12) zapewnienie wiasciwej
gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw Prawa energetycznego, 13) Zamawiajacy wymaga, aby
przedmiot Zamowienia wykonywany byt przez dwéch Administratoréw posiadajgcych doswiadczenie w
administrowaniu obiektami uzytecznosci publicznej w tym minimum jednego posiadajacego licencje Zarzadcy..

I1.1.4) Czy przewiduje sie udzielenie zaméwien uzupetniajacych: tak.
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Okreslenie przedmiotu oraz wielkosci lub zakresu zaméwien uzupetniajacych
Zamawiajacy przewiduje udzielenie Zamowien uzupetniajgcych na podstawie art. 67 ust. 1 pkt. 6 Ustawy tj. w
przypadku udzielenia, w okresie 3 lat od udzielenia zamdéwienia podstawowego, dotychczasowemu Wykonawcy
ustug, zamdwien uzupetniajacych, stanowigcych nie wiecej niz 50% wartosci zaméwienia podstawowego i
polegajacych na powtdrzeniu tego samego rodzaju zamowien, jezeli zamdéwienie podstawowe zostato udzielone
w trybie przetargu nieograniczonego lub ograniczonego, a zamoéwienie uzupetniajgce bylo przewidziane w
ogtoszeniu o zamowieniu dla zaméwienia podstawowego i jest zgodne z przedmiotem zamowienia
podstawowego.

I1.1.5) Wspélny Stownik Zaméwien (CPV): 79.14.00.00-7.

I.1.6) Czy dopuszcza sie ztozenie oferty cze$ciowej: nie.

I.1.7) Czy dopuszcza sie ztozenie oferty wariantowej: nie.

I.2) CZAS TRWANIA ZAMOWIENIA LUB TERMIN WYKONANIA: Okres w miesigcach: 24.

SEKCJA 1lI: INFORMACJE O CHARAKTERZE PRAWNYM, EKONOMICZNYM,

FINANSOWYM | TECHNICZNYM

li.1) WADIUM

Informacja na temat wadium: 1. Wadium w Postepowaniu jest wymagane w wysokosci 12 000,00 PLN
(stownie: dwanascie tysiecy ziotych) 2. Wadium moze byé wnoszone w jednej lub kilku nastepujgacych formach: 1)
pienigdzu, 2) poreczeniach bankowych lub poreczeniach spoétdzielczej kasy oszczednosciowo- kredytowej, z tym
ze poreczenie kasy jest zawsze poreczeniem pienieznym, 3) gwarancjach bankowych, 4) gwarancjach
ubezpieczeniowych, 5) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z
dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agenciji Rozwoju Przedsiebiorczosci (Dz. U. z 2007 r. nr 42, poz.
275). 3. Wadium wnoszone w pienigdzu wpfaca sie przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
Zamawiajacego. SWIFT: BPHKPLPK IBAN: PL 31 1060 0076 0000 3310 0017 6119 4. Wadium wnoszone w
pienigdzu uwaza sie za wniesione w terminie, gdy zostanie wptacone przelewem na rachunek bankowy
Zamawiajgcego i znajdzie sie na tym rachunku przed uptywem terminu sktadania ofert, tj przed dniem 13.12.2011
r. przed godz. 13.30 5. Oryginat gwarancji lub poreczenia nalezy dotgczy¢ do Oferty w sposdb umozliwiajacy jego
odigczenie oraz zwrécenie Wykonawcy 6. Wykonawca, ktéry nie wniesie wadium lub nie zabezpieczy oferty
akceptowalng formg wadium zostanie wykluczony z postepowania, a jego Oferta zostanie uznana za odrzucona.
7. Zamawiajacy zwraca wadium wszystkim Wykonawcom niezwiocznie po wyborze oferty najkorzystniejszej lub
uniewaznieniu postepowania, z wyjatkiem Wykonawcy, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, z
zastrzezeniem pkt. 9 ponizej. 8. \Wykonawcy, ktérego Oferta zostata uznana za najkorzystniejsza, Zamawiajacy
zwrdci wadium niezwtocznie po zawarciu Umowy w sprawie zaméwienia publicznego oraz wniesieniu
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. 9. Zamawiajgcy zwroci wadium na wniosek Wykonawcy, ktory
wycofat oferte przed uptywem terminu sktadania ofert. 10. Zamawiajacy zatrzyma wadium wraz z odsetkami,

jezeli Wykonawca w odpowiedzi na wezwanie, o ktérym mowa w art. 26 ust. 3 Ustawy, nie ztozy dokumentéw lub
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oswiadczen, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 Ustawy, lub petnomocnictw, chyba, ze udowodni, iz wynika to z
przyczyn nielezacych po jego stronie. 11. Zamawiajgcy zatrzyma wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca,
ktérego Oferta zostata wybrana: 1) odméwit podpisania umowy w sprawie zamoéwienia publicznego na warunkach
okreslonych w Ofercie 2) nie wnidst zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy 3) zawarcie Umowy w sprawie
zamowienia publicznego stato sie niemozliwe z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy 12. Zamawiajacy zwraca
wadium wszystkim Wykonawcom zgodnie z postanowieniami art. 46 Ustawy.
ll.2) ZALICZKI
Czy przewiduje sie udzielenie zaliczek na poczet wykonania zamdéwienia: nie
lI.3) WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU ORAZ OPIS SPOSOBU DOKONYWANIA OCENY SPELNIANIA
TYCH WARUNKOW
1l.3.2) Wiedza i doswiadczenie
Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku
wykaza, ze w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu skfadania Ofert, a jezeli okres
prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie, nalezycie wykonali bgdz wykonujg co najmniej
dwie ustugi obejmujgce swoim zakresem administrowanie budynkiem (-ami) uzytecznosci publicznej, o
powierzchni nie mniejszej niz 17.000 m? i o wartosci nie mniejszej niz 150 000,00 z netto (stownie: sto
pie¢dziesiat tysiecy ztotych netto) kazda.
lll.3.4) Osoby zdolne do wykonania zaméwienia
Opis sposobu dokonywania oceny speiniania tego warunku
powinien dysponowa¢ minimum jedng osobg posiadajgca licencje uprawniajgcg do wykonywania
dziatalno$ci zawodowej w zakresie zarzadzania nieruchomosciami zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.),
wpisang do Centralnego Rejestru Zarzadcow prowadzonego przez resort infrastruktury i posiadajaca
obowigzkowe aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej (OC), zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Finanséw z 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej zarzadcy nieruchomosci (Dz. U. Nr 207, poz. 2114)
l.4) INFORMACJA O OSWIADCZENIACH LUB DOKUMENTACH, JAKIE MAJA DOSTARCZYC WYKONAWCY
W CELU POTWIERDZENIA SPELNIANIA WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU ORAZ
NIEPODLEGANIA WYKLUCZENIU NA PODSTAWIE ART. 24 UST. 1 USTAWY
lll.4.1) W zakresie wykazania spetniania przez wykonawce warunkéw, o ktérych mowa w art. 22 ust. 1
ustawy, oprdécz oswiadczenia o spetnieniu warunkéw udziatu w postepowaniu, nalezy przedtozy¢:

e wykaz wykonanych, a w przypadku swiadczen okresowych lub ciggtych réwniez wykonywanych,
dostaw lub ustug w zakresie niezbednym do wykazania spetniania warunku wiedzy i doswiadczenia w
okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu sktadania ofert albo wnioskéw o dopuszczenie do
udziatu w postepowaniu, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy - w tym okresie, z
podaniem ich wartosci, przedmiotu, dat wykonania i odbiorcéw, oraz zatgczeniem dokumentu

potwierdzajacego, ze te dostawy lub ustugi zostaty wykonane lub sg wykonywane nalezycie

e wykaz o0séb, ktére beda uczestniczy¢é w wykonywaniu zamodwienia, w szczegdlnosci
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odpowiedzialnych za swiadczenie ustug, kontrole jakosci lub kierowanie robotami budowlanymi, wraz
z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych, doswiadczenia i wyksztatcenia niezbednych dla
wykonania zamowienia, a takze zakresu wykonywanych przez nie czynnosci, oraz informacjg o

podstawie do dysponowania tymi osobami

lll.4.2) W zakresie potwierdzenia niepodlegania wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy,
nalezy przediozyc¢:

e os$wiadczenie o braku podstaw do wykluczenia

e aktualny odpis z wiasciwego rejestru, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru, w celu
wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy, wystawiony nie
wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania wnioskédw o dopuszczenie do udziatu w
postepowaniu o udzielenie zamoéwienia albo sktadania ofert, a w stosunku do oséb fizycznych

o$wiadczenie w zakresie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy

1l1.4.3) Dokumenty podmiotéw zagranicznych
Jezeli wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
przedktada:
1l1.4.3.1) dokument wystawiony w kraju, w ktérym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania
potwierdzajacy, ze:
® nie otwarto jego likwidacji ani nie ogtoszono upadtosci - wystawiony nie wczesniej niz 6 miesiecy
przed uptywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o udzielenie

zamowienia albo skfadania ofert

lI.6) INNE DOKUMENTY

Inne dokumenty niewymienione w pkt lll.4) albo w pkt IIl.5)

1. Jezeli Wykonawca, wykazujac spetnianie warunkow, o ktérych mowa w art. 22 ust. 1 Ustawy, polega na
zasobach innych podmiotéw na zasadach okreslonych w art. 26 ust. 2b Ustawy, zgda przedstawienia w
odniesieniu do tych podmiotéw dokumentéw wymienionych w dziale XVI ust. 8 SIWZ.tj. 8. Wykonawca moze
polega¢ na wiedzy i doswiadczeniu, potencjale technicznym, osobach zdolnych do wykonania zaméwienia lub
zdolnosciach finansowych innych podmiotéw, niezaleznie od charakteru prawnego tgczacych go z nimi stosunkéw.
Wykonawca w takiej sytuacji zobowigzany jest udowodni¢ Zamawiajacemu, iz bedzie dysponowat zasobami
niezbednymi do realizacji zamowienia, w szczegolnosci przedstawiajac w tym celu pisemne zobowigzanie takich
podmiotéw do oddania mu do dyspozycji niezbednych zasobéw na okres korzystania z nich przy wykonywaniu
Zamowienia. Wzér oswiadczenia stanowi Zatgcznik 2c do SIWZ. 2. Petnomocnictwo (ciag petnomocnictw) do
podpisania Oferty (jezeli dotyczy); 3. Dowod wniesienia wadium.

lll.7) Czy ogranicza si¢ mozliwos¢ ubiegania si¢ o zaméwienie publiczne tylko dla wykonawcéw, u ktérych

ponad 50 % pracownikéw stanowia osoby niepetnosprawne: nie

SEKCJA 1V: PROCEDURA
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IV.1) TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA

IV.1.1) Tryb udzielenia zamoéwienia: przetarg nieograniczony.

IV.2) KRYTERIA OCENY OFERT

IV.2.1) Kryteria oceny ofert: najnizsza cena.

IV.2.2) Czy przeprowadzona bedzie aukcja elektroniczna: nie.

IV.3) ZMIANA UMOWY

Czy przewiduje sie istotne zmiany postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na
podstawie ktérej dokonano wyboru wykonawcy: nie

IV.4) INFORMACJE ADMINISTRACYJNE

IV.4.1) Adres strony internetowej, na ktoérej jest dostepna specyfikacja istotnych warunkow zaméwienia:
www.kopernik.org.pl/o-centrum/zamowienia_publiczne.php

Specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia mozna uzyskaé pod adresem: biuro Zamawiajgcego, ul.
Dobra 56/66 (budynek Biblioteki UW), 00-312 Warszawa, u Pani |zabelli Starzynskie;.

IV.4.4) Termin skladania wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu lub ofert: 13.12.2011
godzina 13:30, miejsce: siedziba Zamawiajgcego, ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 20, 00-390 Warszawa, w
sekretariacie.

IV.4.5) Termin zwigzania oferta: okres w dniach: 30 (od ostatecznego terminu skfadania ofert).

IV.4.17) Czy przewiduje si¢ uniewaznienie postepowania o udzielenie zaméwienia, w przypadku
nieprzyznania srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej oraz niepodlegajacych zwrotowi
srodkéw z pomocy udzielonej przez panstwa czionkowskie Europejskiego Porozumienia o Wolnym

Handlu (EFTA), ktére miaty by¢ przeznaczone na sfinansowanie catosci lub czesci zamoéwienia: nie
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