Nr sprawy: PO/ZP/58/2011/CNK

Zatacznik nr 5 do SIWZ

UMOWANrCNK ...............

zawartawdniu ............. 2011 roku w Warszawie

pomiedzy:

Centrum Nauki Kopernik z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 20
(kod pocztowy 00-390), wpisanym do Rejestru Instytucji Kultury prowadzonego przez
Prezydenta m.st. Warszawy pod numerem 2/06, REGON 140603313, NIP 7010025169,

reprezentowanym przez:

........................... z siedzba w ......................... dzialajacym na podstawie

zwanym dalej Zleceniobiorc a lub Stron g

W wyniku rozstrzygnietego postepowania o0 udzielenie zamowienia publicznego
prowadzonego na podstawie art. 39 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien
publicznych (Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759.z p6zn. zm.) w trybie przetargu
nieograniczonego, Nr sprawy: PO/ZP/ 58 /2011/CNK, zostata zawarta Umowa nastepujacej

tresci:
§1
Definicje
Zarzadca osoba wyznaczona przez Zleceniobiorce do wykonywania
obowigzkow Zleceniobiorcy polegajacych na zarzadzaniu
Nieruchomosciag
Administrator osoba wyznaczona przez Zleceniobiorce do wykonywania

obowigzkéw Zleceniobiorcy polegajacych na nadzorze nad

Nieruchomoscig
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BHP, Przepisy BHP

Budynek

bezpieczenstwo i higiena pracy, przepisy dotyczace

bezpieczenstwa i higieny pracy

budynek Centrum Nauki Kopernik, znajdujgcy sie na
Nieruchomosci, skiladajacy sie z: modutu A, moduiu B

i planetarium

Catkowita Warto $¢ Umowy catkowita wartos¢ Umowy netto okreslona w § 6 ust. 6, zgodnie

Ksiazka Nieruchomo $ci

Nieruchomo $¢

Planetarium

Prawo Budowlane

Ustawa

Umowa

Zatacznik

Nr wniosku .......... /2011/CNK/Z

z ofertg Wykonawcy, stanowigcg Zatacznik nr 2 do Umowy

dotyczaca Budynku ksigzka obiektu budowlanego, o ktérej

mowa w art. 64 ust. 1 Prawa Budowlanego
nieruchomos¢ potozona w Warszawie przy ul. Wybrzeze
Kosciuszkowskie 20 oraz wszelkie obiekty budowlane
znajdujgce sie na Nieruchomosci, w tym Budynek; szczegdtowy
opis Nieruchomosci zawiera Zatgcznik nr 1,

planetarium stanowigce czes¢ Budynku

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003
r., Nr 207, poz. 2016 ze zm.)

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce

nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r., nr 261, poz. 2603 ze zm.)
niniejsza umowa
kazdy dokument dolgczony w formie papierowej lub

elektronicznej na ptycie CD do Umowy stanowigcy jej integralng

czesé
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§2
Przedmiot Umowy

1. Przedmiotem umowy jest zarzgdzanie Nieruchomoscig przez Zleceniobiorce, w tym:

1)

2)

3)

Petnienie zarzadzania Nieruchomoscig poprzez obecno$¢ Zarzadcy Ilub
Administratora (w okreslonych godzinach) od poniedziatku do pigtku
w godz. 8-17 oraz 2-godzinnych dyzuréw w inne dni pracy Zleceniodawcy
(sobota, niedziela i Swieta). ;

Zapewnienie Zleceniodawcy (7 dni w tygodniu, 24 godziny na dobe) kontaktu
telefonicznego z Zarzadcg badz Administratorem.

nadzor nad sprawnoscig dziatania infrastruktury Nieruchomosci, w tym jej
wyposazenia (staly kontakt ze stuzbami konserwacyjnymi i serwisowymi oraz

podmiotami zapewniajacymi dostawy mediéw i innymi ustugodawcami).

2. W zakres obowigzkow Zleceniobiorcy wchodzi w szczegdlnosci:

Nr wniosku

1)

2)

3)

zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji
Nieruchomosci oraz jej wyposazenia,
dbanie o utrzymanie Nieruchomosci i jej wyposazenia w stanie

niepogorszonym, we wlasciwym stanie technicznym i estetycznym poprzez

dbanie o Nieruchomos$¢ z nalezytg starannoscia,

pelnienie  funkcji  koordynacyjnych i  organizacyjnych  dotyczacych

funkcjonowania Nieruchomosci, w tym m.in.:

a) kontrola nad utrzymaniem porzadku i czystosci w Budynku i w obrebie
Nieruchomosci, poprzez nadzor nad firmg sprzatajacg Nieruchomosé
oraz jej wywigzywaniem sie z umowy ze Zleceniodawca,

b) wspotpraca z uzytkownikami Budynku, w sprawach dotyczacych
prawidiowego funkcjonowania Budynku i rozliczen zwigzanych
z zawartymi przez nich ze Zleceniodawcg umowami najmu,

C) zgtaszanie wszelkich nieprawidtowosci w zakresie spraw, o ktérych
mowa w lit. a) i b) powyzej, osobie wskazanej w 8 12 ust. 6 pkt 1),

d) zapewnienie komunikacji i koordynacja czynnosci pomiedzy wszelkimi
podmiotami  obstugujgcymi  Nieruchomosé oraz korzystajacymi
z Nieruchomosci na podstawie uméw najmu lub innych umow,
na podstawie ktorych Nieruchomos¢ lub jej czes¢ jest oddana
do korzystania przez osoby trzecie, czy biorgcych udziat w imprez
okolicznosciowych, a przedstawicielami Zleceniodawcy,

e) kontrola prawidlowosci wykonywania uméw dotyczacych dostaw

mediow do Nieruchomosci,
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Nr wniosku

f) kontrola prawidtowosci i potwierdzanie faktur wystawianych przez
dostawcow mediow oraz przygotowywanie informacji o poniesionych
kosztach utrzymania Nieruchomos$ci, w tym rozliczenie kosztéw
medibw i eksploatacji wynajmowanych przez Zleceniodawce

podmiotom trzecim,

4) nadzorowanie biezacej obstugi Nieruchomosci polegajace w szczegodlnosci

5)

6)

7)

8)

na nadzorowaniu, wykonywanych przez osoby trzecie, czynnosci z zakresu:

a) wywozu odpadéw komunalnych,
b) ochrony przeciwpozarowej,
C) konserwaciji, napraw biezacych i przegladéw technicznych oraz napraw

nie objetych gwarancjg, w zakresie: instalacji sanitarnych, w tym
wentylacji i klimatyzacji; instalacji elektrycznych i teletechnicznych;
dzwigbw; urzadzen, instalacji i sprzetu ochrony przeciwpozarowej,

d) obstugi technicznej Budynku, poprzez nadzorowanie wszystkich
napraw i innych prac zleconych odbywajgcych sie na terenie
Nieruchomosci

e) biezacej konserwacji Budynku,

f) nadzor nad podmiotem odpowiedzialnym (na podstawie umowy
zawartej przez Zleceniodawce) za utrzymani terenu zewnetrznego
wraz malg architekturg i utrzymaniem zieleni,

0) monitorowanie i pomiar wielkosci warstwy sniegu na dachu budynku
i w razie koniecznosci zmniejszanie tej warstwy do wymaganej
wielkosci  okreslone]  wytrzymatosciag dachu. Koszty ponosi
Zleceniodawca po wczesniejszym uzgodnieniu. Wszelkie koszty
napraw uszkodzeh infrastruktury i pokrycia dachu, powstatych przy
zbieraniu i wywozie $niegu z dachu ponosi Wykonawca.

zapewnianie obowigzkowej okresowej kontroli stanu technicznego

Nieruchomosci, zgodnie z art. 62 Prawa Budowlanego w imieniu i na koszt

Zleceniodawcy lub obstugi technicznej Budynku (o ile wynika to z zapiséw

odrebnej umowy),

prowadzenie Ksigzki Nieruchomosci oraz biezacej dokumentaciji technicznej

Nieruchomosci wymaganej przez Prawo Budowlane,

udziat w okresowych przegladach gwarancyjnych  Nieruchomosci

i przegladach instalacji i urzadzen stanowigcych jej wyposazenie,

zglaszania odpowiednim stuzbom awarii w Nieruchomosci lub jej wyposazeniu

i nadzorowanie usuwania awarii i ich skutkéw,
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9) wsparcie w egzekwowaniu uprawnien Zleceniodawcy z tytulu gwarancji
i rekojmi dotyczacych wszelkich rob6t wykonanych na terenie Nieruchomosci
polegajace na kontakcie z gwarantem budynku i gwarantami wszystkich prac
zwigzanych z utrzymaniem technicznym Nieruchomosci,

10)wsparcie Zleceniodawcy przy organizacji i nadzorze nad imprezami
okolicznosciowymi  odbywajacymi  sie  na terenie  Nieruchomosci,
organizowanymi przez Zleceniodawce i podmioty zewnetrzne, poprzez nadzor
i pomoc merytoryczng przy ich organizaciji,

11) prowadzenie wszystkich czynnosci zwigzanych z obstugg Nieruchomosci
w zgodzie z warunkami jej eksploatacji, instrukcjami uzytkowania, warunkami
gwarancji i sztukg techniczna,

12) zapewnienie wiasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw

Prawa energetycznego,

3. Do obowigzkéw Zleceniobiorcy dotyczacych realizacji zadan zapewniajgcych

Nieruchomosci  dostawe  energii  elektrycznej, energii  cieplnej,  ushug

wodnokanalizacyjnych nalezy w szczegdélnosci:

1) w zakresie dostawy energii elektrycznej:

a) zapewnienie ciggtej dostawy energii elektrycznej do Nieruchomosci poprzez
sprawowanie nadzoru nad umowg z zakltadem energetycznym (odpowiednia
umowa zawarta przez Zleceniodawce z zakladem energetycznym).

b) prowadzenie ewidencji zuzycia energii elektrycznej dla Nieruchomosci,
umozliwiajacej rozliczenie  energii  zuzywanej przez  uzytkownikow
Nieruchomosci,

c) wykonywanie czynnosci sprawdzajacych odczyty licznika gtéwnego

z odczytami podlicznikéw dla poszczegdélnych lokali,

2) w zakresie dostawy energii cieplnej:

a) zapewnienie ciggte] dostawy energii cieplnej do Nieruchomosci poprzez
sprawowanie nadzoru nad umowg z dostawcg energii (odpowiednia umowa
zawarta przez Zleceniodawce z dostawcg energii cieplnej),

b) prowadzenie ewidencji zuzycia energii cieplnej dla Nieruchomosci,
umozliwiajacej rozliczenie energii  zuzywanej przez uzytkownikéw
Nieruchomosci,

¢) nadzér nad wykonywaniem czynnosci technicznych zapewniajacych cigglg
dostawe energii cieplnej, w tym przeprowadzenie przegladu okresowego

przed sezonem grzewczym,

3) w zakresie ustug wodno-kanalizacyjnych:

Nr wniosku
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a) zapewnienie cigglej dostawy wody i odprowadzania $ciekéw
dla Nieruchomosci poprzez sprawowanie nadzoru nad umowg z zaktadem
wodociggowo-kanalizacyjnym  (odpowiednia umowa zawarta przez
Zleceniodawce zaktadem swiadczgcym takie ustugi),

b) prowadzenie ewidencji zuzycia wody dla Nieruchomosci, umozliwiajacej
rozliczenie zuzycia wody przez uzytkownikdw Nieruchomosci,

4. Do obowigzkdw Zleceniobiorcy dotyczacych realizacji wywozu odpadéw komunalnych
nalezy w szczegolnosci:

1) zapewnienie ciagtosci ustugi wywozu odpadow komunalnych kategorii Q14
z obiektu poprzez sprawowanie nadzoru nad umowg z podmiotem swiadczacym
przedmiotowag ustuge, z uwzglednieniem mozliwosci selektywnej zbiérki odpadéw
(zgodnie z umowg zawartg przez Zleceniodawce),

2) kontrola i nadzér nad wywozem odpaddéw przez przedsiebiorstwo swiadczace
przedmiotowg ustuge,

3) monitoring stanu zapelnienia pojemnikow na odpady i w zaleznosci od potrzeb
zamawianie dodatkowej ilosci pojemnikéw na odpady,

4) dbanie o utrzymanie przez podmiot swiadczacy ustugi sprzatajace wlasciwego
porzadku na terenie przyleglym do miejsca postawienia pojemnikéw,

5) analiza czestotliwosci wywozu i pojemnosci zamowionych pojemnikéw
(konteneréw),

6) wspotpraca ze Zleceniodawcg w zakresie uzgodnienia miejsca postawienia
pojemnikéw, ich pojemnosci i czestotliwosci wywozu,

7) na zadanie Zleceniodawcy zamawianie  pojemnikbw na  odpady
wielkogabarytowe,

8) prowadzenie ewidencji wywozu odpadow.

5. Zleceniobiorca zobowigzuje sie do przestrzegania postanowien Instrukcji,
zawierajacej obowigzki administracji w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.
Do obowigzkéw Zleceniobiorcy dotyczacych ochrony przeciwpozarowej nalezy
w szczegolnosci:

1) utrzymanie Nieruchomosci w stanie zgodnym z obowigzujgcymi wymaganiami
przeciwpozarowymi, ze szczegllnym uwzglednieniem zasad porzadku

i sktadowania,

2) zapoznanie sie z charakterystykg pozarowa materiatow i wyrobéw pozarowo-
niebezpiecznych, znajdujacych sie na terenie Nieruchomosci,
3) prowadzenie dokumentacji dotyczacej przegladdéw, konserwacii, urzadzen

i instalacji technicznych systemu przeciwpozarowego w Budynku.
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Nr wniosku

4)

5)

6)

7)

8)

9)

nadzor nad przestrzeganiem przez osoby skierowane do wykonywania

czynnos$ci zwigzanych z realizacjag Umowy przepisow pozarowych i instrukciji

bezpieczenhstwa pozarowego,

nadzorowanie czynnosci osoby trzeciej majgcych na celu utrzymanie instalacji

przeciwpozarowej (sygnalizacji pozaru, hydrantdw przeciwpozarowych,

statych urzadzen gaszacych i innych) w stalej sprawnosci, pozostatych
instalacji w stanie technicznym nie stwarzajgcym zagrozenia pozarowego, jak
rowniez  prowadzenia dokumentacji technicznej instalacji zgodnie

z obowigzujgacymi przepisami eksploatacyjnymi,

nadzor nad prowadzonymi na terenie Nieruchomosci pracami pozarowo-

niebezpiecznymi (spawanie, lutowanie, ciecie, przelewanie cieczy palnych itp.)

zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi, przy czym
na obstudze technicznej Budynku i wykonawcy prac spoczywa obowigzek
informowania o takich pracach Zleceniobiorce,

bezzwtoczne podejmowanie dziatan w przypadku:

a) zaistnienia nieprawidtowego stanu instalacji, maszyn i urzadzen grozacego
powstaniem pozaru,

b) awarii instalacji przeciwpozarowej,

c) stwierdzenia, ze prace, o ktérych mowa w pkt 6 powyzej prowadzone
sgq niezgodnie z przepisami przeciwpozarowymi i zgtoszenie tego osobie
wskazanej w 8§ 12 ust 6 pkt 1) Umowy,

d) wystgpienia innych nieprawidtowosci naruszajgcych bezpieczenstwo
pozarowe Nieruchomosci,

realizacja wnioskéw i zalecen organdw ochrony przeciwpozarowej oraz

Panstwowej Strazy Pozarnej w uzgodnieniu ze Zleceniodawca,

nadzér nad firmg odpowiedzialng za obstuge techniczng budynku (na

podstawie odpowiedniej umowy zawartej przez Zleceniodawce) w zakresie

utrzymywania w odpowiednim stanie podrecznego sprzetu gasniczego,
wyposazenia hydrantdw, rozmieszczenia tablic i znakéw informacyjnych oraz

instrukcji alarmowania,

10)nadzér nad utrzymaniem w odpowiednim stanie drég ewakuacyjnych

w Budynku zapewniajacych bezpieczng ewakuacje ludzi i mienia oraz drog

dojazdowych do budynku,

11) praktyczne sprawdzanie organizacji oraz warunkéw ewakuacji zawartych

w Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego co najmniej raz na rok,

powiadamianie PSP o terminie dziatan.
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1.

10.

11

12.

13.

Za wykonywanie Umowy odpowiedzialny bedzie wyznaczony, licencjonowany
zarzadca nieruchomosci, posiadajacy ubezpieczenie OC w zwigzku z wykonywaniem
czynnosci zarzadzania nieruchomoscia.

Zleceniobiorca powierzy wykonywanie zarzgdu Nieruchomoscig, w zakresie objetym
Umowg Panu/Pani ............ posiadajacej (-mu) zawodowg licencje w zakresie
zarzadzania nieruchomosciami nr ............... , oraz ubezpieczanie OC ktérych kopia
stanowi zatgcznik nr 3 do Umowy.

Zarzadca powierzy funkcje Administratora Panu / Pani................... ,-(dalej
,,Administrator”).

Osoba, o ktérej mowa w ust. 7 powyzej wykonywaé bedzie czynnosci zarzadu
Nieruchomoscig wedlug harmonogramu miesiecznego przekazywanego na pismie
Zleceniodawcy przez Zleceniobiorce w ostatnim dniu kazdego miesigca ha miesigc
nastepny.

Nadzor nad osobg wskazang w ust. 8 powyzej sprawowat bedzie Zarzgdca wskazany

w ust. 7 powyzej..

.Zarzadca i Administratorzy sg zobowigzani do brania udzialu w spotkaniach

Z przedstawicielami Zleceniodawcy odbywajacych sie w Budynku, raz w tygodniu.
Dzien spotkania zostanie przez Strony uzgodniony drogq elektroniczng przynajmniej
24 h przed proponowang datg spotkania. Na kazdym takim spotkaniu zobowigzana
jest stawi¢ sie przynajmniej jedna z tych osob.
Zleceniobiorca jest zobowigzany zapewni¢, aby Zarzadca oraz Administrator
pozostawali w dyspozycji Zleceniodawcy przez caly czas trwania Umowy. Z
zastrzezeniem ust. 13, zmiana tych os6b na inne moze wynika¢ wytacznie
z przyczyn obiektywnych (takich jak choroba lub urlop, rozwigzanie stosunku
umownego taczacego Zleceniobiorce z tymi osobami), po ustaniu ktérych pierwotnie
oddelegowane osoby wrécg do dyspozycji Zleceniodawcy. Obiektywng przyczyng nie
sg W szczegolnosci potrzeby Zleceniobiorcy.
Zmiana Zarzadcy i/lub Administratora wymaga zawarcia aneksu do Umowy.
Zleceniobiorca jest zobowigzany zapewni¢ cigglos¢ sprawowania zarzadu
Nieruchomoscig przez osobe posiadajaca licencje zawodowg w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami.
§3
Ogolne zasady wykonywania zobowi gzan przez Zleceniobiorc ¢

Zleceniobiorca oswiadcza, ze zawodowo trudni sie wykonywaniem czynnosci objetych

Umowg oraz, ze Zleceniobiorca i osoby skierowane przez niego do wykonywania

zobowigzan wynikajacych z Umowy posiadajg niezbedne umiejetnosci i uprawnienia

i nie toczy sie wobec nich postepowanie dyscyplinarne przewidziane w Ustawie.

Nr wniosku .......... /2011/CNK/Z 8/15



Nr sprawy: PO/ZP/58/2011/CNK

2. Zleceniobiorca zobowigzuje sie w trakcie wykonywania Umowy w szczegolnosci do:

a) wykonywania przedmiotu Umowy zgodnie z Przepisami BHP, przepisami
przeciwpozarowymi, ochrony srodowiska (w szczegoélnosci gospodarki odpadami),
Ustawa, Prawem Budowlanym i innymi obowigzujgcymi przepisami oraz Instrukcja,

b) wspotpracowania z dostawcami medidw, w szczegolnosci w zakresie ich dostepu
do Nieruchomosci,

c) zglaszania Zleceniodawcy niekorzystnych zjawisk stanowigcych zagrozenie
dla Nieruchomosci lub jej wyposazenia,

d) zapoznawania sie z zasadami funkcjonowania i konserwacji wszelkich urzadzen
i instalacji funkcjonujacych w Budynku.

3. Zleceniobiorca moze powierzy¢ wykonanie Zlecenia osobie trzeciej tylko w przypadku
uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Zleceniodawcy.

4. Za dzialania lub zaniechania os6b, o ktérych mowa w ust. 3, oraz dziatania i zaniechania
osbb, ktorymi postuguje sie przy realizacji Umowy, Zleceniobiorca odpowiada jak
za dziatania lub zaniechania wtasne.

5. Zleceniobiorca nie ma prawa do podejmowania czynnosci wykraczajgcych poza Umowe

bez uzyskania od Zleceniodawcy pisemnej zgody i pelnomocnictwa. W szczegdlnosci

Zleceniobiorca nie moze zawiera¢ bez zgody Zleceniodawcy zadnych umow dotyczacych

Nieruchomosci ani w zaden sposéb obcigza¢ Nieruchomosci.

§4
Dost ep Zleceniobiorcy do Nieruchomo  $ci

1. Zleceniodawca umozliwi osobom, o ktérych mowa w 8§ 2 ust. 7 i ust. 8, od dnia
rozpoczecia obowigzywania Umowy, dostep do Nieruchomosci w zakresie niezbednym
do wykonywania przez Zleceniobiorce jego zobowigzan wynikajgcych z Umowy.

2. Zleceniodawca moze okresli¢ zasady (regulamin) przebywania os6b na terenie
Nieruchomosci oraz ogranicza¢ dostep do jej poszczegolnych czesci wedtug wiasnego
uznania. Zleceniobiorca jest zobowigzany zapewni¢, aby osoby wykonujace jego
zobowigzania wynikajace z Umowy przestrzegaly zasad ustalonych przez
Zleceniodawce.

3. Zleceniobiorca zobowigzuje sie dostarczy¢ Zleceniodawcy liste 0sob, ktére powinny mieé
wstep na teren Budynkéw w zwigzku z wykonywaniem Umowy, oraz konieczny zakres
ich dostepu. W razie jakichkolwiek zmian tych oséb Zleceniobiorca zobowigzuje sie

dostarczy¢ Zleceniodawcy nowa liste.
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§5
Odpowiedzialno $¢ Zleceniobiorcy

1. Z zastrzezeniem 8 7, Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialnos¢ za niewykonanie lub
nieprawidlowe wykonanie jego zobowigzahn wynikajagcych z Umowy na zasadach
ogolnych, okreslonych w szczegdlnosci w kodeksie cywilnym, Ustawie i Prawie
Budowlanym, przy uwzglednieniu zawodowego charakteru dziatalnosci Zleceniobiorcy.

2. Zleceniobiorca w szczegolnosci ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wynikte
z nieprawidtowego nadzoru nad osobami o ktérych mowa w 8 2 ust. 7 i 8, w tym
za szkody wynikte z nieobecnosci na terenie Nieruchomosci Administratora.

3. W przypadku powierzenia wykonania Umowy lub jej czesci osobom trzecim Zleceniobiorca
bedzie odpowiada¢ za dziatania lub zaniechania dziatah tych oséb tak, jak za dziatania wlasne

lub wlasne zaniechania dziatania.

§6
Wynagrodzenie Zleceniobiorcy

1. Za wykonywanie Przedmiotu Umowy Zleceniobiorca otrzyma miesieczne wynagrodzenie
w wysokosci netto .............. zt (stownie zilotych netto: ......................... ) powiekszone
o stawke podatku VAT obowigzujacg w dniu wystawienia faktury VAT.

2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, zostanie zaptacone Zleceniobiorcy
na podstawie wystawionej przez niego faktury VAT. Faktura ta powinna zostac
wystawiona najpOzniej ostatniego dnia miesigca, ktérego dotyczy, i doreczona
Zleceniodawcy najp6zniej do 5 dnia kolejnego miesigca kalendarzowego.

3. Faktura VAT, o ktérej mowa w ust. 2, ptacona bedzie w terminie 21 dni od dnia jej
otrzymania przez CNK.

4. Za dzien zapfaty Strony przyjmuja dzien obcigzenia rachunku bankowego
Zleceniodawcy.

5. Platnos¢ nastgpi na rachunek bankowy Zleceniobiorcy wskazany w fakturze VAT,

o ktérej mowa w ust. 3.

6. Catkowita Wartos¢ Umowy wynosi ............. ziotych netto  (stownie ziotych
netto:..............o.... ), zgodnie z ofertg Wykonawcy z dnia....., stanowigcq Zalgcznik nr 2
do Umowy

7. Zleceniobiorca ma prawo do naliczania ustawowych odsetek z tytutu nieterminowych

ptatnosci Zleceniodawcy.
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§7
Kary umowne

1. Zleceniobiorca zaptaci Zleceniodawcy kary umowne w nastepujacych przypadkach:

a) za kazda rozpoczetg godzine niepozostawania Zarzadcy lub Administratora w
dyspozycji Zleceniobiorcy w czasie, w ktorym w takiej dyspozycji powinien
pozostawac¢ — w wysokosci 100 zt (stownie: stu ztotych),

b) za kazda nieobecnos¢ przynajmniej jednej z osOb ze strony Zleceniobiorcy na
spotkaniu, o ktorym mowa w § 2 ust. 12, w wysokosci 100 zt (stownie: stu ztotych),

c) za nienalezyte wykonanie ktoregokolwiek ze zobowigzah wynikajacych z Umowy,
w zakresie nieokreslonym powyzej — w wysokosci 5 000, 00 zt (stownie zitotych: pie¢
tysiecy), z tym zastrzezeniem, ze Zleceniobiorca zobowigzany jest do zaptaty kary
gdy, po otrzymaniu od Zleceniodawcy pisemnego powiadomienia o nienalezytym
wykonaniu zobowigzania, nie przystgpi niezwlocznie do jego nalezytego
wykonywania,

d) opdznienia w wykonywaniu ktéregokolwiek z zobowigzan Zleceniobiorcy
przekraczajagcego 2 dni - w wysokosci 2 % wynagrodzenia przystugujacego
Zleceniobiorcy za miesigc, w ktorym nastgpito op6znienie,

e) rozwigzania Umowy przez Zleceniodawce z przyczyn okreslonych w 8 9 w wysokosci
10 % Catkowitej Wartosci Umowy, niezaleznie od innych kar umownych, ktére mogg
przystugiwac Zleceniodawcy.

2. Zleceniobiorca zaptaci kare umowng w terminie 7 dni od dnia otrzymania stosownego
wezwania od Zleceniodawcy, na rachunek bankowy wskazany w tym wezwaniu. W razie
uchybienia terminowi zaptaty Zleceniodawca potraci kwote kary z wynagrodzenia
przystugujacego Zleceniobiorcy, na co Zleceniobiorca wyraza zgode.

3. Jezeli w wyniku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Zleceniobiorce
zobowigzan wynikajagcych z Umowy Zleceniodawca poniesie szkode przewyzszajacq
wysokos¢ ktérejkolwiek z kar umownych, Zleceniodawcy przystuguje prawo dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogolnych uregulowanych w kodeksie cywilnym w kwocie
przekraczajacej wysokos¢ kar umownych wynikajgcych z Umowy.

4. Kary umowne podlegajg sumowaniu.

§8
Czas trwania Umowy
1. Umowa zostala zawarta na czas okreslony na okres 24 (dwudziestu czterech) miesiecy

od dnia zawarcia Umowy, tj., od dnia ............. r.dodnia............... r..
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2. Osoby, o ktorych mowa w § 2 ust. 7 i ust. 8, majg obowigzek stawi¢ sie w budynku
Zleceniodawcy, w dniu ............ 2012 r. o godzinie 08:00 i zgtosi¢ sie do osoby, o ktorej
mowa w 8 12 ust. 6 pkt. 1).

§9
Rozwi gzanie Umowy
1. Zleceniodawca moze rozwigza¢ Umowe za 1 (jedno) miesiecznym wypowiedzeniem

w nastepujacych przypadkach:

a) nieprawidtowego prowadzenia Ksigzki Nieruchomosci lub dokumentacji wskazanej
w 8 2 ust. 2 pkt 6, jesli w terminie 5 dni od dnia otrzymania pisemnego wezwania
od Zleceniodawcy nieprawidlowosci nie zostaly usuniete, a Ksigzka Nieruchomosci
lub dokumentacja wskazana w § 2 ust. 2 pkt 6 nie zostata doprowadzona do stanu
zgodnosci z prawem,

b) niewykonywania lub razgco nieprawidlowego wykonywania innych postanowien
Umowy, jesli w wyznaczonym terminie nie krétszym niz 7 dni od dnia otrzymania
pisemnego wezwania od Zleceniodawcy nieprawidtowosci nie zostaly usuniete.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, Zleceniobiorca moze zgdaé¢ wylgcznie
wynagrodzenia naleznego z tytutu wykonania czesci Umowy.

3. Po wygasnieciu Umowy oraz w razie jej rozwigzania Zleceniobiorca zobowigzany jest do
niezwtocznego wydania wszelkich rzeczy stanowigcych wiasnos¢ Zleceniodawcy,

a w szczegolnosci wszelkiej posiadanej dokumentacji, w tym Dokumentacji, dotyczacej

Nieruchomosci i spraw Zleceniodawcy, dokumentacji budowlanej, administracyjnej,

ksiegowo - finansowej, eksploatacyjnej i technicznej oraz dotyczacej strony prawnej

nieruchomosci i zawartych w imieniu Zleceniodawcy umow.

§10
Zabezpieczenie nale zytego wykonywania Umowy
1. Zleceniobiorca tytulem zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy wnidst
zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy w wysokosci 10% (stownie: dziesieciu
procent) Catkowitej Warto$ci Umowy wskazanej w § 6 ust. 6.
2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy bedzie stanowié™:
a. gotéwka wptacona na rachunek bankowy Zleceniodawcy, stanowigca zabezpieczenie
do dnia jej zwrotu Zleceniobiorcy przez Zleceniodawce, przy czym za date wniesienia
zabezpieczenia uwazana bedzie data uznania kwotg zabezpieczenia rachunku

bankowego Zleceniodawcy

Pozostawi¢ wtasciwe w zaleznosci od formy wniesienia zabezpieczenia
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albo

b. gwarancja bankowa albo ubezpieczeniowa — bezwarunkowa i nieodwotalna, ptatna
na pierwsze zadanie Zleceniodawcy, stanowigca zabezpieczenia do dnia jej zwrotu
Zleceniobiorcy przez Zleceniodawce. Dowodem wniesienia zabezpieczenia
nalezytego wykonania Umowy jest oryginat gwarancji bankowej albo
ubezpieczeniowej.

3. Dowadd wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy stanowi Zatacznik nr 4
do Umowy.

Dopuszcza sie zmiane formy zabezpieczenia w toku wykonywania Umowy.

W przypadku, gdy Zleceniodawca skorzysta z zabezpieczenia w catosci lub w czesci,
Zleceniobiorca zobowigzany jest do uzupelnienia kwoty zabezpieczenia do wysokosci
okreslonej w ust. 1 w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia Zleceniobiorcy przez
Zleceniodawce pisemnego zawiadomienia 0 obowigzku uzupetnienia kwoty
zabezpieczenia.

6. Zleceniodawca bedzie uprawniony do skorzystania z zabezpieczenia halezytego
wykonania Umowy w celu pokrycia swoich roszczen wobec Zleceniobiorcy, z tytulu
niewykonania lub nienalezytego wykonania zawartej z nim Umowy, po uprzednim
pisemnym poinformowaniu Zleceniobiorcy o wysokosci roszczen i przyczynach
skorzystania z zabezpieczenia.

7. Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy w przypadku, gdy Zleceniodawca nie
skorzysta z uprawnien okreslonych w ust. 4 zostanie zwr6écone w terminie 30 dni
po zakonczeniu trwania Umowy i uznaniu przez Zleceniodawce, ze zostala ona nalezycie
wykonana.

§11
Ubezpieczenie

1. Zleceniobiorca ma obowigzek posiadania przez caly okres obowigzywania umowy
ubezpieczenia OC na kwote co najmniej 7 000 000,00 PLN (stownie: siedem
milionéw ztotych). Kopia Ubezpieczenia stanowi Zatgcznik nr 5.

2. W przypadku gdy podczas trwania Umowy uptynie okres na ktory polisa, o ktérej
mowa w ust. 1 powyzej zostata zawarta, Zleceniobiorca jest zobowigzany
do dostarczenia kopii nowej polisy, w nieprzekraczalnym terminie 7 dni od dnia

uptywy waznosci polisy.

§12
Obowi gzki informacyjne Stron
1. Zleceniodawca jest zobowigzany do informowania Zleceniobiorcy o wszelkich zawartych

przez siebie umowach z Wykonawcami, oraz o innych umowach dotyczacych
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Nieruchomosci, oraz o postanowieniach tych umoéw majgcych znaczenie dla potrzeb
wykonania przez Zleceniobiorce jego obowigzkow wynikajgcych z Umowy.

2. Zleceniodawca niezwtocznie po zawarciu Umowy przekaze Zleceniobiorcy wykaz uméw
z podmiotami, o ktérych mowa w ust. 1, zawartych przed dniem zawarcia Umowy.

3. Informacje, o ktérych mowa w ust. 1 i ust 2 powyzej, oraz wszelkie informacje dotyczace
wad i usterek Budynku beda przekazywane w formie pisemnej.

4. Zleceniobiorca na kazde zgdanie Zleceniodawcy udzieli mu wyjasnien odnosnie sposobu
wykonywania niniejszej Umowy oraz umozliwi Zleceniodawcy wglad do Ksigzki
Nieruchomosci i innych dokumentow zwigzanych z wykonywaniem Umowy.

5. Zleceniodawca zobowigzuje sie przekaza¢ Zleceniobiorcy wszelkie dokumenty
i materialy niezbedne do realizacji Umowy.

6. Osobami odpowiedzialnymi za kontakt pomiedzy Stronami sa;

1) ze strony Zleceniodawcy,................ e—mail .............

2) ze strony Zleceniobiorcy ................. e—mail: ...........

§13
Rozstrzyganie sporow
1. Spory wynikajace z Umowy lub z nig zwigzane rozstrzygane beda przez Sad wiasciwy
dla siedziby Zleceniodawcy.
2. W sprawach nieuregulowanych Umowg majg zastosowanie powszechnie obowigzujace

przepisy prawa polskiego, w tym przepisy Ustawy i Prawa Budowlanego.

§14
Postanowienia ko hAcowe

1. Wszelkie informacje przekazane sobie przez Strony podczas realizacji Umowy stanowig
tajemnice handlowg i bedg wykorzystywane przez Strony tylko i wylacznie do realizacji
Umowy.

2. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem
niewaznosci.

3. Umowa zostaje sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.

4. Umowa zostaje zawarta z dniem jej podpisania przez Strony, na czas obliczony zgodnie
Z jej zapisami.

5. W razie niezgodnosci postanowienn Umowy z postanowieniami ktoregokolwiek z jej
Zatgcznikow stosuje sie postanowienia Umowy.

6. Nastepujace Zatgczniki do Umowy stanowig jej integralng czesc:

Zatacznik nr 1: Opis Nieruchomosci
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Zalgcznik nr 2: oferta Wykonawcy z dnia............. :
Zatacznik nr 3: kopia licenciji i polisy OC Zarzadcy

Zalgcznik nr 4: dowdd wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy

Zatgcznik nr 5: kopia polisy OC Zleceniobiorcy

ZLECENIODAWCA ZLECENIOBIORCA
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