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Zatgcznik nr 3 do Regulaminu

Umowa Nr CNK ..iiiiiiiiiieevniiaeees
zawartaw dniu ................ 2022 r. w Warszawie,

zwana dalej ,,Umowg”
pomiedzy:

Centrum Nauki Kopernik z siedzibg w Warszawie przy ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 20 (kod
pocztowy 00-390) wpisanym do Rejestru Instytucji Kultury prowadzonego przez Prezydenta m. st.
Warszawy pod numerem 2/06, REGON 140603313, NIP 701-002-51-69, reprezentowanym przez:

zwang/ym dalej ,,Najemca”,
zwanymi dalej oddzielnie ,,Strong”, a tgcznie ,,Stronami”.

Strony postanowity, co nastepuje:

Ponizej uzyte definicje oznaczajg tak, jak je zdefiniowano w Umowie, niezaleznie od tego czy zostaty

uzyte w liczbie pojedynczej, czy w liczbie mnogiej:

Budynek budynek Planetarium Centrum Nauki Kopernik przy ul.
Wybrzeze Kosciuszkowskie 20 w Warszawie;

Dni robocze dni od poniedziatku do pigtku za wyjgtkiem dni ustawowo
wolnych od pracy w Polsce;

Dziatalnos$¢ handlowa dziatalno$¢ o profilu spozywczym realizowana w Lokalu,
polegajgca na sprzedazy dan, produktéw i napojow zimnych i

gorgcych oraz sprzedazy artykutdbw spozywczych;

Koncepcja Aranzaciji Lokalu koncepcja przedstawiona przez Najemce w ofercie;
Konkurs postepowanie w wyniku, ktérego zostat wytoniony Najemca;
Lokal lokal znajdujacy sie w Budynku, przeznaczony do prowadzenia

Dziatalnosci handlowej;
Protokot Przekazania Lokalu pisemny protokét potwierdzajgcy przekazanie Lokalu Najemcy

przez Wynajmujgcego;

Protokét Zwrotu Lokalu pisemny protokét potwierdzajgcy zwrot Lokalu przez Najemce
Wynajmujgcemu;
Sytuacje awaryjne pozar w pomieszczeniu Lokalu, przecieki z instalacji
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Umowa

umieszczonych w przestrzeni sufitowej, bezposrednio nad
powierzchnig Lokalu;

niniejsza Umowa wraz z zatgcznikami;

Zatacznik zatgcznik do Umowy stanowigcy jej integralng czesc.

§1

Przedmiot Umowy

Na warunkach okreslonych w Umowie:

1)

2)

Wynajmujgcy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy do uzywania Lokal o powierzchni
80,62 m?;
Najemca zobowigzuje sie placié Wynajmujgcemu umodwiony czynsz oraz korzystaé

z Lokalu i prowadzi¢ w Lokalu Dziatalno$¢ handlowg w sposob okreslony w Umowie.

§2

Oswiadczenia i zobowigzania Wynajmujacego

1. Wynajmujgcy oswiadcza, iz posiada tytut prawny do Lokalu oraz ze Lokal jest wolny od wszelkich

obcigzen na rzecz oséb trzecich, ktére mogtyby uniemozliwi¢ lub utrudni¢ wykonywanie przez

Najemce jego uprawnien wynikajgcych z Umowy.

2. Wynajmujacy zobowigzuje sie do:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

oddania Najemcy Lokalu w stanie umozliwiajacym Najemcy dostosowanie go do przedstawionej
przez Najemce Koncepcji Aranzacji Lokalu oraz instalacje wyposazenia okreslonego w
Umowie, w szczegdlnosci wyposazenia technicznego pomieszczeh zaplecza i wyposazenia
przestrzeni jadalnej,

udostepniania klientom i pracownikom Lokalu toalet znajdujgcych sie na poziomie -1 w
Budynku,

udostepniania Najemcy energii elektrycznej oraz odpowiednich podigczen, zgodnie z umowami
zawartymi przez Wynajmujgcego na dostawy wyzej wymienionych mediow,

udostepnienia Najemcy podigczenia do sieci Internet, na zasadach okreslonych
w Zatgczniku nr 1 do Umowy,

objecia Lokalu catodobowym monitoringiem i ochrong firmy ochroniarskiej, ktéra zostanie przez
Wynajmujgcego wybrana do ochrony i monitoringu Budynku, na zasadach okreslonych w
umowie pomiedzy Wynajmujgcym a firmg odpowiedzialng za zapewnienie ochrony w Budynku,
rozprowadzenia ogrzewania i klimatyzacji na koszt Wynajmujgcego oraz ogrzewania i
klimatyzowania Lokalu, zgodnie ze standardami przyjetymi przez Wynajmujacego
w Budynku,

wydania osobom wskazanym przez Najemce na liscie, o ktérej mowa w § 3 ust. 7 Umowy, kart
identyfikacyjnych umozliwiajgcych im wstep na teren Budynku, Koszt wyrobienia dodatkowej

karty w przypadku utraty karty ponosi Najemca zgodnie z faktycznymi kosztami realizacji,
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8) dokonywania w Lokalu napraw niezbednych do jego utrzymania w stanie przydatnym do
uméwionego uzytku, okreslonym w Protokole Przekazania Lokalu, o ktérym mowa
w § 6 ust. 2 Umowy,

9) zapewnienia Najemcy dostepu do pomieszczenia z pojemnikami na $mieci znajdujgcego sie
w Budynku na poziomie -1, w celu skladowania $mieci do czasu ich wywozu.

Optata za zobowigzanie okreslone w ust. 2 pkt. 1) powyzej, za zobowigzanie rozprowadzenia

ogrzewania i klimatyzacji oraz klimatyzowania Lokalu, o czym stanowi ust. 2 pkt. 6) powyzej, a

takze za zobowigzanie opisane w pkt. 7) i 8) powyzej jest zawarta w kosztach utrzymania i

eksploatacji Lokalu, o ktérych mowa w § 6 ust. 3 pkt 3) Regulaminu. Optaty za ogrzewanie

zapewniane przez Wynajmujgcego zgodnie z pkt. 6) powyzej Najemca uiszcza zgodnie z § 11 ust.

3 Regulaminu.

Wynajmujgcy dokona napraw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 8) powyzej, wytgcznie na wezwanie

Najemcy i nie ma obowigzku kontrolowania stanu Lokalu pod katem koniecznosci dokonywania

takich napraw, za wyjatkiem rutynowych kontroli i utrzymania w nalezytym stanie instalacji

zainstalowanych przez Wynajmujgcego i bedacych czescig systemédw obstugujacych caty Budynek

(klimatyzacja, system tryskaczowy, BMS), ktére to obowigzki lezg po stronie Wynajmujgcego.

§3

Zobowigzania Najemcy zwigzane z Lokalem
Najemca zobowigzuje sie korzystac z Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w Umowie
i wedle zasad okres$lonych w Zatgczniku nr 1 do Umowy, a takze wymogami prawidtowej
eksploatacji i przepisami prawa.
Najemca zobowigzuje sie utrzymywaé Lokal w nalezytym stanie, umozliwiajgcym jego prawidtowg
eksploatacje oraz dokonywa¢ drobnych biezgcych (w rozumieniu Kodeksu cywilnego) napraw na
wiasny koszt. Najemca w szczegdlnosci zobowigzuje sie we wlasnym zakresie do codziennego
sprzgtania Lokalu.
Najemca nie jest uprawniony do oddania Lokalu w podnajem, uzyczenie lub do uzywania przez
osoby trzecie w jakiejkolwiek innej formie.
Najemca jest zobowigzany do dostosowania pomieszczeh i wyposazenia Lokalu na wiasny koszt,
w tym do wyposazenia pomieszczen w urzgdzenia niezbedne do prawidtowego funkcjonowanie
Lokalu.
Najemca jest zobowigzany do wykonania i dostarczenia do Wynajmujgcemu projektu
technologicznego oraz projektéw instalacji elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej, zawierajgcego w
szczegolnosci rozstawienie urzgdzen i pobér mocy. Wynajmujacy uprawniony bedzie do zgtoszenia
w trybie roboczym uzasadnionych zastrzezen do projektow, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim,
ktére Najemca zobowigzany jest uwzgledni¢ w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 5 dni.
Najemca zobowigzuje sie wyposazy¢ Lokal w sposéb zgodny z zaakceptowanym przez
Wynajmujgcego projektami, o ktérych mowa w ust. 5 powyzej, oraz utrzymywaé Lokal

w zgodnosci z tymi zatozeniami przez caly czas trwania Umowy. W celu wykonania ostatecznej
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10.

11.

12.

wizualizacji Lokalu, Wynajmujgcy zobowigzuje sie dostarczyé Najemcy podkiady projektowe
najpozniej w dniu podpisania Umowy.

Najemca zobowigzuje sie dostarczy¢ Wynajmujgcemu liste oséb, ktére powinny mie¢ wstep na
teren Budynku, w zwigzku z wykonywaniem przez Najemce Umowy. W razie jakichkolwiek zmian
tych oséb, Najemca zobowigzuje sie dostarczy¢ Wynajmujgcemu nowa liste. Zasady przetwarzania
danych osobowych wskazano w § 14 Umowy.

Z chwilg przekazania Lokalu Najemcy, na podstawie Protokotu Przekazania Lokalu, Najemca w
petni ponosi odpowiedzialno$¢ za wyposazenie znajdujgce sie wewnatrz Lokalu.

Najemca zobowigzuje sie do pokrycia wszelkich kosztéw napraw lub wymiany wyposazenia na
nowe, spetniajgce parametry wyposazenia pierwotnie znajdujgcego sie w Lokalu.

Zgtaszanie, dokonywanie wszelkich przeglgdéw i napraw wyposazenia Lokalu lezy po stronie
Najemcy.

Warunki dokonywania i zgtaszania napraw przez Najemce, a takze zasady ponoszenia ich kosztow
sg opisane szczegétowo w Zatgczniku nr 1 do Umowy.

Najemca zobowigzuje sie, w sytuacjach awaryjnych, w obecnosci ochrony udostepni¢ Lokal

stuzbom technicznym (warunki zostang okreslone odrebnymi ustaleniami).

§4

Zobowiazania Najemcy zwigzane z Dziatalnosciag handlowa w Lokalu
Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ Dziatalnos¢ handlowg w Lokalu zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi zasadami prawa oraz zgodnie z ofertg stanowigcg Zatgcznik nr 3 do Umowy.
Najemca udzieli pracownikom i wspodfpracownikom Wynajmujgcego oraz czionkom ,Klubu
Kopernika” ...% znizki na caly asortyment.
Najemca zobowigzuje sie wspotdziata¢ z Wynajmujagcym, na kazdorazowo okreslonych przez
Strony zasadach, w ramach dziatalnosci programowej Wynajmujgcego lub akcji promujgcych
zdrowe zywienie.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do korzystania z przestrzeni bedgcej czescig Lokalu, na ktorej
zostang ustawione stoliki, po godzinach otwarcia Lokalu, bez koniecznosci uzgadniania tego
z Najemcg, a w godzinach otwarcia Lokalu na zasadach kazdorazowo uzgodnionych z Najemcg
w trybie roboczym. Wynajmujgcy zobowigzuje sie do kazdorazowego posprzatania przestrzeni,
o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, i pozostawienia jej w stanie umozliwiajgcym korzystanie
z przestrzeni przez Najemce.
Najemca zobowigzuje sie przestrzega¢ wskazanych przez Wynajmujgcego ograniczen
godzinowych w zakresie realizacji dostaw towaréw oraz wywozu odpadow, ktére mogg sie odbywac
jedynie w godzinach ustalonych w trybie roboczym z Wynajmujacym. Najemca jest zobowigzany do
wywozu $mieci na biezgco, tj. minimum 1 (stownie: jeden) raz dziennie.
Najemca w zakresie segregacji odpadodw jest zobowigzany do ustawienia pojemnikéw na smieci ich
odpowiedniego oznakowania. Wzdr pojemnikéw na smieci i oznakowania zostanie zaakceptowane

przez Wynajmujacego.
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10.

11.

12.

13.

14.

Najemca zobowigzuje sie rozpoczagé Dziatalno$¢ handlowg w Lokalu od dnia wskazanego
w § 10 ust. 2 Umowy.

Najemca zobowigzuje sie, ze Lokal bedzie otwarty w godzinach pracy budynku Planetarium.
Wynajmujgcy poinformuje Najemce o godzinach pracy Wynajmujgcego w formie pisemnej. O
kazdej zmianie godzin pracy Wynajmujgcy poinformuje Najemce w formie pisemnej na 3 dni przed
wprowadzeniem zmiany.

Najemca zobowigzany jest do zachowania w Lokalu bezwzglednego zakazu palenia oraz sprzedazy
wyrobow tytoniowych; zakaz obejmuje takze e-papierosy oraz tzw. produkty kolekcjonerskie.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci za ograniczenie wielkosci obrotéw spowodowane
czasowym ograniczeniem lub wylgczeniem dostepu do Lokalu. O planowanych okresach
zamkniecia Budynku Wynajmujgcy powiadomi Najemce mailowo z co najmniej 14 dniowym
wyprzedzeniem. Najemca zaptaci czynsz oraz optate eksploatacyjng pomniejszong proporcjonalnie
0 ilos¢ dni za czas, w ktérym Budynek zostanie zamkniety dla odwiedzajgcych (dotyczy dni
wylgczonych), poza ustalonymi i okreslonymi przez CNK. Koszt zwigzany z zaptatg wynagrodzen
dla zatrudnionych pracownikéw w tym okresie ponosi Najemca.

Najemca przed rozpoczeciem Dziatalnosci handlowej w Lokalu uzyska wszystkie niezbedne dla
prowadzenia dziatalnosci pozwolenia i badania, a odpowiednie dokumenty przediozy
Wynajmujgcemu przed dniem rozpoczecia Dziatalnosci handlowej. Lokal oraz urzgdzenia
techniczne w ilosci i rodzaju odpowiadajgcym prowadzonej dziatalnosci, powinny spetnia¢ wszystkie
normy i wymogi przewidziane przez obowigzujgce przepisy prawa oraz wymagajg uprzedniej
akceptacji Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzuje sie do zawarcia umowy dotyczgcej wywozu $mieci oraz odpadéw statych i
zlewek, jak réwniez ponoszenia naleznych na jej podstawie opfat oraz przekazania jej kopii
Wynajmujgcemu nie pézniej niz w terminie 10 dni od zawarcia Umowy.

Najemca zapewni odpowiednig liczbe personelu, ktéry bedzie spetniat wymagania Wynajmujacego,
szczegotowo opisane w pkt. 7 w zatozeniach dla Najemcy stanowigcych Zatgcznik nr 1 do Umowy.
Najemca oswiadcza, ze wszystkie produkty sprzedawane w Lokalu spetniajg wymogi jakosciowe
oraz bezpieczenhstwa, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa obowigzujgcymi na terenie Polski

(atesty, odpowiednie oznakowanie produktow, itp.).

§5
Projekt aranzacji Lokalu i wizualizacja

Najemca opracuje projekt i wizualizacje aranzacji Lokalu w oparciu o Koncepcje aranzacji Lokalu
w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od dnia podpisania Umowy. Projekt i wizualizacja zostang
dostarczone Wynajmujgcemu w formie kolorowych wydrukéw formatu A3 (w dwdch
egzemplarzach).

W terminie 5 dni od dnia przekazania Wynajmujgcemu projektu i wizualizacji, o ktérych mowa w
ust.1 powyzej, Wynajmujgcy moze wnies¢ do nich uwagi, ktére zostang w catosci uwzglednione

przez Najemce w terminie 7 dni.
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Wynajmujgcy potwierdzi akceptacje projektu i wizualizacji poprzez naniesienie na oba
egzemplarze wydrukow, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej, stosownej wzmianki opatrzonej datq i

podpisem osoby upowaznionej. Jeden egzemplarz zostanie przekazany Najemcy.

§6
Wydanie Lokalu
Wynajmujacy zobowigzuje sie wyda¢ Najemcy Lokal, a Najemca zobowigzuje sie Lokal przyjgé
wterminie do .........ocoiiiiiiiiinnnn. 2022 r.
Strony podpiszg Protokoét Przekazania Lokalu, ktérego wzér stanowi Zatgcznik nr 4 do Umowy.

Wydanie Lokalu nastgpi z chwilg podpisania Protokotu Przekazania Lokalu przez obie Strony.

§7

Zwrot Lokalu
Najemca zobowigzuje sie z chwilg wypowiedzenia lub zakonczenia obowigzywania Umowy
przywroci¢ Lokal do stanu stwierdzonego Protokotem Przekazania Lokalu, z uwzglednieniem stanu
zuzycia wynikajgcego z uzywania Lokalu zgodnego z Umowg. W szczegdlnosci Najemca
zobowigzuje sie do usuniecia z Lokalu wszelkiego wyposazenia zainstalowanego tam przez
Najemce.
Najemca zobowigzuje sie zwréci¢ Wynajmujgcemu Lokal w terminie 7 dni od dnia wypowiedzenia
lub zakonczenia obowigzywania Umowy. Doktadny termin zwrotu Lokalu zostanie wskazany przez
Wynajmujgcego.
Jesli Wynajmujacy bedzie miat zastrzezenia co do stanu technicznego Lokalu, niezwiocznie
poinformuje w formie pisemnej o tym fakcie Najemce, a Strony sporzadzg protokdt opisujgcy
podnoszone zastrzezenia. Przy braku wspotpracy ze strony Najemcy, Wynajmujacy sporzadzi
protokét samodzielnie. Najemca usunie przyczyny zastrzezeh w terminie 14 dni od dnia ich
podniesienia przez Wynajmujacego. W sytuacji, gdy Najemca nie usunie przyczyny zastrzezen
Wynajmujacy jest uprawniony do zlecenia wykonania innemu podmiotowi na koszt Najemcy.
Najemca jest zobowigzany pokry¢ koszty, o ktérych mowa w ust. 3 zd. 4 powyzej w terminie 14 dni
od daty otrzymania wezwania do ich uiszczenia.
W razie braku zastrzezen, o ktdrych mowa w ust. 3 powyzej, Strony podpiszg Protokét Zwrotu
Lokalu, ktérego wzor stanowi Zatgcznik nr 4 do Umowy. Zwrot Lokalu nastgpi z chwilg podpisania
Protokotu Zwrotu Lokalu przez obie Strony.

§8
Czynsziinne opflaty
Za uzywanie Lokalu Najemca zaptaci Wynajmujgcemu miesieczny czynsz w wysokoSci
..................................... zt netto (stownie zilotych: .................................... 00/100)
powiekszony o nalezny podatek VAT wedtug stawki obowigzujgcej w dniu wystawiania faktury VAT.
Czynsz bedzie naliczany od dnia rozpoczecia Dziatalnosci handlowej wskazanego w § 10 ust. 2

Umowy.
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2.

10.

Oprécz czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, Najemca jest zobowigzany do pokrycia
wszelkich kosztow utrzymania i eksploatacji Lokalu, w szczegdlnosci w wysokosci:

1) 30,00 zt netto miesiecznie za kazdy metr kwadratowy powierzchni Lokalu, z wytgczeniem
powierzchni pod stoliki, tj. powierzchnia za ladg 26,50 m2 + powierzchnia zaplecza 27,42 m?
oraz

2) 24,00 zl netto miesiecznie za kazdy metr kwadratowy tj. za 26,70 m2 — powierzchnia pod
stoliki,

powiekszonej o nalezny podatek VAT wedtug stawki obowigzujgcej w dniu wystawiania faktury
VAT.
Od dnia wydania Lokalu Najemca bedzie ponosit optaty za:

1) energie elektryczng, przy uwzglednieniu wskazahn podlicznika zainstalowanego
w Lokalu i obowigzujgcych Wynajmujgcego stawek optat za energie elektryczng, w tym optat
statych i przesytowych,

2) ciepfg i zimng wode oraz sScieki, przy uwzglednieniu wskazan podlicznika zainstalowanego
w Lokalu i obowigzujgcych  Wynajmujgcego stawek optat za  ciepla
i zimng wode oraz Scieki, w tym optat statych za cieptg wode,

3) ogrzewanie naliczane proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni.

Koszty utrzymania i eksploatacji Lokalu, o ktérych mowa w ust. 3 oraz opfaty, o ktérych mowa w
ust. 2 powyzej bedg naliczane od dnia wydania Lokalu potwierdzonego Protokotem Wydania
Lokalu.

Czynsz i koszty utrzymania i eksploatacji Lokalu, o ktéorych mowa w ust. 1 i ust. 2 powyzej, bedg
ptatne co miesiac, z gory do 10 dnia kazdego kolejnego miesigca kalendarzowego, po otrzymaniu
przez Najemce faktury VAT od Wynajmujgcego wraz ze stosownymi rozliczeniami. Ptatno$¢ bedzie
nastepowata przelewem, , na podstawie faktury VAT dostarczanej Najemcy w formie elektronicznej
z adresu ksiegowosc@kopernik.org.pl.

Optaty o ktérych mowa w ust. 3 powyzej bedg ptatne co miesigc, z dotu na podstawie faktycznych
zuzytych ilosci wyliczanych na podstawie faktur dostawcow, po otrzymaniu przez Najemce faktury
VAT od Wynajmujgcego wraz ze stosownymi rozliczeniami, w terminie 14 dni od dnia wystawienia
faktury VAT dostarczanej Najemcy w formie elektronicznej z adresu ksiegowosc@kopernik.org.pl.
Za opdznienie w zaptacie przystugujgcych Wynajmujgcemu naleznosci, Najemca zobowigzany jest
do zaptaty odsetek ustawowych. Odsetki sg naliczane od dnia nastepnego po dniu wskazanym
na fakturze, o ktérej mowa w ust. 6 powyze;.

Za dzien zaptaty uwaza sie dzieh uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

Wszelkie naktady Najemcy w czasie trwania Umowy poczynione na instalacje podlicznikéw,
remonty i konserwacje Lokalu oraz jego wyposazenie nie mogg stanowi¢ podstawy do zgdania
obnizenia czynszu, a w razie rozwigzania lub wygasniecia Umowy, nie mogg stanowi¢ podstawy
do wysuwania jakichkolwiek roszczeh wobec Wynajmujgcego.

Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej podlega podwyzszeniu o wskaznik waloryzacji w oparciu
o0 wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa GUS w

Monitorze Polskim za rok poprzedni. Waloryzacja obowigzuje od pierwszego dnia miesigca
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11.

12.
13.

nastepujgcego po miesigcu, w ktérym dokonano ogtoszenia. Pierwsza zmiana obowigzywaé
bedzie od 2023 r. Wynajmujgcy zobowigzany jest powiadomi¢ Najemce o dokonanej waloryzacji
czynszu i o jego obowigzujgcej wysokosci.

Najemca zobowigzuje sie ponosi¢ koszty ekspertyz, napraw lub wymiany wyposazenia w Lokalu
zapewnionego przez Wynajmujgcego, w przypadku, gdy usterka lub zniszczenie mechaniczne
wyposazenia zaistnieje z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy.

Wynajmujacy o$wiadcza, iz jest ptatnikiem podatku od towaréw i ustug, i posiada NIP 7010025169.

Najemca oswiadcza, iz jest ptatnikiem podatku od towaréw i ustug, i posiada NIP ........................

§9

Kaucja
Dla zabezpieczenia ptatnosci zobowigzah wynikajgcych z Umowy, pokrycia szkéd powstatych
w wyniku nienalezytego wykonania Umowy, pogorszenia stanu Lokalu oraz czyndw
niedozwolonych dokonanych w zwigzku z Umowg, Najemca ustanawia na rzecz Wynajmujgcego
zabezpieczenie w postaci kaucji w wysokos$ci trzykrotnosci sumy miesiecznego czynszu netto,
o ktérym mowa w § 8 ust. 1 Umowy i kosztéw utrzymania i eksploatacji netto, o ktérych mowa w §
8 ust. 2 Umowy. Wptata kaucji na rachunek bankowy Wynajmujgcego dokonana bedzie w terminie
5 dni przed dniem przekazania Lokalu Najemcy, za wyjatkiem wadium ktére od razu zostanie
zaliczone na poczet kauciji.
W przypadku uchybienia terminom zapfaty naleznosci, o ktérych mowa w § 8 Umowy,
Wynajmuijgcy potraci z kaucji przystugujgce mu odsetki. We wszystkich innych przypadkach, w
ktérych Wynajmujgcemu bedg przystugiwaty wierzytelnosci wobec Najemcy, Wynajmujgcy moze
potrgci¢ te wierzytelnos¢ z kaucji, jedli nie zostanie ona uiszczona w terminie wskazanym w
wezwaniu do zaptaty skierowanym do Najemcy.
Najemca zobowigzany jest uzupetni¢ kaucje do pierwotnej wysokosci w najblizszym terminie
ptatnosci czynszu, pod warunkiem otrzymania od Wynajmujgcego zawiadomienia o dokonaniu
potracenia.
Wynajmujgcy zobowigzuje sie do zdeponowania kaucji, w terminie 30 dni od dnia jej otrzymania,
na lokacie terminowej, wybranej i uzgodnionej w formie pisemnej z Najemca, z oferty banku
obstugujgcego Wynajmujgcego. w przypadku zakonczenia okresu na jaki zostata zawarta lokata
Strony zadecydujg o wyborze kolejnej lokaty. lub zdeponowaniu pieniedzy na rachunku bankowym
Wynajmujgcego. W przypadku skorzystania przez Wynajmujgcego z prawa wskazanegow § 9
ust.2 wynajmujacy moze zdecydowaé o skrdceniu lokaty przed terminem bez uzgodnienia z
Najemca.
Zwrot kaucji wraz z odsetkami wynikajgcymi z umowy lokaty i/lub rachunku, o ktdrych mowa
powyzej, pomniejszonym o koszt prowadzenia lokaty i/lub rachunku bankowego oraz prowizji
bankowej za przelew pieniedzy na rachunek Najemcy, nastgpi w terminie 40 (czterdziestu) dni od
dnia zwrotu Lokalu Wynajmujgcemu.
Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z dokonanymi z kaucji potrgceniami, a w szczegolnosci

koszty naliczone w zwigzku z zakonczeniem przed terminem umowy lokaty bankowej o ktorej
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mowa powyzej. W razie wczesniejszego zakonczenia umowy lokaty, Najemcy nalezg sie wytgcznie

odsetki, ktore zostaty rzeczywiscie naliczone i wyptacone przez bank.

§ 10
Czas trwania Umowy, wypowiedzenie Umowy, odstgpienie

Umowa zostaje zawarta na okres 36 miesiecy od dnia jej podpisania przez Strony z mozliwoscig

przedtuzenia o 1 (jeden) rok.

Najemca rozpocznie prowadzenie Dziatalnosci handlowej w Lokalu od dnia ..............

2022 r.
Wynajmujacy moze rozwigzaé Umowe z zachowaniem 14 (czternasto) dniowego terminu
wypowiedzenia w nastepujgcych przypadkach:

1) opdznienia z zaptatg czynszu i kosztow utrzymania i eksploatacji Lokalu, o ktérych mowa w §
8 ust. 1-3, przekraczajacej 30 dni, jezeli w terminie 7 dni od dnia wezwania Najemcy do
usuniecia stwierdzonego naruszenia, Najemca naruszenia tego nie usunie,

2) niezgodnosci aranzacji Lokalu, harmonogramu prac dot. Lokalu z Umowg, jezeli
w terminie 14 dni od dnia wezwania Najemcy do usuniecia stwierdzonego naruszenia,
Najemca naruszenia tego nie usunie,

3) uchybienia terminowi, o ktérym mowa w § 10 ust. 2, jezeli w terminie 7 dni od dnia wezwania
Najemcy do rozpoczecia Dziatalnosci handlowej, dziatalnos¢ ta nie zostanie rozpoczeta,

4) zaprzestania lub czasowego ograniczenia prowadzenia Dziatalnosci handlowej, przy czym
podstawe do rozwigzania stanowi przerwa w pracy Lokalu trwajgca dtuzej niz
5 Dni roboczych lub powtérna przerwa w pracy Lokalu, bez wzgledu na czas jej trwania, jesli
wystgpi ona wczesniej niz przed uptywem 2 miesiecy od zakonczenia poprzedniej przerwy, z
wytgczeniem sity wyzszej,

5) nieprzestrzegania warunkéw higieny wymaganych przez wtasciwe przepisy prawa,

6) wydania przez Inspekcje Sanitarng lub inne wtasciwe stuzby catkowitego lub czasowego
zakazu prowadzenia Dziatalnosci handlowe.

Najemca moze wypowiedzie¢ Umowe, z zachowaniem 14 dniowego okresu wypowiedzenia, jezeli

w terminie 40 dni od dnia wezwania, o ktérym mowa w § 2 ust. 4 Umowy, Wynajmujacy nie usunie
usterek Lokalu uniemozliwiajgcych Najemcy jego uzywanie zgodnie z Umowa.

W razie wypowiedzenia Umowy § 8 Umowy stosuje sie odpowiednio.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w catosci w razie wystgpienia istotnej
zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie Umowy nie lezy w interesie publicznym, czego
nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy, w terminie 30 dni od powziecia wiadomo$ci

0 powyzszych okolicznosciach.

§11

Kary umowne
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1.

Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowna:

1) z tytulu rozwigzania Umowy przez Wynajmujacego z przyczyn, za ktére ponosi
odpowiedzialnos¢ Najemca tj. przyczyn wskazanych w § 10 ust.3 — w wysokosci dwukrotnosci
czynszu netto i optat eksploatacyjnych netto, o ktérych mowa w § 8 ust. 2 Umowy,

2) z tytulu zmiany aranzacji Lokalu bez zgody Wynajmujgcego, zaprzestania lub czasowego
ograniczenia prowadzenia Dziatalnosci handlowej - w wysokosci 5 000,00 zt (stownie ztotych:
piec¢ tysiecy, 00/100) za kazdy taki przypadek,

3) w przypadku ewakuacji Budynku spowodowane] dziataniem Najemcy, w wysokosci 3 500,00
(stownie ztotych: trzy tysigce piecset, 00/100) za kazdy taki przypadek,

4) niewykonania lub nienalezytego wykonania ktdregokolwiek z zobowigzan okreslonych
w Umowie innych niz wskazane w pkt. 1) i 2) powyzej, w wysokosci 5 000,00 zt (stownie
Zlotych: pie¢ tysiecy, 00/100) za kazdy przypadek.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo dochodzenia na zasadach ogodinych odszkodowania
przewyzszajgcego wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.

Najemca zobowigzuje sie do zaptaty kar umownych w terminie 14 dni od daty otrzymania zgdania
zaptaty od Wynajmujgcego.

§12

Inspekcja
Wynajmujgcy ma prawo do przeprowadzenia w kazdym czasie ogledzin Lokalu, w szczegdlnosci
w celu ustalenia czy pomieszczenia zaplecza Lokalu odpowiadajg standardom okreslonym w
Umowie.
Ogledziny bedg przeprowadzane przez osobe lub osoby wskazane przez Wynajmujgcego na
pismie. Osoby te mogg sporzadza¢ dokumentacje fotograficzng z ogledzin.
Najemca zobowigzany jest do wycofania produktu w ciggu 3 dni od dnia otrzymania zgdania
Wynajmujgcego wraz z uzasadnieniem lub do ztozenia odwotania.
W przypadku otrzymania odwotania Wynajmujacy, w terminie 2 dni, podejmie ostateczng decyzje
odno$nie produktu, ktérg Najemca bedzie zwigzany.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do zgtaszania uwag dotyczgcych ubioru pracownikéw
Najemcy oraz jakosci obstugi klientéw Lokalu i CNK. Najemca zobowigzany jest do zastosowania
sie do uwag Wynajmujgcego.

§13
Korespondencja
Strony bedg kierowaty korespondencje w sprawie Umowy na nastepujgce adresy:

dla Wynajmujacego:

Centrum Nauki Kopernik ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 20 (kod pocztowy 00-390)
dla Najemcy:
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Zmiana powyzszych danych adresowych nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy i jest skuteczna
z chwilg doreczenia drugiej Strony informacji w formie pisemnej o nowych danych adresowych.

Pisma dotyczgce obowigzkéw Strony, ktérych niedochowanie moze skutkowa¢ wypowiedzeniem
Umowy, muszg zosta¢ wystane drugiej Stronie listem poleconym, pocztg kurierskg lub doreczone

osobiscie za pisemnym potwierdzeniem odbioru.

§14

Dane osobowe
Strony o$wiadczaja, ze w zakresie przetwarzania danych osobowych udostepnionych w zwigzku z
zawarciem i realizacja Umowy, dziatajg zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L
119/1 z 4.5.2016 r.) (zwany dalej ,RODO”) oraz wszelkimi innymi obowigzujgcymi przepisami
dotyczacymi przetwarzania danych osobowych oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami sg
uprawnione do udostepnienia drugiej Stronie danych osobowych: os6b kontaktowych,
upowaznionych do reprezentacji Stron oraz ich pracownikéw lub innych oséb, w tym
podwykonawcéw, wykonujgcych ustugi dla lub w imieniu Stron w celu niezbednym do zawarcia i
realizacji Umowy.
Strony oswiadczajg, ze kazda z nich dziata w charakterze administratora danych, w rozumieniu art.
4 pkt 7 RODO, w stosunku do udostepnionych przez drugg Strone danych osobowych, o ktérych
mowa w ust. 1 powyzej, w szczegolnosci mogag to by¢ dane zwykte, takie jak: imie, nazwisko, adres
e-mail, numer telefonu, miejsce zatrudnienia, stanowisko. Wzajemne udostepnienie przez Strony
Umowy ww. danych osobowych nie nastepuje w celu ich powierzenia do przetwarzania.
Strony zobowigzujg sie wzajemnie do wykonania wzgledem osob, o ktérych mowa w ust. 1
powyzej, ktérych dane osobowe bedg udostepniane w celu zawarcia i realizacji Porozumienia,
obowigzku informacyjnego zgodnie z art. 14 ust. 1-3 RODO.
W przypadku, w ktérym wykonywanie Umowy bedzie wigzato sie z konieczno$cig powierzenia do
przetwarzania przez ktérgkolwiek ze Stron danych osobowych, ktérych administratorem danych w
rozumieniu RODO jest druga Strona, Strony zawrg odrebng umowe powierzenia przetwarzania
danych osobowych.
Wykonawca oswiadcza, ze ofrzymat od Wynajmujgcego informacje, ktére Wynajmujacy
zobowigzana jest poda¢ osobom fizycznym reprezentujgcym Najemce oraz osobom wskazanym
w Umowie zgodnie z art. 13 i art. 14 RODO (zwany dalej ,Obowigzkiem informacyjnym”). Aktualny
na dzien zawarcia Umowy obowigzek informacyjny stanowi Zatgcznik nr 5 do niniejszej Umowy.
Najemca gwarantuje CNK, Ze niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 3 Dni roboczych od
dnia zawarcia niniejszej Umowy doreczy obowigzek informacyjny osobom wskazanym powyzej
oraz wszystkim innym osobom, ktére reprezentujg Najemce przy zawarciu lub wykonywaniu
niniejszej Umowy, lub beda w toku realizacji Umowy kontaktowac sie z Wynajmujgcym w imieniu

Najemcy.
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7. Najemca gwarantuje Wynajmujacemu, ze w przypadku zmiany oséb, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, doreczenie obowigzku informacyjnego zostanie wykonane przez Najemce

odpowiednio w stosunku do kazdej nowo wskazanej osoby.

§ 15
Sita wyzsza

1. Zadna ze Stron nie bedzie odpowiedzialna za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy
w takim stopniu, w jakim jest to wynikiem sity wyzszej. Sita wyzsza obejmuje w szczegdlnosci takie
zdarzenia jak kleski naturalne, w tym miedzy innymi trzesienia ziemi, pozary, sztormy, powodzie,
burze.

2. Okolicznosci zaistnienia sity wyzszej muszg zosta¢ udowodnione przez Strone, ktéra sie na nie
powotuje.

3. Strona, ktéra na skutek sity wyzszej nie moze nalezycie wykona¢ zobowigzan wynikajgcych
z Umowy zawiadomi niezwtocznie drugg Strone na pi$mie o zaistnieniu sity wyzszej, jednoczesnie
uprawdopodabniajgc jej zaistnienie i okreslajgc jej wptyw na wykonanie zobowigzan. Jezeli po
zawiadomieniu Strony nie uzgodnig inaczej w formie pisemnej, kazda ze Stron bedzie kontynuowata
wysitki w celu wywigzania si¢ ze swoich zobowigzan wynikajgcych z Umowy, w stopniu, w jakim
jest to mozliwe oraz bedzie poszukiwa¢ wszelkich alternatywnych srodkéw dziatania mozliwych
mimo zaistnienia okolicznosci sity wyzszej.

4. Strona niezwtocznie powiadomi drugg Strone o zakonczeniu dziatania sity wyzszej ibedzie

kontynuowac¢ wykonywanie Umowy od momentu zakonczenia dziatania sity wyzszej.

§ 16
Poufnosé
Strony zobowigzujg sie, ze wszelkie dane i informacje uzyskane w zwigzku z wykonywaniem Umowy
na temat stanu, organizacji i intereséw drugiej Strony nie zostang ujawnione, udostepnione lub
upublicznione ani w czesci, ani w catosci, o ile nie wynika to z przepiséw prawa lub z Umowy lub nie

stuzy jej realizaciji.

§17
Postanowienia kohcowe

1. Z zastrzezeniem § 13 ust. 2 Umowy i ust. 5 ponizej, wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Wynajmujgcy uzgodni z Najemcg, w terminie 5 dni od daty zawarcia Umowy, zasady zwigzane z
ochrong fizyczng i monitoringiem. Ustalenia te zostang potwierdzone w protokole podpisanym przez
obie Strony.

3. Osobami odpowiedzialnymi za wykonanie Umowy ze strony Wynajmujgcego sa:

1) Pani ..ol , otell ,oe-maill

— w  zakresie rozliczen; faktury bedg wysylane Najemcy z  adresu:

ksiegowosc@kopernik.org.pl

12/13


mailto:katarzyna.kostrow@kopernik.org.pl

10.

11.

kwestie techniczne.
Osobg odpowiedzialng za wykonanie Umowy ze strony Najemcy jest Panli
.......................................... tel. oo email:
Zmiana danych oséb wskazanych w ust. 3 lub 4 powyzej nie wymaga aneksu do Umowy i
obowigzuje z chwilg skutecznego powiadomienia drugiej Strony o takiej zmianie.
llekro¢ w umowie jest mowa o trybie roboczym, Strony rozumiejg przez to komunikacje przy uzyciu
poczty elektronicznej na adresy e-mail wskazane w ust. 3 i 4 powyze;.
W kwestiach nieuregulowanych w Umowie lub mogacych budzi¢ watpliwosci, zastosowanie majg
przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci postanowienia Kodeksu cywilnego.
Spory moggce wyniknaé w zwigzku z realizacjg postanowiert Umowy rozstrzygane beda przez sad
wiasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.
Umowa zostata sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.
W razie rozbieznosci postanowien Umowy i postanowien zatgcznikéw do Umowy, Umowa ma
znaczenie decydujgce.
Nastepujgce Zatagczniki do Umowy stanowig jej integralng czesé:
Zatgcznik nr 1 — Zatozenia dla Najemcy Lokalu,
Zatgcznik nr 2 — szczego6towy plan Lokalu,
Zatgcznik nr 3 — oferta Najemcy,
Zatgcznik nr 4 — wzory protokotu przekazania Lokalu i protokotu zwrotu Lokalu,

Zatgcznik nr 5 — obowigzek informacyjny

Wynajmujacy Najemca
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