GIT.001.1.2023 ZALACZNIK nr 1 do Regulaminu

Zatacznik nr 2 do Umowy

Zatozenia dla Najemcy powierzchni gastronomicznej w budynku Pracowni Przewrotu

Kopernikanskiego (PPK)

1. OPIS DOT. POWIERZCHNI LOKALU:
KAWIARNIA W PPK

Lokal gastronomiczny o powierzchni catkowitej 116,25 m2 znajduje sie w budynku Pracowni

Przewrotu Kopernikanskiego (PPK). Na powierzchnie catkowitg Lokalu sktadajg sie:
e Strefa konsumpcyjna 87,13 m2,
e Zaplecze kawiarni 15,77 m2,
e zmywalnia 3,64 m2,
e szatnia 3,16 m2,
e chtodnia 4,85 m2,
e WC personelu 1,7 m2.

Dodatkowo istnieje mozliwos¢ zabudowania korytarza z WC o powierzchnie 8,9 m2 oraz przestrzen
do nowych drzwi 24m2 co razem daje powiekszenie powierzchni o 32,9m2. Zgodnie z zatgcznikiem nr

6 do Regulaminu.

Obszar na ktérym postawiony jest budynek PPK, w ktérym umiejscowiony jest lokal pod kawiarnie
jest bardzo dobrze skomunikowany z pozostatg czesciag miasta poprzez miejski transport publiczny.
Bezposrednio przy kompleksie znajduje sie stacja Il linii metra Centrum Nauki Kopernik. W poblizu

znajduja sie rowniez przystanki autobusowe.

2. SZACOWANA LICZBA PRACOWNIKOW | WSPOLPRACOWNIKOW
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3.

a. Budynek PPK bedzie oferowat przestrzen pracy dla okoto 250 pracownikéw oraz
partnerdw. Jednoczesnie przewiduje sie, ze w budynku moze jednorazowo przebywaé okoto
500 osdb, w tym pracownikéw, partneréw i uzytkownikéw zewnetrznych, w tym grupy dzieci

w wieku szkolnym i przedszkolnym.

b. W budynku na parterze znajduje sie otwarta przestrzen dostepna dla spacerowiczow
bulwaréw wislanych, dodatkowo do kawiarni bedzie mozna wejs¢ od strony parteru budynku

PPK i od strony bulwardw wislanych.

WYMAGANIA ORGANIZATORA CO DO FUNKCJI LOKALU:

W Kawiarni w PPK planowana jest dziatalno$¢ polegajgca na przygotowaniu i sprzedazy

napojow goracych i zimnych oraz sprzedazy deseréw (dostawa z zewnatrz);

Dystrybucja positkéw zimnych i gorgcych — wydawanych z lady kawiarnianej;

Najemca zadba, aby w asortymencie znalazty sie m.in zdrowe przekgski utrzymane w

trendach diety weganskiej, bez glutenu itp...satatki, kanapki i przekgski na wynos.

W lokalu nie zostat zainstalowany separator ttuszczu.

Najemca moze sprzedawaé drobne gadzety promujgce tematyke popularnonaukowa

oraz ksigzki z w/w tematyki, asortyment musi zosta¢ zaakceptowany przez Organizatora.

4. WYMAGANY PRZEZ ORGANIZATORA ASORTYMENT GASTRONOMICZNY:

Oferowane menu powinno by¢ zdrowe, proste, promujgce zdrowe zywienie.

Oferta powinna uwzgledniaé:

- NAPOJE: Réznorodne odmiany kaw, herbat, yerba mate, smoothie i soki
owocowe/warzywne, wybor lemoniad, itp.

- PRZEKASKI: Tarty, satatki, kanapki, suszone owoce itp.

- DESERY: bakalie, lekkie ciasta czy ciastka, jogurty z musli itp.

W lokalu moze by¢ prowadzona sprzedaz produktéw spozywczych bedgcych wyrobem

Najemcy: paczkowane kawy, herbaty, ziota czy mata zastawa stotowa itp.

Prezentacja menu powinna by¢ prosta, jasna i czytelna. Dostepna w min. 2 wersjach

jezykowych (PL, ANG).
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e. Papierosy, e-papierosy, artykuty kolekcjonerskie — na terenie Lokalu obowigzuje

catkowity zakaz palenia. Najemca nie moze prowadzi¢ sprzedazy tego typu produktow.
f.  Alkohol — obowigzuje catkowity zakaz spozycia i sprzedazy.
5. DODATKOWE INFORMACIE:

a) Kawiarnia musi by¢ otwarta w godzinach otwarcia budynku tj: 7:30 -17:30. Wynajmujacy
dopuszcza rozszerzenie godzin dziatania kawiarni. Po zamknieciu budynku nie jest
mozliwe przejscie z kawiarni na teren budynku, dostepne bedzie tylko wyjscie na teren
bulwarow. Rekomendujemy wéwczas réwniez zabudowanie wspomnianego korytarza

celem udostepnienia WC na terenie budynku.

Kawiarnia musi by¢ otwarta w sposéb cigglty, w godzinach otwarcia budynku PPK dla
spacerowiczow, wspoétpracownikow oraz pracownikéw. Organizator moze wejs¢ do
przestrzeni wynajmowanych po godzinach zamkniecia lokalu tylko w przypadku zagrozenia
bezpieczenstwa budynku lub zagrozenia pozarowego. Kazde inne wejscie musi by¢

kazdorazowo uzgodnione z Najemca.
b) Znizka:

Najemca zaproponuje znizke dla pracownikdéw, wspoétpracownikédw Organizatora i Cztonkéw
Klubu Kopernika, na wszystkie oferowane przez Lokal produkty z zastrzezeniem, ze znizka nie

bedzie nizsza niz 10%.
¢) Obstuga — pracownicy Lokalu:

= Najemca powinien zapewnié¢ odpowiednig liczbe pracownikéw, aby umozliwié¢ nieprzerwane

funkcjonowanie Lokalu.

= Najemca zadba o odpowiedni, jednolity stréj pracownikéw, umozliwiajgcy tatwa ich

identyfikacje.
= Wymagania stawiane pracownikom:

e znajomo$¢ jezyka angielskiego i jednego innego jezyka obcego w stopniu

komunikatywnym,
e  kultura osobista,

e  komunikatywnos¢ oraz tatwos¢ nawigzywania kontaktow,
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e  Organizator zastrzega sobie prawo do zgtaszania uwag dot. m.in.: ubioru pracownikéw
Najemcy, jakosci obstugi klientdw, czy jakos$ci produktéw sprzedawanych przez
Najemce, a Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego zastosowania sie do uwag

Organizatora.

WYPOSAZENIE/WYSTROJ LOKALU

Najemca na witasny koszt zapewni dostosowanie oraz wyposazenie Lokalu, m.in. wszelkich
mebli i urzadzen niezbednych do prowadzenia dziatalnosci zgodnie z wymogami dotyczacymi

prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej/spozywcze;.

Projekt aranzacji powinien by¢ zgodny z ponizszymi wytycznymi Organizatora oraz zatgczony
do Oferty w formie zwymiarowanego rzutu/planu przestrzeni oraz wizualizacji pokazujgcych
materiaty i przyjete rozwigzania. Projekt bedzie podstawg do akceptacji zatozern Najemcy i

jest wigzacy. Projekt podlega ocenie jako jedne z kryteriéw wyboru ofert.

Aranzacja powinna uwzglednia¢ zarys projektu technologicznego wraz ze specyfikacjg
sprzetu. Poprzez zarys projektu technologicznego Organizator rozumie projekt wykonany

przez osobe posiadajgcg kwalifikacje i niezbedne uprawnienia.

Najemca zapewnia na wtasny koszt dostosowanie oraz wyposazenie jadalni, sali wydawania
positkéw (w tym kasy) oraz pomieszczen zaplecza/kuchni zgodnie z aranzacjg przedstawiong

w Ofercie i wymaganiami dotyczgcymi prowadzenia dziatalnosci gastronomiczne;j.

Najemca jest uprawniony do otrzymania od Wynajmujacego zwrotu kosztéw wykonania
podtogi w pomieszczeniu kawiarni w wysokosci do 50% kosztéw wykonania podtogi.
Kosztorys wykonania podtogi oraz projekt podtogi muszg by¢ podane w planie rzutu Lokalu.
Dopiero po zaakceptowaniu przez Wynajmujacego projektu Najemca jest uprawniony do

zwrotu kosztéw wykonania podtogi.

Najemca jest uprawniony do otrzymania od Wynajmujgcego zwrotu kosztéw wykonania
$ciany oddzielajgcej czes¢ korytarza z toaletg naprzeciwko pomieszczenia kawiarni w
wysokosci do 100% kosztdw wykonania $ciany. Kosztorys wykonania S$ciany i jej
umiejscowienie na planie Lokalu muszg by¢ podane w planie rzutu Lokalu. Dopiero po
zaakceptowaniu projektu Sciany przez Wynajmujgcego Najemca jest uprawniony do zwrotu

kosztéw wykonania $ciany.
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v' 0 zwrot kosztéw wyzej opisanych Najemca moze wystepowaé proporcjonalnie w ujeciu

rocznym w stosunku do czasu na jaki zawarto Umowe.
7. WYTYCZNE DO ARANZACJI KAWIARNI W BUDYNKU PPK:

,Kreatywnosé”, ,interdyscyplinarnosc¢”, ,elastycznos¢”, ,ekologia”, ,energooszczednosc¢” to pojecia,
ktdre majg swoje odzwierciedlenie w ksztatcie i formie innowacyjnego budynku PPK. Prosta i zwarta
bryta budynku oparta na rzucie kwadratu zostata zlokalizowana w potudniowo-wschodniej czesci
dziatki. Nowoczesny i technologiczny wyraz PPK jest zgodny z zatozeniem ,zywe] architektonicznej
eko-maszyny”. Uktad przestrzenny wnetrza oraz modularnos¢ rzutu stuzg przede wszystkim
tworzeniu przestrzeni wspdlnych przeznaczonych do pracy, nauki i odpoczynku oraz obszaréw dla

kreatywnosci uzytkownikéw zaréwno zewnetrznych, jak i wewnetrznych
Architektura Budynku ma charakter nowoczesny . Cechy Budynku:

v’ przejrzysta struktura,

v' duza, otwarta przestrzen,

v' wiekszo$é przestrzeni przeszklonych lub azurowych,

v' niewielka ilo$é korytarzy, wind,

v klatka schodowa betonowo drewniana petni funkcje siedzisk,

v"dominujgce materiaty: szkto, beton, drewno,

v" dominujaca kolorystyka: skandynawska

Pod wzgledem kolorystyki i form przestrzennych, Budynek jest stonowany. Mocniejsze akcenty
znajdujg sie we wspdlnych przestrzeniach oraz przestrzeniach co-workingowych. Dlatego tez
wazne jest by w przestrzeni kawiarni dominowata kolorystyka sprzyjajaca wyciszeniu i relaksacji z

zachowaniem nowoczesnos$ci w meblach czy wystroju.

Kawiarnia nie moze mie¢ charakteru "szkolnej stotéwki". Ma byé przestrzenig w ktdrej nie tylko
mozna wypi¢ dobrg kawe, herbate czy zjes¢ drobng przekaske, ale rdwniez usig$é¢ wygodnie z
laptopem czy ksigzka. Przestrzen kawiarni powinna kojarzy¢ sie z relaksem, dawaé wytchnienie
po ciezkim dniu pracy, w otoczeniu roslin. Wazne jest zastosowanie trwatych materiatow.
Wyposazenie powinno by¢ odporne na czyszczenie, zarysowania, obttuczenia, itd. Jesli z
powoddéw technologicznych powstanie potrzeba mocowania elementéw do podtogi (wiercenia)
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lub w jakikolwiek zajdzie potrzeba ingerowania w konstrukcje lub instalacje budynku, nalezy
kazdorazowo uzgodni¢ to z Wynajmujgcym i uzyskaé jego zgode. Koncepcja powinna

przewidywac system montazowy uwzgledniajgcy powyzsze wymogi.

Wystrdj wnetrza kawiarni powinien wpisywac sie w architekture budynku zaréwno PPK jak i
otoczenia. Projekt aranzacji moze zawieraé detale oraz elementy pasujace tematycznie do
gtownej funkcji budynku, jednak nie mogg one dominowaé wystroju i tworzy¢ sztucznej
scenografii. Przed uruchomieniem Kawiarni Najemca jest zobowigzany przedstawi¢ do akceptacji
Organizatora layout menu oraz oznaczenia. Najemca przedstawi do akceptacji Organizatora —
stoty, krzesta, pufy, hamaki, fotele etc.. planowane dodatkowe elementy. Najemca przedstawi
ww. w formie plikéw graficznych lub wydrukowanej wizualizacji po podpisaniu umowy, a przed

otwarciem lokalu.
8. DOSTARCZANIE TOWARU ORAZ WYWOZ SMIECI:

a. Ograniczenia godzinowe — dostawa towaru oraz usuwanie Smieci muszg odbywacd sie poza
godzinami otwarcia Lokalu od strony jadalne;.

b. Segregacja odpadéw — po stronie Najemcy obowigzek ustawienia pojemnikow/ koszy na
odpady na terenie Lokalu (w czesci kawiarnianej) + ich odpowiednie oznakowanie — wzor i

oznakowanie wymagajg uzgodnienia z Organizatorem.

c. Udziat Najemcy we wspodlnych kosztach eksploatacyjnych Budynku obejmujgcych naprawy,
konserwacje, sprzatanie Powierzchni wspdlnych Budynku, ochrone Lokalu w ramach ochrony
Budynku, ustugi recepcji, podtaczenie do tacza internetowego w Budynku i biezace
utrzymanie Budynku wynosi 25,00 zt (stownie: dwadziescia pie¢ 00/100) netto za kazdy m?

powierzchni Lokalu.

e Umowe z operatorem telekomunikacyjnym zapewniajgcym dostep (transfer danych) do

Internetu Najemca zawrze we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

e Optaty za dostawe energii elektrycznej Najemca bedzie ponosi¢ w wysokosci wynikajacej ze

wskazan podlicznika energii elektrycznej zamontowanego w Lokalu.

e Optate za dostawe goracej i zimnej wody oraz odprowadzanie $ciekéw Najemca bedzie
ponosi¢ w wysokosci wynikajgcej ze wskazan wodomierzy zamontowanych w Lokalu.
Wynajmujgcy niezwfocznie po zawarciu Umowy zamontuje na koszt Najemcy w Lokalu

wodomierze w iloSci wymaganej przez dostawcow wody adaptacji.
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Optate za ogrzewanie/klimatyzacje Lokalu Najemca bedzie ponosi¢c w wysokosci

odpowiadajgcej proporcji metrazu Lokalu do powierzchni uzytkowej Budynku;

Opfate za wywdz Smieci Najemca bedzie ponosi¢ w wysokosci odpowiadajgcej liczbie
pojemnikéw na odpady wg zgtoszonego przez Najemce zapotrzebowania w stosunku do

wszystkich pojemnikéw na odpady zgtoszonych dla Budynku.

Opfaty wskazane powyzej regulowane bedg przez Najemce w okresach rozliczeniowych
okreslonych przez dostawcow poszczegdlnych ustug/medidow i na podstawie faktur VAT
wystawianych przez Wynajmujgcego. Najemcy przystuguje prawo wgladu do faktur

wystawianych przez dostawcow ustug lub medidw.

W przypadku zatwierdzonej przez Wynajmujacego koniecznosci wymurowania w Lokalu
Sciany lub konstrukcji o podobnym charakterze — przez okres maksymalnie 45 (stownie:
czterdziestu pieciu) dni Najemca bedzie uprawniony do korzystania z ,, wakacji czynszowych”
u w celu przeprowadzenia adaptacji technicznej i aranzacji wystroju przed rozpoczeciem
korzystania z Lokalu. W okresie wskazanym w zdaniu poprzedzajgcym Najemca jest

zobowigzany do ponoszenia wytacznie optat eksploatacyjnych.

Najemca w okresie adaptacji i aranzacji wystroju Lokalu przed rozpoczeciem dziatalnosci
bedzie uprawniony do 30 dniowych ,wakacji czynszowych” w trakcie ktérych, bedzie

zobowigzany do ponoszenia wytacznie optat eksploatacyjnych.
DODATKOWE INFORMACIE:

v' Optata za sprzatanie Lokalu nie jest wliczona w czynsz i optaty eksploatacyjne. Obowigzek
codziennego sprzatania lezy po stronie Najemcy.
v" Aktualna moc zainstalowana i przydzielona do Kawiarni 30kW (razem z o$wietleniem,

wentylacjg itp.).

Z uwagi na kwalifikacje CNK jak duzego odbiorce energii elektrycznej Najemca bedzie
zobowigzany do wspdtpracy z CNK w zakresie ograniczenia poboru energii elektrycznej w
przypadku ogtoszenia przez lokalnego Operatora Systemu Dystrybucji energii (w przypadku
CNK jest STOEN Operator) ograniczen w poborze mocy zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 8 listopada 2021 r. w sprawie szczegdétowych zasad i trybu wprowadzania
ograniczen w sprzedazy paliw statych oraz w dostarczaniu i poborze energii elektrycznej lub
ciepta (Dz.U. z 2021 r. poz. 2209) wydanym na podstawie art. 11 ust. 6 i 6a ustawy z dnia 10

kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 716 ze zm.).
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Obecnie nie ma mozliwosci zwiekszenia przydzielonej mocy.

v

v
v

Podtaczenie Internetu — dostepne w ramach opfaty, ale z ograniczeniem dostepu do
okreslonych kategorii stron (m.in. stron pornograficznych) i limitem transferu danych
(ograniczenie predkosci 10 Mb/s).

Toalety dla gosci Lokalu znajdujg sie na poziomie parteru budynku PPK.

Wynajmujgcy zapewnienia ochrony Lokalu w ramach ochrony Budynku, tj.

- recepcji Budynku dziatajgcej w Dni robocze, w godzinach otwarcia Budynku (7:30-17:30),
- ochrony Budynku w postaci monitoringu wizyjnego $wiadczonego przez 24 godziny na
dobe 7 dni w tygodniu oraz ochrony fizycznej w Dni robocze przez przeszkolony i
posiadajagcy odpowiednie uprawnienia personel zatrudniony przez licencjonowany
podmiot zewnetrzny swiadczgcy ustugi z zakresu ochrony mienia lub oséb. Nie przewiduje

sie mozliwosci wprowadzenia przez Najemce innej/dodatkowej firmy ochroniarskiej.

10. Pozostate optaty, ktore ponosi Najemca:

Inne koszty, bezposrednio generowane przez Najemce z tytutu zamawianych przez Najemce ustug (do

uzgodnienia z Organizatorem przed zamdéwieniem przez Najemce danej ustugi).

11. Naprawy

Naprawy i przeglady Lokalu obcigzajg Najemce, naprawy bedg realizowane przez

Najemce.

12. Sytuacje awaryjne (m.in.: zalania, pozary):

Najemca zobowigzuje sie w obecnosci ochrony udostepnic¢ Lokale stuzbom technicznym.

(warunki zostang okreslone odrebnymi ustaleniami).
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