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Umowa najmu
powierzchni gastronomicznej
w budynku Pracowni Przewrotu Kopernikanskiego
Centrum Nauki Kopernik
nr CNK ..../23/BU/U/.. /...
zwana dalej ,,Umowa”, zawarta pomiedzy:

Centrum Nauki Kopernik z siedzibg przy ul. Wybrzeze Kos$ciuszkowskie 20 w Warszawie (kod
pocztowy: 00-390), wpisanym do Rejestru Instytucji Kultury prowadzonego przez Prezydenta
m.st. Warszawy pod nr: 2/06, posiadajgcym nr NIP: 7010025169 oraz nr REGON: 140603313,

reprezentowanym przez:

Panig Joanne Kalinowska — Dyrektora Rozwoju, na podstawie petnomocnictwa z dnia 16 czerwca
2021r.,

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”
a

Panig/Panem postugujaca/ym sie nr PESEL: , Zamieszkatg/ym
przy ul. nr_ lok. _ w (kod pocztowy: _ - ),
prowadzacg/ym dziatalno$é gospodarczg pod nazwg
ze statym gtéwnym miejscem jej wykonywania przy ul. nr__lok. _ w (kod pocztowy:
__-__),wpisang/ym do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej Rzeczypospolitej
Polskiej, posiadajgcag/ym nr NIP: oraz nr REGON: , Zwana/ym
dalej ,,Najemca”,!

, Z siedzibg przy ul. nr __ lok. _w
(kod pocztowy: - ), wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla w , Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr: 0000 , posiadajacg nr REGON: , nr NIP:

oraz kapitat zaktadowy w wysokosci zt, wptacony w petnej wysokosci

(informacja dotyczy spoétek akcyjnych), reprezentowang przez:

Panig/Pana - (stanowisko/funkcja w organie),

Pania/Pana - (stanowisko/funkcja w organie),

zwang dalej ,,Najemca”,?
zwanymi dalej tgcznie ,Stronami” lub kazda z osobna zwana dalej réwniez ,,Strong”.
§1.
Definicje
Ponizej uzyte definicje oznaczajg tak, jak je zdefiniowano w Umowie, niezaleznie od tego czy zostaly
uzyte w liczbie pojedynczej, czy w liczbie mnogiej:

Budynek Budynek Pracowni Przewrotu Kopernikanskiego potozony
przy ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 18 w Warszawie (00-390)
stanowigcy czes¢ kompleksu Centrum Nauki Kopernik.

1 Zapis dot. Wykonawcéw prowadzgcych dziatalnosé jako osoby fizyczne wpisane do CEIDG.

2 Zapis dot. osob prawnych (np.: spotek, stowarzyszen, itd.).
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Lokal Opisane w dalszej czesci Umowy pomieszczenia zaznaczone

na rzucie parteru Budynku stanowigcym zatacznik nr 1 do
Umowy.

Powierzchnie wspélne Budynku ciagi komunikacyjne oraz toalety zlokalizowane na parterze

Budynku nie wchodzgce we sktada Lokalu umozliwiajgce
dostep do Lokalu i korzystanie z niego zgodnie z jego

przeznaczeniem w sposéb i w zakresie okreslonym
w Umowie.
Okres Najmu Okres na jaki Lokal zostat oddany do uzytkowania Najemcy na

podstawie Umowy;

Protokét przekazania Pisemny protokét potwierdzajacy przekazanie przez

Wynajmujgcego Najemcy Lokalu oraz stan Lokalu w chwili
przekazania. Wzor Protokotu przekazania stanowi zatgcznik
nr 3 do Umowy;

Protokoét zwrotu Pisemny protokdt potwierdzajgcy zwrot Lokalu przez Najemce

Wynajmujgcemu oraz stan Lokalu w chwili zwrotu. Wzér
Protokotu zwrotu stanowi zatgcznik nr 4 do Umowy;

Dni robocze Dni od poniedziatku do pigtku z wytgczeniem dni ustawowo

wolnych od pracy.

Tryb roboczy wymiana informacji, w tym podejmowanie wigzgcych ustalen

miedzy Stronami Umowy w ramach jej realizacji dokonywane
za posrednictwem poczty elektronicznej (e-mail) przez osoby
i przy wykorzystaniu adreséw e-mail wskazanych w § 23 ust. 2
i 3 Umowy.

§2.
Lokal
Wynajmujgcy o$wiadcza, ze jest wytacznie uprawniony do dysponowania powierzchnig Budynku,
w tym Lokalu, w tym do oddawnai jej w najem na zasadach okreslonych w Umowie i takie oddanie
w najem nie wymaga zadnych zgéd, pozwolen ani zezwolen oséb ani podmiotow trzecich.

Wynajmujgcy wynajmuje Najemcy, a Najemca bierze w najem Lokal opisany szczegétowo w ust. 3
na warunkach okreslonych w dalszej cze$ci Umowy.

Lokal stanowig nastepujgce pomieszczenia o fgcznej powierzchni catkowitej 116,25 m? (stownie:
sto szesnascie, 25/100):

1) pomieszczenie kawiarniane nr 1.1.02d o powierzchni 87,13 m? (stownie: osiemdziesigt siedem,
13/100.);

2) pomieszczenie zaplecze kawiarni nr 1.5.02 o powierzchni 15,77 m? (stownie: pietnascie, 77/100);
3) pomieszczenie zmywalni nr 1.5.03 o powierzchni 3,64 m? (stownie: trzy, 64/100);

4) pomieszczenie chtodni nr 1.5.04 o powierzchni 4,85 m? (stownie: cztery, 85/100);

5) pomieszczenie szatni nr 1.3.11 o powierzchni 3,16 m? (stownie: trzy, 16/100);

6) pomieszczenie WC dla pracownikéw kawiarni numer 1.3.12 o powierzchni 1,70 m? (stownie:
jeden, 70/100)

zlokalizowane na parterze Budynku,

Ww. pomieszczenia zaznaczone sg na rzucie parteru Budynku stanowigcym zatacznik nr 1 do
Umowy.

Strony postanawiajg, ze Lokal bedzie uzywany przez Najemce wytgcznie dla celow wskazanych
w Umowie, tj. w celu prowdzenia dziatalnosci gastronomicznej. Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢
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dziatalno$¢ gastronomiczng zodnie z zatozeniami dla Najemcy powierzchni gastronomicznej
w budynku Pracowni Przewrotu Kopernikanskiego (PPK) stanowigcymi zatgcznik nr 2 do Umowy,
w szczegolnosci zobowigzuje sie do przestrzegania zawartych w ww. zatozeniach zasad
komponowania i przygotowywania menu oferowanego w Lokalu.

Zmiana przeznaczenia lub sposobu korzystania z Lokalu, w tym od zatozeh dla Najemcy
powierzchni gastronomicznej w budynku Pracowni Przewrotu Kopernikanskiego (PPK)
stanowigcych zatgcznik nr 2 do Umowy wymaga aneksu do Umowy sporzgdzoengo w formie pod
rygorem niewaznosci.

§3.
Zobowiazania i oswiadczenia Wynajmujacego
Wynajmujacy zobowigzuje sie w Okresie najmu do:
1) zapewnienia Najemcy niezaktéconego korzystania z:
a) Lokalu,

b) Powierzchni wspdlnych Budynku umozliwiajgcych dostep do i korzystanie z Lokalu
zgodnie z jego przeznaczeniem, tj. ciggébw komunikacyjnych (klatka schodowa, windy)
oraz toalet zlokalizowanych na parterze Budynku w dni robocze w godzinach 7:30-17:30
a w innym czasie, pod warunkiem:

- zgtoszenia przedz Najemce stosownego zaptrzebowania najpdzniej na 2 (slownie: dwa)
dni robocze przed planowanym terminem otwarcia Lokalu poza standardowymi godzinami
otwarcia Budynku oraz

- pokrycia przez Najemce kosztéw zapewnienia ochrony Budynku w ww. czasie z uwagi
na korzystanie z Lokalu przez Najemce poza standardowymi godzinami otwarcia
Budynku. Koszt ochrony jest regulowany w takim przypadku za posrednictwem
Wynajmujgcego wedtug stawek obowigzujgcych dla Budynku.

2) ubezpieczenia Lokalu w ramach ubezpieczenia Budynku na zasadach komercyjnych od
wszelkich ryzyk, w tym m.in. od ryzyka uszkodzenia (w szczegodlnosci: pozaru, zalania,
podtopienia, czynnikow atmosferycznych (w szczegdlnosci: wiatr, grad, wytadowania
atmosferyczne, wahania temperatur), kradziezy, wtamania, podpalenia; ubezpiecznie od
odpowiedzialnosci cywilnej wobec 0sdb trzecich korzystajgcych z Lokalu, w tym z tytutu szkéd
spowodowanych przez Najemce oraz ewentualne ubezpieczenie mienia Najemcy wniesionego
do Lokalu obcigzajg Najemce;

3) niezwtocznego podjecia odpowiednich dziatan niezbednych do zapobiegania szkodom lub do
ograniczania szkod w Lokalu po tym, jak Najemca niezwtocznie poinformuje Wynajmujgcego
o wystgpieniu takiej szkody i za naprawienie ktorej jest odpowiedzialny Wynajmujacy. Ponadto,
Wynajmujgcy zobowigzany jest do niezwtocznego powiadomienia Najemcy oraz Najemca
zobowigzany jest do niezwlocznego powiadomienia Wynajmujgcego o wystgpieniu szkody w
Lokalu lub powodujgcego jg zdarzenia badz tez o zagrozeniu nimi;

4) wspétdziatania z Najemcg w pozyskiwaniu wszelkich ewentualnych zezwolen lub decyzji,
ktorych uzyskanie bedzie konieczne do realizacji praw Najemcy zwigzanych z wykonywaniem
Umowy (koszt procedur, uzyskania zezwolen, pozwolen, koncesji lub decyzji ponosi
Najemca);

5) zapewnienia dostepu do istniejgcych przytgczy telekomunikacyjnych w Budynku nalezgcych
do operatora telekomunikacyjnego dziatajgcego w Budynku. Najemca na wiasny koszt
poditgczy wtasng infrastrukture informatyczng lub telekomunikacyjng do istniejacych przytgczy
telekomunikacyjnych w Budynku, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim. Najemca bedzie mogt
zawrze¢ umowe o swiadczenie ustug telekomunikacyjnych bezposrednio z dostawca tych
ustug dziatajgcym w Budynku i bedzie uiszczaé optaty z tytutu tych ustug bezposrednio na
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rzecz tego dostawcy przy wykorzystaniu dostepu do sieci telekomunikacyjnej operatora,
ktorego siec jest zainstalowana w Budynku;

6) zapewnienia Najemcy niezakidconego korzystania z Lokalu poprzez usuwanie wszystkich
usterek lub awarii konstrukcji Lokalu lub zamontowanych w nim instalacji;

7) zapewnienia serwisu sprzgtajgcego Powierzchni wspoélnych Budynku oraz czyszczenia
elewacji i mycia okien;
8) zapewnienia Najemcy ogrzewania i klimatyzacji Lokalu;
9) zapewnienia dostaw energii elektrycznej, gorgcej i zimnej wody oraz odprowadzania sciekow;
10) zapewnienia ochrony Lokalu w ramach ochrony Budynku, tj.
a) recepcji Budynku dziatajgcej w Dni robocze, w godzinach otwarcia Budynku (7:30-17:30),

b) ochrony Budynku w postaci monitoringu wizyjnego $wiadczonego przez 24 godziny na
dobe 7 dni w tygodniu oraz ochrony fizycznej w Dni robocze przez przeszkolony i
posiadajgcy odpowiednie uprawnienia personel zatrudniony przez licencjonowany podmiot
zewnetrzny swiadczacy ustugi z zakresu ochrony mienia lub oséb.

Wynajmujagcy o$wiadcza, ze Budynek zostat zbudowany z najwyzszg starannoscig, w sposob
zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa i normami, a w szczegoélnosci w sposob zgodny
Z wymaganiami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2020 r., poz. 1333
z pozn. zm.); ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tj. Dz.U. z 2021 r., poz.
1213) oraz innych obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw prawa, co oznacza ze Lokal moze
by¢ wykorzystywany na cele przewidziane postanowieniami Umowy.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze Lokal nie jest obcigzony prawami oséb trzecich i Najemca moze
swobodnie korzystaé z Lokalu w zakresie przewidzianym Umowa.

Majgc na uwadze Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 8 listopada 2021 r. w sprawie
szczeg6towych zasad i trybu wprowadzania ograniczen w sprzedazy paliw statych oraz
w dostarczaniu i poborze energii elektrycznej lub ciepta (Dz.U. 2021 poz. 2209), funkcjonowanie
Budynku jest powigzane z Planem wprowadzenia ograniczen w dostarczaniu i poborze energii
elektrycznej SO/ND-D/3726/2022 z dnia 11 kwietnia 2022 r. (zwanego dalej ,Planem”).

W sytuacji wdrozenia Planu przez Dyrektora Naczelnego Wynajmujgcego lub zastepujgcego go
Dyrektora lub petnomocnika, Najemca zostanie niezwilocznie o tym powiadomiony w formie
pisemnej przez Wynajmujgcego.

W przypadku wdrozenia Planu, zastosowanie majg postanowienia dotyczgce sity wyzszej,
wskazane w § 14 Umowy.

Jezeli Plan zostanie wdrozony w trakcie Okresu najmu, woéwczas Wynajmujgcy powiadomi
Najemce niezwlocznie o tym fakcie, zas§ Najemca jest zobowigzany dostosowaé sposéb
korzystania z Lokalu do przekazanych mu wytycznych. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci
za zaistniatg sytuacje, stosownie do postanowien zawartych w § 14 Umowy oraz nie odpowiada za
niedostosowanie sie Najemcy do przekazanych mu informacji.

Najemca zobowigzuje sie realizowa¢ dostawy, w tym wytadunek produktéw spozywczych i innych
koniecznych do prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej w Lokalu w standardowych godzinach
otwarcia Budynku oraz za posrednictwem garazu podziemnego zlokalizowanego bezposrednio pod
Budynkiem. W celu zrealizowania dostawy wskazanej w zdaniu poprzedzajgcym, na kazde
zapotrzebowanie zgtoszone recepcji Budynku przez Najemce lub przez upowaznionego w formie
pisemnej pracownika Najemcy ochronie Budynku, recepcja Budynku przekaze Najemcy lub
upowaznionego w formie pisemnej pracownikowi Najemcy karte magnetyczng do bramek
wjazdowych do ww. parkingu. Najemca zobowigzany jest ograniczy¢ do minimum, przy czym do
czasu nie diuzszego niz 30 min. czas trwania roztadunku kazdej dostawy do Lokalu Najemca nie
jest uprawniony do parkowania pojazdéw w parkingu.
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§ 4.
Zobowiagzania i oswiadczenia Najemcy

Najemca oswiadcza, ze Lokal bedzie wykorzystany wytacznie w celu prowadzenia dziatalno$ci
gastronomiczne;.

Najemca zobowigzuje sie do Kkorzystania z Lokalu z nalezytg starannoscig, zgodnie
Z jego przeznaczeniem i na warunkach okreslonych w Umowie, w sposob nieucigzliwy
i niezakidcajgcy dziatalnosci Wynajmujgcego i innych najemcdéw powierzchni w Budynku.
Najemca zobowigzany jest do:

1) utrzymywania Lokalu w czystosci, porzadku i dobrym stanie technicznym;

2) utrzymywania Lokalu w stanie nie pogorszonym z uwzglednieniem zuzycia typowego dla
uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem;

3) wyposazenia Lokalu w sprzet przeciwpozarowy na wtasny koszt;
4) przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych i BHP;
5) ubezpieczenia na wiasny koszt od odpowiedzialnosci cywilnej;

6) bezzwlocznego usuniecia odpadéw w przypadku ich powstania w wyniku prowadzonej
dziatalnosci Najemcy na wynajmowanej nieruchomosci,

7) adaptacji technicznej, aranzacji wizualnej, w tym wyposazenia Lokalu w sprzet niezbedny do
prowadzenia dziatalnosci we wtasnym zakresie i na wiasny koszt

Z uwagi na przeszklony charakter elewacji Budynku, zlokalizowanie Lokalu na parterze Budynku,
charakter dziatalnosci Wynajmujacego oraz w trosce o zachowanie estetyki i kolorystyki Budynku,
Strony postanawiajg ze, adaptacja techniczna, aranzacja wizualna, w szczegoélnosci oznaczenie
Lokalu szyldem Najemcy, umeblowanie i kolorystyka Lokalu nie mogg narusza¢ dobrego imienia
Wynajmujgcego w szczegoélnosci zawiera¢ barw, tresci wywotujgcych uczucia dyskomfortu lub
naruszajgcego przepisy prawa powszechnie obowiazujgcego.

Najemca zobowigzuje sie do przedstawienia w formie pisemnej Wynajmujgcemu projektu adaptacji
technicznej, w szczegolnosci podtgczen do instalaci Budynku wyposazenia wniesionego przez
Najemce do Lokalu oraz projektu aranzacji wizualnej Lokalu obejmujgcego: oznaczenie zewnetrzne
Lokalu (szyld pod ktérym najemca bedzie prowadzi¢ dziatalnos¢ w Lokalu), umeblowanie
i kolorystyke Lokalu do uprzedniej akceptacji, ktéra winna zosta¢ udzielona réwniez w formie
pisemnej w terminie 10 (stownie: dziesieciu) dni roboczych liczonych od dnia otrzymania przez
Wynajmujgcego wnioskéw o akceptacje ww. projektow. Brak odpowiedzi Wynajmujacego
w terminie wskazanym w zdaniu poprzedzajgcym nie oznacza milczacej akceptacji przestanych
projektéow. W przypadku braku odpowiedzi Wynajmujgcego co do ww. projektéw w dodatkowym
terminie 10 (stownie: dziesieciu) dni roboczych, uznaje sie, ze Wynajmujagcy zaakceptowat oba
projekty.

Przepisy ust. 4 i 5 stosuje sie odpowiednio do zmian adaptacji technicznej i aranzacji wizualnej
Lokalu.

Wynajmujacy zastrzega mozliwo$¢ odmowy udzielenia zgody na sposob adaptacji technicznej oraz
aranzacji wizualnej Lokalu, w szczegdlnosci podtgczenia do instalacji Budynku, umeblowanie,
kolorystyke mebli, $cian lub wykfadzin, montaz elementéw, ktére w jakikolwiek sposob zagrazajg
wizerunkowi Wynajmujgcego, estetyce Budynku, stwarzajg niebezpieczenstwo uszkodzenia
Lokalu lub Budynku badzZ sg niezgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegdlnosci BHP,
p. poz., wywotujgcych uczucie dyskomfortu osdb odwiedzajgcych Budynek, na co Najemca
niniejszym wyraza zgode. W przypadku zgtoszenia przez Wynajmujgcego uwag do projektow lub
w przypadku ich uzasadnionego odrzucenia w catoéci, Najemca, o ile jest nadal zainteresowany
najmem, zobowigzany jest zastosowac sie do wskazéwek Wynajmujgcego w zakresie adaptacji
i aranzacji Lokalu.
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Najemca przyjmuje do wiadomosci, iz Wynajmujgcy w zakresie decydowania o akceptacji projektu
adaptacji technicznej Lokalu jest zwigzany obowigzkami wynikajgcymi z udzielonej na rzecz
Wynajmujgcego przez generalnego wykonawce Budynku gwaranc;ji jakosci Budynku i tym samym
w przypadku otrzyamania od generalnego wykonawcy Budynku negatywnej opinii co do
przedtozonego projektu adaptacji technicznej Lolaku Wynajmujgcy jest zobligowany do odrzucenia
projektu.

Wynajmujgcy udostepni Najemcy Lokal w okresie od dnia .................oocoiiiiiiiiiiininn, do dnia
............................... r. na potrzeby przeprowadzenia prac adaptacyjnych i aranzacyjnych.

Wynajmujacy nie odpowiada za mienie Najemcy wniesione do Lokalu.

Z zastrzezeniem ust. 12, Najemca nie moze odda¢ Lokalu w catosci lub czesci osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania albo w podnajem bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego pod
rygorem niewaznosci.

Najemca, na zgdanie Wynajmujgcego, nie pdzniej niz na 3 (stownie: trzy) dni robocze przed
rozpoczeciem wykonywania adaptacji lub aranzacji Lokalu zgodnie z zatwierdzonymi przez
Wynajmujgcego projektami, zobowigzuje sie do przekazania Wynajmujgcemu w trybie roboczym
danych wykonawcy lub wykonawcéw adaptacji i aranzacji Lokalu w celu umozliwienia im dostepu
do Lokalu.

Z zastrzezeniem ust. 5, Lokal nie moze podlega¢ jakimkolwiek zmianom, w szczegodlnosci
ingerujgcym w konstrukcije lub instalacje Budynku bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Najemca nieodptatnie wyraza zgode na wykorzystanie przez Wynajmujgcego w Okresie najmu
logotypu Najemcy na stronie internetowej Centrum Nauki Kopernik, zawierajacej logotypy
nejemcow powierzchni biurowej lub podobnej w budynkach nalezgcych do Wynajmujgcego.
Najemca zobowigzuje sie przekaza¢ Wynajmujacemu wzor logotypu w forme elektronicznej
w formacie uzgodnionym przez Strony w trybie roboczym nie pdzniej niz w dniu zawarcia Umowy
i odwiadcza, ze wykorzystanie przez Wynajmujgcego logotypu przekazanego przez Najemce nie
naruszy praw osob trzecich, w szczegdlnosci praw witasnosci intelektualne;.

Najemca jest uprawniony do otrzymania od Wynajmujgcego zwrotu kosztéw wykonania podtogi w
pomieszczeniu kawiarni wskazanym w § 2 ust. 3 pkt 1 w wysokosci do 50% kosztéw wykonania
podtogi. Kosztorys wykonania podtogi oraz projekt podtogi muszg byé podane w planie rzutu Lokalu.
Dopiero po zaakceptowaniu przez Wynajmujgcego projektu podtogi zgodnie z § 4 ust. 4 i 5 Umowy
w ramach zatwierdzania projektéw adaptacji Lokalu Najemca jest uprawniony do wystgpienia do
Wynajmujgcego o zwrotu kosztéw wykonania podtogi.

Najemca jest uprawniony do otrzymania od Wynajmujgcego zwrotu kosztow wykonania $ciany
oddzielajgcej cze$¢ korytarza z toaletg naprzeciwko pomieszczenia kawiarni w wysokosci do 100%
kosztow wykonania $ciany. Kosztorys wykonania sciany i jej umiejscowienie na planie Lokalu
muszg by¢ podane w planie rzutu Lokalu. Dopiero po zaakceptowaniu projektu sciany przez
Wynajmujgcego zgodnie z § 4 ust. 4 i 5 Umowy w ramach zatwierdzania projektéw adaptacji Lokalu
Najemca jest uprawniony do wystgpienia do Wynajmujgcego o zwrotu kosztow wykonania sciany.

O zwrot kosztow wskazanych w ust. 151 16 Najemca moze wystepowac proporcjonalnie w ujeciu
rocznym w stosunku do czasu na jaki zawarto Umowe.

§5.
Inne postanowienia
Poczgwszy od dnia przejecia Lokalu przez Najemce bedzie on w petni odpowiedzialny za jego
odpowiednie uzytkowanie, utrzymanie porzadku i czystosci.

Wynajmujgcy nie bedzie odpowiedzialny za zakidécenia w funkcjonowaniu instalacji Budynku
spowodowane sitg wyzszg lub przez niezaleznego dostawce (np. dostawy wody, elektrycznosci,
kanalizacji, ustug telekomunikacyjnych).
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§ 6.
Korzystanie z Lokalu

W dniu podpisania Protokotu przekazania Najemca otrzyma jeden zestaw kluczy do Lokalu.
Wszelkie dodatkowe komplety kluczy sporzadzone zostang na zamowienie i koszt Najemcy.
Najemca zobowigzany jest do zwrotu Wynajmujgcemu wszystkich posiadanych kompletéw kluczy
w dniu wygasniecia Umowy.

W przypadku utraty kompletu kluczy do Lokalu, Najemca jest zobowigzany niezwtocznie
poinformowac¢ o tym fakcie Wynajmujgcego telefonicznie pod nr: +48 lub za
posrednictwem poczty e-mail na adres: @kopernik.org.pl.

W przypadku utraty kompletu kluczy do Lokalu, Najemca jest zobowigzany do pokrycia kosztu
wykonania dodatkowego kompletu kluczy.

§7.
Utrzymanie i naprawy Lokalu

Najemca jest zobowigzany niezwlocznie zgtasza¢ Wynajmujgcemu konieczno$¢ wykonania
napraw lub konserwacji infrastruktury, w tym instalacji Lokalu. Najemca nie jest uprawniony do
samodzielnego wykonywania ani zlecania wykonywania napraw ani konserwacji infrastruktury, w
tym instalacji Lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

Wynajmujgcy zobowigzany jest niezwtocznie wykonywacé naprawy usterek zgtoszonych przez
Najemce oraz konserwacje infrastruktury Lokalu.

Najemca odpowiada prawnie i finansowo przed Wynajmujagcym za wszelkie uszkodzenia
infrastruktury, w tym instalacji Lokalu i Budynku spowodowane przez Najemce, jego pracownikéw,
dostawcow, klientéw i inne osoby powigzane z Najemca.

W razie wystgpienia w trakcie obowigzywania Umowy wskazanych w ust. 3 szkdd w infrastrukturze
Lokalu lub Budynku, Wynajmujgcy ma prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogélnych
przewidzianych w Kodeksie Cywilnym. Wysokos¢é szkody zostanie ustalona przez komisje
powotang przez Wynajmujgcego i Najemce.

Naprawy usterek Lokalu powstatych w zwigzku z uzytkowaniem Lokalu przez Najemce zgodnym
Z jego przeznaczeniem i z zgodnie z postanowieniami Umowy oraz prace konserwacyjne
infrastruktury, w tym instalacji Lokalu Wynajmujacy zobowigzuje sie¢ wykonywaé na wtasny koszt.

Naprawy usterek Lokalu powstatych w zwigzku z uzytkowaniem Lokalu przez Najemce niezgodnie
z jego przeznaczeniem lub niezgodnie z postanowieniami Umowy oraz prace konserwacyjne
infrastruktury w tym instalacji Lokalu wynikte z ww. okolicznosci Wynajmujgcy bedzie wykonywaé
na koszt Najemcy.

§8.
Dostep Wynajmujacego do Lokalu

Wynajmujacy lub osoby przezen upowaznione w formie pisemnej oraz personel ochrony Budynku
i personel obstugi technicznej Budynku sg uprawnione do wstepu do Lokalu w dowolnym czasie
podczas normalnych godzin pracy Najemcy za uprzednim powiadomieniem w trybie roboczym za
jednodniowym wyprzedzeniem.

W razie nagtej koniecznosci spowodowanej zagrozeniem powstania szkody w Lokalu
lub w Budynku lub ze wzgledéw bezpieczenstwa, Wynajmujgcy oraz osoby wskazane w ust. 1 sg
uprawnione do wstepu do Lokalu o kazdej porze dnia lub nocy przy jednoczesnym telefonicznym
powiadomieniu Najemcy. Wynajmujgcy oraz osoby wskazane w ust. 1 sg zobowigzane do
zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczacych Najemcy, w posiadanie, ktérych weszty
podczas pobytu w Lokalu.
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§09.
Zmiany w sposobie korzystania z Lokalu

Wszelkie zmiany w sposobie korzystania przez Najemce z Lokalu w stosunku do sposobu
wskazanego w § 2 ust. 4 Umowy dozwolone sg wylgcznie za uprzednig pisemng zgodag
Wynajmujgcego.

W przypadku koniecznosci uzyskania zgody ze strony wtadz panstwowych lub samorzadowych na
wprowadzenie jakichkolwiek zmian w sposobie wykorzystania Lokalu, Najemca ponosi
odpowiedzialnos¢ za uzyskanie takiej zgody, co uczyni na wiasny koszt i ryzyko.

§ 10.
Okres najmu

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 60 (stownie: sze$¢dziesieciu) miesiecy liczony od dnia
..................... 2023 r. do dnia ................... roku. Strony zgodnie postanawiajg, ze Umowa
ulegnie przedtuzeniu na czas 1 roku z mozliwoscig rozwigzania na piSmie z zachowaniem 3-
miesiecznego okresu wypowiedzenia, w przypadku wyrazenia przez Najemce woli przedtuzenia
Okresu najmu najpézniej na miesigc przed wygasnieciem Okresu najmu.

Wydanie Lokalu nastgpiw dniu ...........ccoooiiiiiiiii, r. na podstawie protokotu przekazania,
sporzgdzonego i podpisanego przez reprezentantow Stron wymienionych w § 23 ust. 314 Umowy.
Wz6r Protokotu przekazania stanowi zatgcznik nr 3 do Umowy.

W okresie 30 (stownie: trzydziestu) dni od znia zawarcia Umowy, tj w okresie od dnia
..................... r.do.....oocoeeeeeevevnenenn.. 1, aw przypadku zatwierdzonej przez Wynajmujacego
zgodnie z § 4 ust. 4 i 6 Umowy koniecznosci wymurowania w Lokalu $ciany lub konstrukcji o
podobnym charakterze — przez okres maksymalnie 45 (stownie: czterdziestu pieciu) dni Najemca
bedzie uprawniony do korzystania z Lokalu w celu przeprowadzenia jego adaptacji technicznej i
aranzacji wystroju przed rozpoczeciem korzystania z Lokalu w sposob okreslony w § 2 ust. 4
Umowy. W okresie wskazanym w zdaniu poprzedzajgcym Najemca jest zobowigzany do
ponoszenia wytgcznie optat eksploatacyjnych wskazanych w § 12 ust. 2.

Podpisanie przez Strony Protokotu przekazania potwierdzi przejecie przez Najemce Lokalu oraz
jego aktualny stan techniczny.

W przypadku nie odebrania przez Najemce Lokalu w dniu wskazanym w ust. 2 z przyczyn lezgcych
po stronie Najemcy, Wynajmujacy bedzie uprawniony do jednostronnego sporzgdzenia Protokotu
przekazania i do rozpoczecia pobierania czynszu za wynajem od tegoz dnia.

Najemca zobowigzuje sie zwrdci¢ Lokal w ostatnim dniu Okresu najmu, w stanie niepogorszonym
i uporzadkowanym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia wystepujgcego w przypadku
uzytkowania Lokalu zgodnie z Umowg i przeznaczeniem. Zwrot Lokalu nastgpi na podstawie
Protokotu zwrotu, ktérego wzor stanowi zatgeznik nr 4 do Umowy, sporzadzonego i podpisanego
przez reprezentantéw Stron wymienionych w § 23 ust. 314 Umowy, w ktérym szczegoétowo opisany
zostanie stan Lokalu oraz ewentualne uszkodzenia i ich wycena.

W razie niemoznosci, z przyczyn lezgcych po stronie Wynajmujgcego, dokonania odbioru Lokalu
w ostatnim dniu Okresu najmu, Wynajmujgcy wskaze Najemcy inny stosowny termin, przy czym
Najemca zwolniony bedzie z obowigzku uiszczenia optat czynszu za okres po zakoriczeniu Okresu
najmu.

W przypadku, gdy Najemca nie przystapi do sporzadzenia Protokotu zwrotu, Wynajmujgcy
samodzielnie go sporzadzii bedzie miat on moc Protokotu zwrotu podpisanego obustronnie.

Wynajmujgcy dokona napraw wymienionych w Protokole zwrotu uszkodzen Lokalu we wlasnym
zakresie, na koszt Najemcy, na co Najemca niniejszym wyraza zgode. Najemca zobowigzuje sie
do pokrycia wszelkich kosztéw zwigzanych z usunieciem ww. uszkodzen Lokalu, na podstawie
faktury przekazanej przez Wynajmujgcego, dokumentujgcej wartos¢ poniesionych kosztow.
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10. Najemca zobowigzany jest pokry¢ koszty, o ktérych mowa w ust. 8 w terminie 7 (stownie: siedmiu)
dni od dnia otrzymania faktury wskazanej w ust. 9.

§ 11.
Rozwigzanie umowy

1. Stronom umowy przystuguje prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym na mocy
porozumienia Stron.

2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢c Umowe po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Wynajmujgcego w formie pisemnej 14-dniowego terminu na usuniecie przez Najemce
nastepujgcych naruszen:

1) korzystania z Lokalu przez Najemce niezgodnie z postanowieniami Umowy;

2) prowadzenia w Lokalu dziatalnosci niezgodnie z zatozeniami dla Najemcy powierzchni
gastronomicznej w budynku Pracowni Przewrotu Kopernikahnskiego (PPK) stanowigcymi
zalacznik nr 2 do Umowy, w szczegdlnosci nie przestrzegania zawartych w ww. zatozeniach
zasad komponowania i przygotowywania menu oferowanego w Lokalu.

3) oddania Lokalu w catosci lub czesci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania albo w podnajem
bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, z zastrzezeniem § 4 ust. 12 Umowy;

3. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
stwierdzenia dziatan Najemcy, pracownikdw Najemcy, dostawcow Najemcy, lub innych osob
trzecich korzystajgcych z Lokalu w czasie trwania Umowy, ktére mogg powodowac wystgpienie
szkody w konstrukcji lub instalacjach technicznych zamintowanych w Lokalu lub w Budynku lub
innym mieniu Wynajmujgcego, mieniu innych najemcéw powierzchni biurowej w Budynku, jak
réwniez godzgcych w dobre imie lub interesy Wynajmujgcego. W przypadku opisanym w zdaniu
poprzedzajgcym Wynajmujgcy jest uprawniony do natychmiastowego zastosowania dziatan
wskazanych w ust. 7.

4. Wszelkie zawiadomienia o rozwigzaniu Umowy niezaleznie od trybu jego dokonania, dla swej
waznosci wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzuje sie niezwtocznie, nie pozniej niz w dniu uptywu
okresu wypowiedzenia Umowy przekaza¢ Lokal w stanie niepogorszonym i uporzgdkowanym
z uwzglednieniem normalnego zuzycia wystepujgcego w przypadku uzytkowania Lokalu zgodnie
z Umowag i przeznaczeniem.

6. Zwrot Lokalu nastepuje na podstawie Protokotu zwrotu, ktérego wzér stanowi zatacznik nr 4 do
Umowy, sporzadzonego i podpisanego przez obie Strony, ktéry bedzie zawierat takze odczyty
z licznikéw energii elektrycznej i wodomierzy zamontowanych w Lokalu. Postanowienia § 10 ust.
6-10 stosuje sie odpowiednio.

7. W sytuacji, w ktérej dosztoby do rozwigzania Umowy, a Najemca nie zdatby Lokalu w terminie
przewidzianym przez Umowe wéwczas Wynajmujacy jest uprawniony do:

1) wylgczenia zasilania Lokalu w energie elektryczng oraz odciecia doptywu wodu i dostepu do
pozostatych ustug wskazanych w § 12 ust. 2-7 Umowy;

2) ograniczenia dostepu do Lokalu;

8. Najemcy przystuguje prawo wypowiedzenia Umowy w przypadku wystgpienia wad/usterek Lokalu
lub Powierzchni wspolnych Budynku lub infrastruktury w tym instalacji Lokalu lub przerw w
dostawach mediéw uniemozliwiajgcych lub w znaczny sposéb utrudniajgcych Najemcy korzystanie
z Lokalu przez okres co najmniej 7 dni - po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Najemce
w formie pisemnej 14-dniowego terminu na usuniecie ww. wad przez Wynajmujgcego lub podjecia
decyzji o zakohczeniu wspotpracy z Wynajmujgcym w zwigzku z naruszeniem postanowien Umowy
przez Wynajmujgcego lub jej rozwigzaniem.
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10.

W okresie wystepowania okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 7, Najemca nie bedzie zobowigzany
do uiszczania czynszu najmu w podwaojnej wysokosci.

Umowa ulega automatycznie rozwigzaniu w przypadku trwatego zniszczenia Lokalu
w szczegolnosci wskutek pozaru, zalania lub dziatania sity wyzszej lub wystgpienia innych zdarzen
skutkujgcych obiektywna niemozliwoscig kontynuowania Umowy.

§ 12.

Optaty
Czynsz za najem Lokalu ptatny jest miesiecznie z gory w wysokosci ....................... netto
(stownie:......cocooiiiiiiiii, , .../100) powiekszony o nalezny podatek VAT naliczony

wedlug stawki obowigzujgcej w dniu wystawiania faktury VAT. Czynsz bedzie naliczany od
pierwszego dnia nastepujgcego po okresie wskazanym w § 10 ust. 3 Umowy.

Udziat Najemcy we wspdlnych kosztach eksploatacyjnych Budynku obejmujgcych naprawy,
konserwacje, sprzgtanie Powierzchni wspdlnych Budynku, ochrone Lokalu w ramach ochrony
Budynku, ustugi recepcji, podtgczenie do tgcza internetowego w Budynku i biezgce utrzymanie
Budynku wynosi 25,00 zt (stownie: dwadziescia pie¢ 00/100) netto za kazdy m? powierzchni Lokalu.

Umowe z operatorem telekomunikacyjnym zapewniajgcym dostep (transfer danych) do Internetu
Najemca zawrze we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

Optaty za dostawe energii elektrycznej Najemca bedzie ponosi¢ w wysokosci wynikajacej ze
wskazan podlicznika energii elektrycznej zamontowanego w Lokalu.

Optate za dostawe goragcej i zimnej wody oraz odprowadzanie $ciekéw Najemca bedzie ponosi¢ w
wysokosci wynikajgcej ze wskazan wodomierzy zamontowanych w Lokalu. Wynajmujgcy
niezwtocznie po zawarciu Umowy zamontuje na koszt Najemcy w Lokalu wodomierze w ilosci
wymaganej przez dostawcow wody adaptaciji.

Optate za ogrzewanie/klimatyzacje Lokalu Najemca bedzie ponosi¢ w wysokos$ci odpowiadajgcej
proporcji metrazu Lokalu do powierzchni uzytkowej Budynku;

Optate za wywodz $mieci Najemca bedzie ponosi¢ w wysokos$ci odpowiadajgcej liczbie pojemnikow
na odpady wg zgtoszonego przez Najemce zapotrzebowania w stosunku do wszystkich
pojemnikéw na odpady zgtoszonych dla Budynku.

Optaty wskazane w ust. 4-7 regulowane beda przez Najemce w okresach rozliczeniowych
okredlonych przez dostawcéw poszczegdlnych ustug/mediéw i na podstawie faktur VAT
wystawianych przez Wynajmujgcego. Najemcy przystuguje prawo wglgdu do faktur wystawianych
przez dostawcéw ustug lub medidw.

Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 oraz optaty wskazane w ust. 2-7 powyzej podlegajg podwyzszeniu
o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa GUS w
Monitorze Polskim za rok poprzedni. Waloryzacja obowigzuje od pierwszego dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktérym dokonano ogtoszenia. Pierwsza zmiana obowigzywac bedzie
od 2023 r. Wynajmujgcy zobowigzany jest powiadomi¢ Najemce o dokonanej waloryzacji czynszu
i 0 jego obowigzujgcej wysokosci.

§ 13.
Platnosci

Czynsz, o ktéorym mowa w § 12 ust. 1 bedzie ptatny miesiecznie, z géry do 10-tego dnia kazdego
kolejnego miesigca kalendarzowego, po otrzymaniu przez Najemce faktury VAT od
Wynajmujgcego. Ptatnos¢ bedzie nastepowata przelewem, na podstawie faktury VAT dostarczanej
Najemcy w formie elektronicznej z adresu ksiegowosc@kopernik.org.pl na adres
Zmiana ktéregokolwiek z adresdw wskazanych w zdaniu
poprzedzajgcym nie wymaga aneksu, ale wylgcznie powiadomienia drugiej Strony w formie
pisemne;j.
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Ptatnosc¢ zostanie uznana za dokonang z dniem wptywu odpowiedniej kwoty na rachunek bankowy
Wynajmujgcego.

Jezeli nastgpi zwloka w ptatnosci kwoty najmu lub innych optat na rzecz Wynajmujgcego,
Wynajmujagcy naliczy, bez koniecznosci przedstawiania dodatkowego powiadomienia, odsetki
ustawowe oraz optate przewidziang w art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu
nadmiernym opo6znieniom w transakcjach handlowych (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 893).

Najemca, niniejszym o$wiadcza, ze posiada status przedsigbiorcy w rozumieniu art. 4
pkt 6) ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym opé6znieniom w transakcjach handlowych z dnia 8
marca 2013 r.

Wynajmujgcy oswiadcza, iz jest ptatnikiem podatku od towardw i ustug, i posiada NIP 7010025169.
Najemca oswiadcza, iz jest ptatnikiem podatku od towaréw i ustug, i posiada NIP ......................
§ 14.
Sita wyzsza

Zadna ze Stron nie ponosi odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy
Z przyczyn spowodowanych dziataniem sity wyzszej. Za site wyzszg nalezy rozumie¢ wystgpienie
zdarzen, na zaistnienie ktérych zadna ze Stron nie miata wptywu, ani nie mogta ich przewidzie¢ lub
im zapobiec, a w szczegolnosci zdarzen takich jak: wdrozenie Planu, pandemia, wojna, wojna
domowa, zamieszki, rewolucje i sabotaz, katastrofy naturalne takie jak silne burze, huragany,
trzesienia ziemi, powodzie, zniszczenie przez piorun, wytadowania atmosferyczne, wybuchy,
pozar, bojkoty, strajki, dziatania wtadzy lub dziatania innych sit natury.

Jezeli zdarzenie stanowigce site wyzszg w rozumieniu niniejszego paragrafu spowoduje
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan z Umowy przez jedng ze Stron, Strona ta
niezwtocznie zawiadomi drugg Strone o powstaniu i zakonczeniu tego zdarzenia przedstawiajac
dokumentacje w tym zakresie. Strona ta dotozy wszelkich staran w celu wykonania Umowy pomimo
zaistnienia sity wyzszej.

§ 15.
Kaucja

Dla zabezpieczenia ptatnosci zobowigzan lub roszczen Wynajmujgcego wynikajgcych z Umowy, w
tym pokrycia powstaltych po stronie Wynajmujacego szkdéd spowodowanych nienalezytym
wykonaniem Umowy przez Wykonawce, w szczegdlnosci pogorszeniem stanu Lokalu lub Budynku,
Najemca ustanawia na rzecz Wynajmujgcego zabezpieczenie w postaci kaucji w wysokosci
trzykrotnosci miesiecznego czynszu netto, o ktérym mowa w § 12 ust. 1 Umowy. Wptata kaucji na
rachunek bankowy Wynajmujgcego dokonana bedzie w terminie 3 dni przed dniem przekazania
Lokalu Najemcy.

We wszystkich przypadkach, w ktérych Wynajmujgcemu bedg przystugiwata wymagalna
wierzytelnosci wobec Najemcy, Wynajmujgcy moze potraci¢ te wierzytelnos¢é z kaucji, jesli
wierzytelnos¢ ta nie zostanie uiszczona w terminie wskazanym w wezwaniu do zapfaty
skierowanym do Najemcy lub w terminie wynikajgcym z innego tytutu prawnego. W przypadku
uchybienia jakimkolwiek terminom zaptaty naleznosci wskazanym w Umowie Wynajmujgcy potraci
z kaucji ww. naleznosci powiekszone o przystugujgce mu odsetki.

Najemca zobowigzany jest uzupetni¢ kaucje do pierwotnej wysokosci w najblizszym terminie
ptatnosci czynszu miesiecznego, pod warunkiem otrzymania od Wynajmujgcego zawiadomienia
o dokonaniu potracenia.

Wynajmujgcy zobowigzuje sie do zdeponowania kaucji, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
otrzymania, na lokacie terminowej, wybranej i uzgodnionej w formie pisemnej z Najemca, z oferty
banku obstugujacego Wynajmujgcego. w przypadku zakonczenia okresu na jaki zostata zawarta
lokata Strony zadecydujg o wyborze kolejnej lokaty lub zdeponowaniu pieniedzy na bankowym
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rachunku rozliczeniowym Wynajmujgcego. W przypadku skorzystania przez Wynajmujgcego
Z prawa wskazanego w ust. 2 wynajmujgcy moze zdecydowac o skréceniu lokaty przed terminem
bez uzgodnienia z Najemca.

6. Zwrot kaucji wraz z odsetkami wynikajgcymi z umowy lokaty lub rachunku, o ktérych mowa w ust.
5, pomniejszony o koszt prowadzenia lokaty lub rachunku bankowego oraz prowizji bankowej za
przelew pieniedzy na rachunek Najemcy, nastgpi w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zwrotu
Lokalu Wynajmujgcemu.

7. Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z dokonanymi z kaucji potrgceniami, a w szczegdlnosci
koszty naliczone w zwigzku z zakohczeniem przed terminem umowy lokaty bankowej o ktérej mowa
powyzej. W razie wczesniejszego zakonczenia umowy lokaty, Najemcy nalezg sie wytgcznie
odsetki, ktdre zostaly rzeczywiscie naliczone i wyptacone przez bank.

§ 16.
Kary umowne
1. Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowna:

1) z tytulu rozwigzania Umowy przez Wynajmujgcego z przyczyn, za ktére odpowiedzialnos¢
ponosi Najemca — w wysokosci dwukrotnosci kwoty czynszu miesiecznego netto, o ktérym
mowa w § 13 ust. 1 Umowy;

2) w przypadku zaprzestania na okres co najmniej 3 dni roboczych lub czasowego ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej - w wysokosci 5 .000,00 zt (stownie ziotych: pie¢
tysiecy, 00/100) za kazdy taki przypadek,

3) z tytulu zmiany adaptacji lub aranzacji Lokalu bez zgody Wynajmujgcego - w wysokosci
5 000,00 zt (stownie ztotych: piec¢ tysiecy, 00/100) za kazdy taki przypadek,

4) w przypadku koniecznosci ewakuaciji Budynku spowodowanej dziataniem lub zaniechaniem
Najemcy, w wysokosci 10.000,00 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy, 00/100) za kazdy taki
przypadek,

5) niewykonania lub nienalezytego wykonania ktéregokolwiek z zobowigzan okreslonych
w Umowie innych niz wskazane w pkt 1-4 w wysokosci 5.000,00 zt (stownie ztotych: pie¢
tysiecy, 00/100) za kazdy przypadek.

2. Wynajmujgcemu przystuguje prawo dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania
przewyzszajgcego wysokosé zastrzezonych kar umownych.

3.  Najemca zobowigzuje sie do zaptaty kar umownych w terminie 14 dni od daty otrzymania zgdania
zaptaty od Wynajmujgcego.
§17.
Inspekcja
1. Osobawskazanaw § 23 ust. 1 Umowy lub inne osoby upowaznione w formie pisemnej majg prawo
do przeprowadzenia w imieniu Wynajmujgcego w kazdym czasie ogledzin Lokalu, w szczegdlnosci

w celu ustalenia czy Lokal jest wykorzystywany zgodnie z Umowg. Osoby te mogg sporzgdzaé
dokumentacje fotograficzng z ogledzin.

2. Najemca zobowigzany jest do wycofania produktu oferowanego w ramach dziatalnosci
gastronomicznej prowadzonej w Lokalu w ciggu 3 dni od dnia otrzymania pisemnego zgdania
Wynajmujgcego wraz z uzasadnieniem lub do zlozenia Wynajmujgcemu uzasadnionego
odwotania.

3. W przypadku otrzymania odwotania Wynajmujgcy, w terminie 2 dni roboczych, podejmie
ostateczng decyzje odnosnie produktu, ktérg Najemca bedzie zwigzany.
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Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do zgtaszania uwag dotyczgcych ubioru pracownikéw
Najemcy oraz jakosci obstugi klientéw Lokalu. Najemca zobowigzany jest do zastosowania sie do
uwag Wynajmujgcego.
§ 18.
Ubezpieczenie

Wykonawca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (OC) ktére, zostanie zawarte i utrzymane w mocy przez
caly okres zwigzania Umowg, z sumg gwarancyjng w wysokosci 100.000,00 zt (stownie: sto tysiecy
ztotych 00/100), na jedno i wszystkie zdarzenia. Ubezpieczenie OC obejmie ochrong
odpowiedzialno$¢ z tytutu czynéw niedozwolonych (odpowiedzialno$¢ deliktowa) oraz
niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania (odpowiedzialno$¢ kontraktowa), jak
réwniez odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody wyrzadzone przez produkt bgdz wykonang ustuge.
Zakres ochrony ubezpieczenia OC powinien obejmowac szkody osobowe i szkody rzeczowe,
zarébwno w postaci poniesionych strat (damnum emergens), jak i utraconych korzysci (lucrum
cessans), powstate w okresie ubezpieczenia

Wykonawca zobowigzany jest do przedtozenia Zamawiajgcemu potwierdzonej za zgodno$¢ z
oryginatem kopii posiadanej polisy ubezpieczeniowej spetniajgcej warunki okreslone w ust. 1 przed
zawarciem Umowy.

W przypadku zawarcia, w trakcie realizacji Przedmiotu Umowy, nowej umowy ubezpieczeniowej
lub przedtuzenia dotychczasowej, Wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ Zamawiajgcemu, w
terminie 7 dni od jej zawarcia potwierdzong za zgodnos¢ z oryginatem kopie.

Jakakolwiek zmiana warunkéw ochrony ubezpieczeniowej, powodujgca ich pogorszenie w
stosunku do przedtozonych Zamawiajgcemu, wymaga jego uprzedniej pisemnej zgody.

W przypadku przedtuzenia terminu realizacji Umowy Wykonawca zobowigzany jest do
odpowiedniego przedtuzenia waznosci ubezpieczenia. Wykonawca, na minimum 30 (stownie:
trzydziesci) dni przed uptywem terminu waznos$ci ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 1 przekaze
Zamawiajgcemu dokument potwierdzajgcy przedtuzenie terminu waznosci danego ubezpieczenia.

Umowa lub umowy ubezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1, muszg zapewniaé wypfate
odszkodowania ptatnego w ztotych polskich, bez ograniczen.

Koszt umowy lub uméw, o ktérych mowa w ust. 1, w szczegdlnosci sktadki ubezpieczeniowe,
pokrywa w catosci Wykonawca.

W razie wydluzenia czasu realizacji Umowy Wykonawca zobowigzuje sie do przediuzenia
ubezpieczenia na zasadach okreslonych w ust. 1-4, przedstawiajgc Zamawiajgcemu dokumenty
potwierdzajgce zawarcie umowy lub umoéw ubezpieczenia, w tym w szczegdlnosci kopie umowy
lub umdw, polis ubezpieczenia oraz ich optacenia, na co najmniej miesigc przed wygasnieciem
poprzedniej umowy lub umoéw ubezpieczenia. W przypadku niedokonania przedtuzenia
ubezpieczenia, przedtuzenia niezgodnie z zasadami okres$lonymi w ust. 1-4 lub nieprzedtozenia
przez Wykonawce dokumentéw ubezpieczenia w terminie, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, Zamawiajgcy w imieniu i na rzecz Wykonawcy, na jego koszt, dokona stosownego
ubezpieczenia, a poniesiony koszt potragci z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy z tytutu
realizacji Umowy.

§ 19.
Korespondencja
Strony bedg kierowaty korespondencje w sprawie Umowy na nastepujgce adresy:
1) dla Wynajmujagcego: Warszawa (00-390), ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 20;
2) dlaNajemey: ...ooooviiiiiiiiiiiiie
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Zmiana danych wskazanych w ust. 1 nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy i jest skuteczna
z chwilg doreczenia drugiej Stronie pisemnej informacji o nowych danych adresowych.

Pisma dotyczace obowigzkoéw Strony, ktérych niedochowanie moze skutkowaé wypowiedzeniem
Umowy, muszg zosta¢ wystane drugiej Stronie listem poleconym, pocztg kurierska, doreczone
osobiscie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub w formie elektronicznej podpisane
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

Strony zobowigzujg sie do niezwlocznego wzajemnego pisemnego powiadamiania o kazdej
zmianie ich siedziby lub adresu dla doreczen korespondencji. W przypadku naruszenia
powyzszego obowigzku pismo skierowane listem poleconym na ostatni podany adres bedzie
uznane za doreczone skutecznie z dniem jego zwrotu przez poczte po dwukrotnym awizowaniu.

§ 20.

Poufnosé
Strony zgodnie o$wiadczaja, ze niniejsza Umowa oraz wszystkie przekazywane wzajemnie przez
Strony informacje dotyczgce bezposrednio przedmiotu Umowy, sg informacjami poufnymi
z wyjatkiem tych:
1) ktore sg powszechnie znane;
2) ktére znane byly jednej ze Stron przed ich ujawnieniem przez drugg Strone;
3) ktdérych ujawnienia wymagajg odpowiednie przepisy prawa;
4) ktore zostaty ujawnione przez jedng ze Stron za uprzednig zgodg drugiej Strony.

Strony zobowigzujg sie do utrzymania w tajemnicy i nieprzekazywania osobom trzecim informaciji
o warunkach Umowy oraz wszelkich danych o przedsiebiorstwie drugiej Strony jak rowniez o jego
klientach na zasadach okreslonych w przepisach o zwalczaniu nieuczciwej konkurenciji.

Ponadto Strony os$wiadczajg, iz podejmg wszelkie niezbedne czynnosci majgce na celu
zapewnienie, ze zadna z oséb otrzymujgcych informacje poufne nie ujawni tych informacji ani ich
zrédta zarowno w catosci jak i w czesci osobom trzecim bez uzyskania uprzedniego upowaznienia
od Strony, z ktdrej informacja lub zrédfa informacji pochodzi.

Ustepy 1-3 nie bedg mie¢ zastosowania w razie koniecznosci ujawnienia informacji na postawie
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 o dostepie do informac;ji publicznej (Dz.U. z 2022 r. poz. 902).

§ 22.
Dane osobowe

Strony oswiadczaja, ze w zakresie przetwarzania danych osobowych udostepnionych w zwigzku z
zawarciem i realizacjg Umowy, dziatajg zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L
119/1 z 4.5.2016 r.) (zwany dalej ,,RODO”) oraz wszelkimi innymi obowigzujgcymi przepisami
dotyczacymi przetwarzania danych osobowych oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami sg
uprawnione do udostepnienia drugiej Stronie danych osobowych: oséb kontaktowych,
upowaznionych do reprezentacji Stron oraz ich pracownikdw lub innych oséb, w tym
podwykonawcéw, wykonujgcych ustugi dla lub w imieniu Stron w celu niezbednym do zawarcia
i realizacji Umowy.

Strony oswiadczajg, ze kazda z nich dziata w charakterze administratora danych, w rozumieniu art.
4 pkt 7 RODO, w stosunku do udostepnionych przez drugg Strone danych osobowych, o ktérych
mowa w ust. 1 powyzej, w szczegdlnosci moga to by¢ dane zwykte, takie jak: imie, nazwisko, adres
e-mail, numer telefonu, miejsce zatrudnienia, stanowisko. Wzajemne udostepnienie przez Strony
Umowy ww. danych osobowych nie nastepuje w celu ich powierzenia do przetwarzania.
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10.

Strony zobowigzujg sie wzajemnie do wykonania wzgledem osob, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej,
ktérych dane osobowe bedg udostepniane w celu zawarcia i realizacji Porozumienia, obowigzku
informacyjnego zgodnie z art. 14 ust. 1-3 RODO.

W przypadku, w ktérym wykonywanie Umowy bedzie wigzato sie z koniecznoscig powierzenia do
przetwarzania przez ktérgkolwiek ze Stron danych osobowych, ktérych administratorem danych w
rozumieniu RODO jest druga Strona, Strony zawrg odrebng umowe powierzenia przetwarzania
danych osobowych.

Wynajmujagcy o$wiadcza, ze otrzymat od Najemcy informacje, ktére Najemca zobowigzany jest
poda¢ osobom fizycznym reprezentujgcym Wynajmujgcego oraz osobom wskazanym w Umowie
zgodnie z art. 13 i art. 14 RODO (zwanej dalej jako ,,Obowiazek informacyjny”). Aktualny na
dzien zawarcia Umowy obowigzek informacyjny stanowi zalagcznik nr 4 do Umowy.

Wynajmujgcy gwarantuje Najemcy, ze niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 3 dni
roboczych od dnia zawarcia Umowy doreczy obowigzek informacyjny osobom wskazanym powyzej
oraz wszystkim innym osobom, ktére reprezentujg Wynajmujgcego przy zawarciu lub wykonywaniu
niniejszej Umowy, lub bedg w toku realizacji Umowy kontaktowac sie z Najemcg w imieniu
Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy gwarantuje Najemcy, ze w przypadku zmiany osob, o ktéorych mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, doreczenie obowigzku informacyjnego zostanie wykonane przez Wynajmujgcego
odpowiednio w stosunku do kazdej nowo wskazanej osoby.

§ 23.

Postanowienia koncowe
Wszelkie zmiany Umowy wymagaijg formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, z zastrzezeniem
okolicznosci wyraznie wskazanych w tresci Umowy.
Osobami odpowiedzialnymi za realizacje Umowy ze strony Wynajmujacego sa:
Pan/i , telkom.: +48 | e-mail: @kopernik.org.pl
— w zakresie rozliczen; koordynacji realizacji Umowy, w szczegolnosci podejmowania uzgodnien
w trybie roboczym (z wylgczeniem kwestii technicznych, bezpieczenhstwa i ptatnosci);

Pan/i ,telkom.:+48 e-mail: @kopernik.org.pl
— w kwestiach technicznych;

Pan/i ,telkom.:+48 _ e-mail: @kopernik.org.pl
— w kwestiach bezpieczenstwa.

Osobg odpowiedzialng za realizacje Umowy ze strony Najemcy jest Pan/i ..................c.o.o.l. ;
tel. kom.: ... s BMAIL e

W kwestiach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie majg przepisy prawa powszechnie

obowigzujgcego, w szczegolnosci postanowienia Kodeksu Cywilnego.

Strony zobowigzujg sie dotozyc najwyzzej starannosci w celu polubownego rozwigzywania

ewentualnych sporéow wyniklych w zwigzku z realizacja Umowy. W przypadku niedojscia do

porozumienia w ciggu 30 (stownie: trzydziestu) dni od dnia zaistnienia sporu, zostanie od poddany

rozstrzygnieciu przez sgd powszechny miejscowo wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron./

Umowa zostata zawarta przez jej podpisanie przez Strony przy wykorzystaniu kwalifikowanych

podpiséw elektronicznych.

Nastepujgce zatgczniki do Umowy stanowig jej integralng czes¢:

1) zatgcznik nr 1 — rzut parteru Budynku;

2) zatgcznik nr 2 — zatozenia dla Najemcy powierzchni gastronomicznej w budynku Pracowni
Przewrotu Kopernikanskiego (PPK);
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3) zaftgcznik nr 3 — wzér Protokotu przekazania;
4) zatgcznik nr 4 — wzér Protokotu zwrotu;
5) zatacznik nr 5 — obowigzek informacyjny.

Najemca Wynajmujacy
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