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NAU Kl ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 20 faks: +22 596 41 13

00-390 Warszawa www.kopernik.org.pl
KOPERNIK

Umowa najmu powierzchni biurowej
w budynku Pracowni Przewrotu Kopernikanskiego
Centrum Nauki Kopernik
nr CNK ..../22/BU/U/.. /...
zawarta w Warszawie, w dniu ..... 2023 roku,
zwana dalej ,,Umowa”,

zawarta pomiedzy:

Centrum Nauki Kopernik z siedzibg przy ul. Wybrzeze Kos$ciuszkowskie 20 w Warszawie
(kod pocztowy: 00-390), wpisanym do Rejestru Instytucji Kultury prowadzonego przez
Prezydenta m.st. Warszawy pod nr: 2/06, posiadajgcym nr NIP: 7010025169 oraz nr REGON:
140603313,

reprezentowanym przez:

Panig Joanne Kalinowska — Dyrektora Rozwoju, na podstawie petnomocnictwa z dnia 16

czerwca 2021 r.,

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

a

.................................................................... z siedzibg .............ceeeeeen.. (kod
pocztowy: ............... ) przy ul. ... , wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Prowadzonego PrZEZ ......ccouiiriuiieiiii e, , pod numerem KRS ................. , NIP
................ , REGON .............., BDO. ................., reprezentowang przez:

Zwang dalej ,,Najemc3”,

zwanymi dalej fgcznie ,Stronami” lub kazda z osobna zwana dalej rowniez ,Strong”.

§1.
Definicje
Ponizej uzyte definicje oznaczajg tak, jak je zdefiniowano w Umowie, niezaleznie od tego czy
zostaty uzyte w liczbie pojedynczej, czy w liczbie mnogiej:
Nieruchomosé Zabudowana nieruchomo$¢ budowlana potozona

przy ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 18 w Warszawie
(00-390).
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Budynek

Lokal

Czesci wspolne Budynku

Okres Najmu

Protokét przekazania

Protokot zwrotu

Dni robocze

Tryb roboczy

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze:

Budynek Pracowni Przewrotu Kopernikanskiego
(zwanego dalej ,,PPK) stanowigcy czes¢ kompleksu

Centrum Nauki Kopernik, potozony na Nieruchomosci.

Opisane w dalszej cze$ci Umowy pomieszczenie biurowe
wraz z przylegajgcg salg spotkan zaznaczone na planie
technicznym Budynku stanowigcym zatgcznik nr 1 do

Umowy.

pomieszczenia oraz ciggi komunikacyjne w Budynku
umozliwiajgce dostep do Lokalu i korzystanie z niego
w sposob i w zakresie okreslonym w Umowie oraz
zgodnie z jego przeznaczeniem: klatki schodowe,
toalety, zaplecze kuchenne.

Okres na jaki Lokal zostat oddany do uzytkowania

Najemcy na podstawie Umowy;

pisemny protokdt potwierdzajgcy przekazanie Najemcy
przez Wynajmujgcego Lokalu, ktérego wzoér stanowi

zalacznik nr 3 do Umowy;

pisemny protokdt potwierdzajgcy zwrot Lokalu przez
Najemce Woynajmujgcemu, ktérego wzdér stanowi
zalacznik nr 4 do Umowy;
dni od poniedziatku do pigtku z wylaczeniem dni
ustawowo wolnych od pracy;

wymiana informacji miedzy Stronami Umowy w ramach
realizacji Umowy dokonywana za posrednictwem poczty
elektronicznej (e-mail) przez osoby i przy wykorzystaniu

adresow e-mail wskazanych w § 22 ust. 2 i 3 Umowy.

§2.
Lokal

1) przystuguje mu prawo uzytkowania Nieruchomosci ujawnione w ksiedze wieczystej

prowadzonej dla Nieruchomosci oraz jest uprawniony do dysponowania wzniesionym

na Nieruchomosci Budynkiem;

2) Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa, X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi dla
Nieruchomos$ci Ksiege wieczystg nr KW nr. WA4M/00234550/4;
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Wynajmujgcy wynajmuje Najemcy, a Najemca bierze w najem nizej opisany Lokal na
warunkach okreslonych w dalszej czesci Umowy.

Lokal stanowi pomieszczenie biurowe nr 1.6.02 ¢ o powierzchni 229,20 (stownie: dwiescie
dwadziescia dziewie¢, 20/100) m? wraz z przylegajgcg salg spotkan nr 1.8.02 o powierzchni
catkowitej 40,27 m2 (tgcznie: 269,47 m2) zlokalizowane na parterze Budynku, zaznaczone

na planie technicznym Budynku stanowigcym zatgcznik nr 1 do Umowy.

Strony postanawiajg, ze Lokal bedzie uzywany przez Najemce wytacznie dla celéw

wskazanych w Umowie, tj. jako powierzchnia biurowa i/lub wystawienniczo-konferencyjna.

Zmiana przeznaczenia lub sposobu korzystania z Lokalu wymaga zgody Wynajmujgcego

wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem nieskutecznosci.

§ 3.
Zobowigzania i oSwiadczenia Wynajmujacego
Wynajmujgcy zobowigzuje sie w Okresie najmu do:
1) zapewnienia Najemcy niezaktéconego korzystania z:
a) Lokalu,

b) czesci wspdlnych Budynku umozliwiajgcych korzystanie z Lokalu zgodnie

Z jego przeznaczeniem (toalety, zaplecze kuchenne),

w dni robocze w godzinach 7:30-17:30. Najemca moze korzystac z lokalu oraz czesci
wspélnych Budynku w innym czasie pod warunkiem pokrycia przez Najemce kosztu
zapewnienia recepcji Budynku w ww. czasie z uwagi na korzystanie z Lokalu przez
Najemce poza standardowymi godzinami otwarcia Budynku. Koszt recepcji jest
regulowany w takim przypadku za posrednictwem Wynajmujgcego wedtug stawek

obowigzujgcych dla Budynku.

2) ubezpieczenia Lokalu na zasadach komercyjnych od wszelkich ryzyk, w tym np. od
ryzyka uszkodzenia (w szczegolnosci: pozaru, zalania, podtopienia, czynnikow
atmosferycznych (w szczegdlnosci: wiatr, grad, wytadowania atmosferyczne, wahania
temperatur), kradziezy, wtamania, podpalenia, a takze od odpowiedzialnosci cywilnej

wobec 0s6b trzecich (za wyjatkiem szkéd spowodowanych przez Najemce);

3) niezwlocznego podjecia odpowiednich dziatan niezbednych do zapobiegania
szkodom lub do ograniczania szkéd w Lokalu po tym, jak Najemca niezwiocznie
poinformuje Wynajmujgcego o wystapieniu takiej szkody i za naprawienie ktorej jest
odpowiedzialny Wynajmujgcy. Ponadto, Wynajmujacy zobowigzany jest do
niezwtocznego powiadomienia Najemcy oraz Najemca zobowigzany jest do
niezwtocznego powiadomienia Wynajmujgcego o wystgpieniu szkody lub

powodujgcego jg wydarzenia bgdz tez o zagrozeniu nimi;
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

wspotdziatania z Najemcg w pozyskiwaniu wszelkich ewentualnych zezwolen lub
decyzji, ktérych uzyskanie bedzie konieczne do realizacji praw Najemcy zwigzanych

z wykonywaniem Umowy (koszt zezwoleh i decyzji ponosi Najemca);

oznaczenia Lokalu logo Najemcy w sposdb uzgodniony z Wynajmujgcym w trybie

roboczym;

zapewnienia dostepu do istniejgcych przytgczy telekomunikacyjnych w Budynku
nalezacych do operatora telekomunikacyjnego dziatajgcego w Budynku. Najemca na
wiasny koszt podtgczy wtasng infrastrukture informatyczng lub telekomunikacyjng do
istniejgcych przytgczy telekomunikacyjnych w Budynku, o ktérych mowa w zdaniu
poprzednim. Najemca bedzie mogt zawrze¢ umowe o Swiadczenie ustug
telekomunikacyjnych bezposrednio z dostawcg tych ustug dziatajgcym w Budynku
i bedzie uiszczaé optaty z tytutu tych ustug bezposrednio na rzecz tego dostawcy przy
wykorzystaniu dostepu do sieci telekomunikacyjnej operatora, ktérego sie¢ jest

zainstalowana w Budynku;

zapewnienia Najemcy niezakioconego korzystania z Lokalu poprzez usuwanie
wszystkich usterek lub awarii Lokalu, do usuwania ktérych Wynajmujgcy jest
zobowigzany na zasadach okreslonych w kodeksie cywilnym;

zapewnienia serwisu sprzatajgcego Powierzchni wspdlnych Budynku oraz
czyszczenia elewacji i mycia okien;

zapewnienia Najemcy ogrzewania i klimatyzacji Przedmiotu Najmu;

10) zapewnienia dostaw energii elektrycznej;

11) zapewnienia ochrony Lookalu w ramach ochrony Budynku, tj.

12) recepcji Budynku dziatajgcej w dni robocze, w godzinach otwarcia Budynku (7:30-

17:30),

13) ochrony Budynku w postaci monitoringu wizyjnego swiadczonego przez 24 godziny

na dobe 7 dni w tygodniu oraz ochrony fizycznej w dni robocze przez przeszkolony
i posiadajgcy odpowiednie uprawnienia personel zatrudniony przez licencjonowany

podmiot zewnetrzny Swiadczacy ustugi z zakresu ochrony mienia lub osob.

14) Wynajmujgcy oswiadcza, ze Budynek zostat zbudowany z najwyzszg starannoscia,

w sposéb zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa i normami, a w szczegolnosci
w sposéb zgodny z wymaganiami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz.U.z 2021 ., poz. 2351 z pdzn. zm.); ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach
budowlanych (Dz.U. z 2021 r., poz. 1213) oraz innych obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow prawa, co oznacza ze Lokal moze by¢ wykorzystywany na cele

przewidziane postanowieniami Umowy.
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Wynajmujgcy o$wiadcza, ze Budynek jest zabezpieczony przed negatywnymi skutkami
dziatan osob trzecich np. przed wlamaniem, kradziezg przedmiotéw nalezacych do
Najemcy, podpaleniem, dziataniem czynnikdéw atmosferycznych (zalanie, podtopienie,

wiatr, grad, wyladowania atmosferyczne, wahania temperatur).

Wynajmujacy oswiadcza, ze Lokal nie jest obcigzony prawami osob trzecich i Najemca

moze swobodnie korzysta¢ z Lokalu w zakresie przewidzianym Umowa.

Majgc na uwadze Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 8 listopada 2021 r. w sprawie
szczegotowych zasad i trybu wprowadzania ograniczen w sprzedazy paliw statych oraz
w dostarczaniu i poborze energii elektrycznej lub ciepta (Dz.U. 2021 poz. 2209),
funkcjonowanie Budynku jest powigzane z Planem wprowadzenia ograniczeh
w dostarczaniu i poborze energii elektrycznej SO/ND-D/3726/2022 z dnia 11 kwietnia 2022

r. (zwanego dalej ,Planem”).

W sytuacji wdrozenia Planu przez Dyrektora Naczelnego Wynajmujgcego Iub
zastepujgcego go Dyrektora, Najemca zostanie niezwtocznie o tym powiadomiony przez
Wynajmujgcego.
W przypadku wdrozenia Planu, zastosowanie majg postanowienia dotyczgce sity wyzszej,
wskazane w § 15 Umowy.
Jezeli Plan zostanie wdrozony w trakcie Okresu najmu, wowczas Wynajmujgcy powiadomi
Najemce niezwtocznie o tym fakcie, zas Najemca jest zobowigzany dostosowac sposob
korzystania z Lokalu do przekazanych mu wytycznych. Wynajmujgcy nie ponosi
odpowiedzialnosci za zaistniatg sytuacje, stosownie do postanowieh zawartych w § 15
Umowy oraz nie odpowiada za niedostosowanie sie Najemcy do przekazanych mu
informaciji.
§4.

Zobowigzania i oSwiadczenia Najemcy
Najemca oswiadcza, ze Lokal bedzie wykorzystany wytgcznie w celu prowadzenia
dziatalnosci wystawienniczo-konferencyjnej Najemcy oraz/albo prowadzenia biura.
Najemca zobowigzuje sie do korzystania z Lokalu z nalezytg starannoscig, zgodnie
Z jego przeznaczeniem i na warunkach okreslonych w Umowie, w sposob nieucigzliwy
i niezaktdcajgcy dziatalnosci Wynajmujgcego i innych najemcéw.
Najemca zobowigzany jest do:

1) utrzymywania Lokalu w czystosci, porzgdku i dobrym stanie technicznym;

2) utrzymywania Lokalu w stanie nie pogorszonym z uwzglednieniem zuzycia typowego

dla uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem;
3) wyposazenia Lokalu w sprzet przeciwpozarowy na wtasny koszt;

4) przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych i BHP;
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5) ubezpieczenia na wtasny koszt od odpowiedzialnosci cywilnej;

6) bezzwlocznego usuniecia odpaddéw w przypadku ich powstania w wyniku prowadzonej

dziatalnosci Najemcy na wynajmowanej nieruchomosci.

4. Z uwagi nha przeszklony charakter elewacji Budynku, zlokalizowanie Lokalu na parterze
Budynku, charakter dziatalnosci Wynajmujgcego oraz w trosce o zachowanie estetyki
i kolorystyki Budynku, strony postanawiajg ze, aranzacja i kolorystyka Lokalu nie mogg
narusza¢ dobrego imienia Wynajmujgcego w szczegolnosci zawiera¢ barw, tresci
wywotujgcych uczucia dyskomfortu lub naruszajgcego przepisy prawa powszechnie

obowiazujgcego.

5. Najemca zobowigzuje sie konsultowa¢ z Wynajmujacym projekt aranzacji Lokalu

nieingerujgcej w konstrukcje lub instalacje Budynku.

6. Najemca zobowigzuje sie do niewprowadzania trwatych konstrukcji dzielgcych przestrzen
Lokalu. Jednoczesnie Wynajmujacy dopuszcza dzielenie nietrwate powierzchni Lokalu

przez Najemce.

7. Jesli aranzacja Lokalu zaplanowana przez Najemce ingeruje w konstrukcje lub instalacje
Budynku Najemca zobowiazuje sie do przedstawienia w formie pisemnej Wynajmujacemu
projektu aranzacji Lokalu do akceptacji, ktéra winna zosta¢ udzielona réwniez w formie
pisemnej w terminie 5 (stownie: pieciu) dni roboczych liczonych od dnia otrzymania przez
Wynajmujgcego projektu aranzacji. Brak odpowiedzi Wynajmujgcego w terminie
wskazanym w zdaniu poprzedzajgcym nie oznacza akceptacji przestanego projektu
aranzacji. W przypadku braku odpowiedzi Wynajmujgcego co do projektu aranzacji Lokalu
w dodatkowym terminie 7 (stownie: siedmiu) dni roboczych, uznaje sie, ze Wynajmujacy

zaakceptowat projekt.

8. Wynajmujgcy zastrzega mozliwos¢ odmowy udzielenia zgody na sposdb umeblowania,
kolorystyke mebli, Scian lub wyktadzin, montaz elementow, ktére w jakikolwiek sposob
zagrazajg wizerunkowi Wynajmujgcego, estetyce Budynku, stwarzajg niebezpieczenstwo
uszkodzenia Lokalu lub Budynku bgdz sg niezgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa,
w szczegolnosci BHP oraz p. poz., na co Najemca niniejszym wyraza zgode. W przypadku
zgtoszenia przez Wynajmujgcego uwag do projektu lub w przypadku jego uzasadnionego
odrzucenia w catoéci (dotyczy aranzacji wskazanej w ust. 6), Najemca, o ile jest nadal
zainteresowany najmem, zobowigzany jest =zastosowaé sie do wskazéwek

Wynajmujgcego w zakresie aranzacji Lokalu.

9. Wynajmujgcy udostepni Najemcy Lokal w okresie od dnia .................... r. do dnia

............ r. na potrzeby przeprowadzenia prac adaptacyjnych.

10. Wynajmujgcy nie odpowiada za mienie Najemcy wniesione do Przedmiotu Najmu.
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11.

12.

13.

14.

Z zastrzezeniem ust. 11 i 12, Najemca nie moze Przedmiotu Najmu oddac¢ w catosci lub
czesci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania albo w podnajem bez uprzedniej pisemne;j
zgody Wynajmujgcego pod rygorem niewaznosci.

Najemca, na zgdanie Wynajmujgcego, nie pozniej niz na 3 (stownie: trzy) dni robocze
przed rozpoczeciem wykonywania aranzacji Lokalu zgodnie z zatwierdzonym przez
Wynajmujgcego projektem aranzacji, zobowigzuje sie do przekazania Wynajmujgcemu
w trybie roboczym danych wykonawcy lub wykonawcéw aranzacji Lokalu w celu

umozliwienia im dostepu do Lokalu.

Z zastrzezeniem ust. 5 i 6 powyzej, Przedmiot Najmu nie moze podlegaé jakimkolwiek
zmianom, w szczegélnosci ingerujgcym w konstrukcje lub instalacje Budynku bez
pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Najemca nieodptatnie wyraza zgode na wykorzystanie jego logotypu na stronie
internetowej Centrum Nauki Kopernik, Najemca zobowigzuje sie przekazaé
Wynajmujgcemu wzor logotypu nie pézniej niz w dniu zawarcia Umowy i oswiadcza, ze
wykorzystanie przez Wynajmujgcego logotypu przekazanego przez Najemce nie naruszy
praw 0sob trzecich, w szczegolnosci praw wiasnosci intelektualnej. Kazde wykorzystanie

logotypu Najemcy wymaga uprzedniej akceptacji Najemcy.

§5.
Inne postanowienia

Poczawszy od dnia przejecia Lokalu przez Najemce bedzie on w petni odpowiedzialny za
jego odpowiednie uzytkowanie, utrzymanie porzadku i czystosci.

W przypadku wystgpienia koniecznosci wywiezienia z Lokalu innych odpadéw takich jak
np.: wielkogabarytowe, poadaptacyjne, dekoracje powstajgce w zwigzku z dziatalnoscig
konferencyjng lub wystawienniczg Najemcy, Najemca zgtosi Wynajmujgcemu potrzebe
zamowienia odpowiednich pojemnikéw lub konteneréw na odpady, w szczegdlnosci
takich jak kontener KP7, ktory na okres adaptacji Lokalu zapewni wykonawca swiadczacy

ustugi wywozu odpadéw z Budynku.

Standardowe zapotrzebowanie na pojemniki na odpady (liczbe pojemnikéw) Strony mogg

zmienia¢ w kolejnych miesigcach obowigzywania Umowy w trybie roboczym.

Wynajmujgcy nie bedzie odpowiedzialny za zaktocenia w funkcjonowaniu instalaciji
Budynku spowodowane sitg wyzszg lub przez niezaleznego dostawce (np. woda,

elektrycznos$é, ustugi telekomunikacyjne), z zastrzezeniem § 3 ust. 5.

§ 6.

Korzystanie z Lokalu
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W dniu podpisania Protokotu Najemca otrzyma jeden komplet kluczy do Lokalu. Wszelkie
dodatkowe komplety kluczy sporzadzone zostang na zamodwienie i koszt Najemcy.
Najemca zobowigzany jest do zwrotu Wynajmujgcemu wszystkich kompletéw kluczy
w dniu wygasniecia Umowy.

W przypadku utraty kompletu kluczy do Lokalu, Najemca jest zobowigzany niezwtocznie
poinformowac o tym fakcie Wynajmujgcego telefonicznie pod nr: +48 502 513 184 lub za

posrednictwem poczty e-mail na adres: ryszard.nowak@kopernik.org.pl.

W przypadku utraty kompletu kluczy do powierzchni biurowej objetej Lokalem, Najemca
jest zobowigzany do pokrycia kosztu wykonania dodatkowego kompletu kluczy.

§7.
Utrzymanie Lokalu i obowigzek napraw dokonywanych przez Najemce

Najemca dokona, w przypadku powstania takiej potrzeby, na swoj koszt, drobnych napraw
i konserwacji Lokalu, stosownie do odpowiednich postanowien Kodeksu Cywilnego.
Najemca winien naprawic¢ wszystkie szkody w Lokalu, za ktére jest odpowiedzialny w ciggu
14 (stownie: czternastu) dni od dnia ich stwierdzenia lub, w przypadku, gdy szkody
zagrazajg konstrukcji Budynku lub majg wplyw na dziatalnos¢ Wynajmujgcego lub innych
najemcéw, w trybie natychmiastowym. Naprawa szkdéd winna by¢é wykonana przez
specjalistéw majgcych odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia.

Jesdli Najemca nie wywigze sie z jakichkolwiek zobowigzan opisanych w ust. 1
w dodatkowym terminie wskazanym w pisemnym wezwaniu otrzymanym od
Wynajmujgcego, Wynajmujgcy bedzie mie¢ prawo do zlecenia niezbednych napraw lub
prac na koszt Najemcy.

Najemca odpowiada przed Wynajmujagcym za wszelkie uszkodzenia Lokalu
spowodowane przez samego Najemce, jego pracownikéw, zatrudnionych przezen
robotnikéw, dostawcdw, klientéw i inne osoby powigzane z Najemcg. Najemca odpowiada
tez za wszelkie szkody wynikte z niewtasciwego uzytkowania przez Najemce
zamontowanych w Lokalu urzagdzen i instalacji, takich jak instalacja wodno-kanalizacyjna,
instalacje oswietleniowe i elektryczne, a takze instalacje sanitarne, grzewcze

i wentylacyjne.

W razie wystgpienia w trakcie obowigzywania Umowy szkod w Lokalu wskazanych
w ust. 1-3 i ich nie usuniecia przez Najemce w sposob okreslony w Umowie lub
w wezwaniu do ich usuniecia w terminie 14 dni od dnia doreczenia wezwania,
Wynajmujgcy ma prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych
przewidzianych w Kodeksie Cywilnym. Wysokosc¢ szkody zostanie ustalona przez Komisje

powotang przez Wynajmujgcego i Najemce.
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§8.
Naprawy i zmiany w Przedmiocie najmu dokonywane przez Wynajmujacego

Wynajmujgcy, w przypadku wystgpienia stanu zagrozenia dla bezpieczehstwa ludzi
przebywajacych w Budynku lub dla mienia przechowywanego w Budynku, moze zleci¢

wykonanie koniecznych napraw lub zmian konstrukcyjnych w Lokalu bez zgody Najemcy.

Prace te bedg wykonane na koszt Wynajmujgcego, chyba, ze do konieczno$ci ich
przeprowadzenia doszto z winy Najemcy. Prace te powinny by¢ wykonane w ciggu 48
godzin od chwili stwierdzenia koniecznoséci ich przeprowadzenia. Po ich zakonczeniu
Lokal winien by¢ przydatny do uzytkowania zgodnie z postanowieniami Umowy. Najemca
umozliwi dostep do pomieszczeh i nie bedzie opdznia¢ ani utrudniaé wykonania prac.

Wynajmujagcy zobowigzany jest niezwiocznie dokonywaé¢ wszelkich napraw usterek
konstrukciji lub instalacji Budynku uniemozliwiajgcych korzystanie przez Najemce z Lokalu

W Sposob i zakresie okreSlonym w § 2 ust. 4 Umowy.

§09.
Dostep Wynajmujacego do Lokalu

Wynajmujgcy lub osoby przezen upowaznione w formie pisemnej oraz personel ochrony
Budynku oraz personel obstugi technicznej Budynku posiada¢ bedg prawo wstepu do
Lokalu w dowolnym czasie podczas normalnych godzin pracy Najemcy za uprzednim

powiadomieniem w trybie roboczym z jednodniowym wyprzedzeniem.

W razie nagtej koniecznosci spowodowanej zagrozeniem powstania szkody w Lokalu lub
Budynku lub ze wzgledéw bezpieczenstwa, Wynajmujgcy oraz osoby wskazane w ust. 1
sg uprawnione do wstepu do Lokalu o kazdej porze dnia lub nocy przy jednoczesnym
telefonicznym powiadomieniu Najemcy w trybie roboczym. Wynajmujgcy oraz osoby
wskazane w ust. 1 sg zobowigzane do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji
dotyczacych Najemcy, w posiadanie, ktérych weszlty podczas dokonywania wizytacii

Lokalu.
§ 10.
Zmiany w sposobie korzystania z Lokalu

Wszelkie zmiany w sposobie korzystania przez Najemce z Lokalu w stosunku do sposobu
wskazanego w § 2 ust. 4 Umowy dozwolone sg wytgcznie za uprzednig pisemng zgoda
Wynajmujgcego.

W przypadku koniecznosci uzyskania zgody ze strony wtadz lokalnych bgdz innych na
wprowadzenie jakichkolwiek zmian w sposobie wykorzystania powierzchni biurowej lub
miejsc parkingowych, Najemca ponosi odpowiedzialnosé za uzyskanie takiej zgody, co

czyni na wtasny koszt i ryzyko.
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§ 11.
Okres najmu

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 12 (stownie: dwanascie) miesiecy liczony od
dnia .......coeeeieienns 2023 r.dodnia..........ceenene roku. Strony zgodnie postanawiajg, ze
Umowa ulegnie przedtuzeniu na czas 1 roku z mozliwoscig rozwigzania na piSmie
Z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia, w przypadku wyrazenia przez
Najemce woli przedtuzenia Okresu najmu najpdzniej na miesigc przed wygasnieciem
Okresu najmu.

Wydanie Lokalu nastgpi w dniu ................. r. na podstawie protokotu przekazania,
sporzadzonego i podpisanego przez reprezentantow Stron wymienionych w komparycji
Umowy lub przedstawicieli Stron wskazanych w § 22 ust. 2 i 3 Umowy lub inne osoby
upowaznione na pismie przez reprezentantow Stron wymienionych w komparycji Umowy.

Wz6r protokotu przekazania stanowi zatgcznik nr 3 do Umowy.

W okresie 30 (stownie: trzydziestu) dni od dnia zawarcia Umowy, tj w okresie od dnia
..................... r.do............................. . Najemca bedzie uprawniony do korzystania
z Lokalu w celu przeprowadzenia jego adaptacji przed rozpoczeciem korzystania z Lokalu
w sposob okreslony w § 2 ust. 4 Umowy. W okresie wskazanym w zdaniu poprzedzajgcym
Najemca jest zobowigzany do ponoszenia wytgcznie optat eksploatacyjnych wskazanych
w § 13 ust. 2.

Podpisanie przez Strony protokotu przekazania potwierdzi przejecie przez Najemce

Lokalu oraz jego aktualny stan techniczny i znajdujgce sie w nim wyposazenie.

W przypadku nieodebrania przez Najemce Lokalu w dniu wskazanym w ust. 2 z przyczyn
lezacych po stronie Najemcy, Wynajmujgcy bedzie uprawniony do jednostronnego
sporzadzenia protokotu przekazania i do rozpoczecia pobierania czynszu za wynajem od
tegoz dnia.

Najemca zobowigzuje sie zwréci¢ Lokal w ostatnim dniu Okresu najmu, w stanie
niepogorszonym i uporzgdkowanym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia
wystepujgcego w przypadku uzytkowania Lokalu zgodnie z Umowg i przeznaczeniem.
Zwrot Lokalu nastgpi na podstawie protokotu zwrotu, ktérego wzér stanowi zatacznik nr
4 do Umowy, sporzadzonego i podpisanego przez przedstawicieli obu Stron, w ktérym
szczegotowo opisany zostanie stan Lokalu oraz ewentualne uszkodzenia i ich wycena.
Zastrzezenia Wynajmujgcego co do stanu technicznego Przedmiotu Najmu po
zakonczeniu Okresu najmu, zostang wskazane w protokole zwrotu.

W razie niemoznosci, z przyczyn lezgcych po stronie Wynajmujgcego, dokonania odbioru

przedmiotu najmu w ostatnim dniu Okresu najmu, Wynajmujgcy wskaze Najemcy inny
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10.

stosowny termin, przy czym Najemca zwolniony bedzie z obowigzku uiszczenia optat

czynszu za okres po wygasnieciu Umowy.

W przypadku, gdy Najemca nie przystapi do sporzgdzenia Protokotu zwrotu, Wynajmujgcy

samodzielnie go sporzadzi i bedzie miat on moc protokotu podpisanego obustronnie.

Wynajmujgcy dokona napraw we wtasnym zakresie, na co Najemca niniejszym wyraza
zgode. Najemca zobowigzuje sie do pokrycia wszelkich kosztéw zwigzanych z usunieciem
uszkodzeh Lokalu, na podstawie faktury przekazanej przez Wynajmujgcego,

dokumentujgcej wartosé poniesionych kosztow.

Najemca zobowigzany jest pokry¢ koszty, o ktéorych mowa w ust. 7 zd. 3 powyzej
w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni od dnia otrzymania pisemnego wezwania do ich

uiszczenia.

§ 12.
Rozwigzanie umowy

Stronom umowy przystuguje prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym

na mocy porozumienia Stron.
Wynajmujgcy moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

1) korzystania z Przedmiotu Najmu przez Najemce niezgodnie z celem okreslonym

w Umowie;

2) oddania Przedmiotu Najmu w catosci lub czesci osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania albo w podnajem bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego,
z zastrzezeniem § 4 ust. 10 Umowy;

3) dziatan Najemcy lub osob trzecich korzystajgcych z Przedmiotu Najmu w czasie
trwania Umowy, ktére mogg powodowac wystgpienie szkody w Przedmiocie Najmu
lub innym mieniu Wynajmujgcego, jak réwniez godzgcych w dobre imie lub interesy
Wynajmujgcego. W przypadku opisanym w zdaniu poprzedzajgcym Wynajmujgcy jest
uprawniony do natychmiastowego zastosowania dziatan wskazanych w ust. 6.

Wszelkie zawiadomienia o rozwigzaniu lub wypowiedzeniu Umowy, dla swej waznosci

wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzuje sie niezwtocznie, nie pozniej niz w dniu

uptywu okresu wypowiedzenia Umowy przekaza¢ Lokal w stanie niepogorszonym

i uporzadkowanym z uwzglednieniem normalnego zuzycia wystepujgcego w przypadku

uzytkowania Lokalu zgodnie z Umowg i przeznaczeniem.

Zwrot Lokalu nastepuje na podstawie Protokotu zwrotu, ktérego wzor stanowi zatacznik
nr 4 do Umowy, sporzgdzonego i podpisanego przez obie Strony, ktory bedzie zawierat

takze odczyty z licznikbw energii elektryczne;.
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6.

10.

W sytuacji, w ktorej doszioby do rozwigzania Umowy, a Najemca nie zdatby Lokalu

w terminie przewidzianym przez Umowe, wowczas Wynajmuijgcy jest uprawniony do:
1) wytagczenia zasilania Lokalu w energie elektryczna;
2) ograniczenia dostepu oséb i samochoddéw Najemcy do Lokalu;

3) naliczania odszkodowania za bezumowne Kkorzystanie z Lokalu po stawkach

dwukrotnie wyzszych niz stawki okreslone w § 13 Umowy.

Najemcy przystuguje prawo natychmiastowego rozwigzania Umowy w przypadku
wystgpienia wad/usterek czesci Budynku lub instalacji lub przerw w dostawach mediéw
uniemozliwiajgcych lub w znaczny sposob utrudniajgcych Najemcy korzystanie z Lokalu
przez okres co najmniej 10 dni - po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez najemce
14-dniowego terminu na usunigecie ww. wad przez Wynajmujgcego lub podjecia decyzji
0 zakonczeniu wspotpracy z Wynajmujgcym w zwigzku z naruszeniem postanowien
Umowy przez Wynajmujgcego lub jej rozwigzaniem;

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim

wezwaniu Najemcy do zaniechania naruszen, w przypadku:
1) Kkorzystania z Lokalu przez Najemce niezgodnie z celem okreslonym w Umowie;

2) oddania Lokalu w catosci lub czeséci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania albo
w podnajem bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

3) dziatan Najemcy lub o0séb trzecich korzystajgcych z Lokalu w czasie trwania Umowy,
ktére mogg powodowaé wystgpienie szkody w Lokalu Ilub innym mieniu
Wynajmujgcego, jak réwniez godzacych w dobre imie lub interesy Wynajmujgcego.

W okresie wystepowania okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 6 Najemca nie bedzie

zobowigzany do uiszczania czynszu proporcjonalnie do czasu trwania tych okolicznosci.

Umowa ulega automatycznie rozwigzaniu w przypadku trwatego zniszczenia Lokalu
w szczegodlnosci wskutek pozaru, zalania lub dziatania sity wyzszej lub wystgpienia innych
zdarzen skutkujgcych obiektywna niemozliwoécig kontynuowania Umowy.
§ 13.
Optaty

Czynsz za najem Lokalu pfatny jest miesiecznie z gory w wysokosSCi .................c.....
netto (stownie:............cooiiiiiiiiia , .../100), powiekszony o nalezny podatek VAT
naliczony wedtug stawki obowigzujgcej w dniu wystawiania faktury VAT. Czynsz bedzie
naliczany od pierwszego dnia nastepujgcego po okresie wskazanym w § 11 ust. 3 Umowy.
W przypadku naliczenia dodatkowych naleznosci wynikajgcych z korzystania z
Przedmiotu Najmu poza standardowymi godzinami, okreslonymi w § 3 ust. 1 Umowy,

zostang one wskazane w fakturze VAT wystawionej przez Wynajmujgcego.

|12z 20 |



2. Udziat Najemcy we wspdlnych kosztach eksploatacyjnych Budynku zwigzanych miedzy
innymi z konserwacjg, biezgcym utrzymaniem Budynku, sprzataniem Budynku, wywozem
odpadow, klimatyzacjag/ogrzewaniem, obstugg recepcyjng, ochrong Budynku, energia
elektryczna, dostawa cieptej i zimnej wody i odbior $ciekéw, dostep do instalacji
internetowej Budynku, wynosi 25 zt (stownie: dwadziescia pie¢, 00/100) netto za kazdy m?
powierzchni Lokalu. Jednoczesnie Wynajmujgcy zastrzega, ze Najemca korzystajgc
z fgcza internetowego w Budynku akceptuje mozliwe blokady stron ze strony CNK

z niedozwolong trescig, m.in. zawierajgce przemoc oraz tresci pornograficzne.

3. Opfaty za dostawe energii elektrycznej Najemca bedzie ponosi¢

w wysokosci odpowiadajgcej proporcji metrazu Lokalu do powierzchni uzytkowej Budynku.

4. Optate za dostawe gorgcej i zimnej wody oraz odprowadzanie sciekdw Najemca bedzie
ponosi¢ w wysokosci odpowiadajgcej proporcji metrazu Lokalu do powierzchni uzytkowej

Budynku.

5. Opflate za ogrzewanie/klimatyzacje Lokalu Najemca bedzie ponosi¢
w wysokosci odpowiadajgcej proporcji metrazu Lokalu do powierzchni uzytkowej Budynku.

6. Oplate za wywoz Smieci Najemca bedzie ponosi¢ w wysokosci odpowiadajgcej liczbie
pojemnikéw na odpady wg zgtoszonego przez najemce zapotrzebowania.

7. Opfaty wskazane w ust. 4-7 regulowane bedg przez Najemce w okresach rozliczeniowych
okreslonych przez dostawcow poszczegdlnych ustug/mediow, na podstawie faktur VAT
wystawianych przez Wynajmujgcego. Najemcy przystuguje prawo wglagdu do faktur
wystawianych przez dostawcow ustug lub mediow.

8. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 oraz opfaty wskazane w ust. 2-7 powyzej podlegajg
podwyzszeniu o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych
przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim za rok poprzedni. Waloryzacja obowigzuje od
pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym dokonano ogtoszenia.
Pierwsza zmiana obowigzywa¢ bedzie od 2024 r. Wynajmujgcy zobowigzany jest

powiadomi¢ Najemce o dokonanej waloryzacji czynszu i o jego obowigzujgcej wysokosci.

§ 14.
Piatnosci

1. Czynsz oraz opfaty wskazane w § 13 ust. 2 bedg ptatne miesiecznie, z géry do 10-tego
dnia kazdego kolejnego miesigca kalendarzowego, po otrzymaniu przez Najemce faktury
VAT od Wynajmujgcego. Ptatno$¢ bedzie nastepowata przelewem, na podstawie faktury
VAT dostarczanej Najemcy w formie elektronicznej =z adresu e-mail:

ksiegowosc@kopernik.org.pl i doreczane na adres e-mail Najemcy: ........cccccevvveeennennnn.

Zmiana ktoregokolwiek z adreséw wskazanych w zdaniu poprzedzajgcym nie wymaga

aneksu, ale wytgcznie powiadomienia drugiej Strony w formie pisemne;j.
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Ptatnos¢ zostanie uznana za dokonang z dniem wptywu odpowiedniej kwoty na rachunek
bankowy Wynajmujgcego.

Jezeli nastgpi zwloka w ptatnosci kwoty najmu lub innych optat na rzecz Wynajmujgcego,
Wynajmujacy naliczy, bez koniecznosci przedstawiania dodatkowego powiadomienia,
odsetki ustawowe oraz optate przewidziang w art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 2013 r.
0 przeciwdziataniu nadmiernym opoznieniom w transakcjach handlowych (tj. Dz.U.
z 2022 r., poz. 893).

Najemca, niniejszym oswiadcza, ze posiada status ................. przedsiebiorcy
w rozumieniu art. 4 pkt 6) ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom

w transakcjach handlowych z dnia 8 marca 2013 r.

§ 15.
Sita wyzsza
Zadna ze Stron nie ponosi odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
Umowy z przyczyn spowodowanych dziataniem sity wyzszej. Za site wyzszg nalezy
rozumie¢ wystgpienie zdarzen, na zaistnienie ktérych zadna ze Stron nie miata wptywu,
ani nie mogta ich przewidzie¢ lub im zapobiec, a w szczegolnosci zdarzen takich jak:
wdrozenie Planu, pandemia, wojna, wojna domowa, zamieszki, rewolucje i sabotaz,
katastrofy naturalne takie jak silne burze, huragany, trzesienia ziemi, powodzie,
Zniszczenie przez piorun, wytadowania atmosferyczne, wybuchy, pozar, bojkoty, strajki,

dziatania wtadzy lub dziatania innych sit natury.

Jezeli zdarzenie stanowigce site wyzszg w rozumieniu niniejszego paragrafu spowoduje
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzah z Umowy przez jedng ze Stron,
Strona ta niezwtocznie zawiadomi drugg Strone o powstaniu i zakonczeniu tego zdarzenia
przedstawiajgc dokumentacje w tym zakresie. Strona ta dotozy wszelkich staran w celu

wykonania Umowy pomimo zaistnienia sity wyzszej.

§ 16.
Kaucja
Dla zabezpieczenia ptatnosci zobowigzan lub roszczeh Wynajmujgcego wynikajgcych
z Umowy, w tym pokrycia powstatych po stronie Wynajmujgcego szkdd spowodowanych
nienalezytym wykonaniem Umowy przez Wykonawce, w szczegolnosci pogorszeniem
stanu Lokalu lub Budynku, Najemca ustanawia na rzecz Wynajmujgcego zabezpieczenie
w postaci kaucji w wysokosci trzykrotnosci miesiecznego czynszu netto, o ktérym mowa
w § 13 ust. 1 Umowy. Wptata kaucji na rachunek bankowy Wynajmujgcego dokonana

bedzie w terminie 3 dni przed dniem przekazania Lokalu Najemcy.
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2. We wszystkich przypadkach, w ktérych Wynajmujgcemu bedg przystugiwata wymagalna
wierzytelnosci wobec Najemcy, Wynajmujgcy moze potracic¢ te wierzytelnosc z kaucji, jesli
wierzytelnosc ta nie zostanie uiszczona w terminie wskazanym w wezwaniu do zapfaty
skierowanym do Najemcy lub w terminie wynikajagcym z innego tytutu prawnego.
W  przypadku uchybienia jakimkolwiek terminom zaptaty naleznosci wskazanym
w Umowie Wynajmujgcy potraci z kaucji ww. naleznosci powiekszone o przystugujace mu
odsetki.

3. Najemca zobowigzany jest uzupetni¢ kaucje do pierwotnej wysokosci w najblizszym
terminie pfatnosci czynszu miesiecznego, pod warunkiem otrzymania od Wynajmujgcego

zawiadomienia o dokonaniu potrgcenia.

4. Wynajmujacy zobowigzuje sie do zdeponowania kaucji, w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia jej otrzymania, na lokacie terminowej, wybranej i uzgodnionej w formie pisemnej
z Najemcg, z oferty banku obstugujgcego Wynajmujgcego. W przypadku zakohczenia
okresu na jaki zostata zawarta lokata Strony zadecydujg o wyborze kolejnej lokaty lub
zdeponowaniu pieniedzy na bankowym rachunku rozliczeniowym Wynajmujgcego.
W przypadku skorzystania przez Wynajmujgcego z prawa wskazanego w ust. 2,
Wynajmujgcy moze zdecydowac o skroceniu lokaty przed terminem bez uzgodnienia
z Najemca.

5. Zwrot kaucji wraz z odsetkami wynikajgcymi z umowy lokaty lub rachunku, o ktérych mowa
w ust. 4, pomniejszony o0 koszt prowadzenia lokaty lub rachunku bankowego oraz prowizji
bankowej za przelew pieniedzy na rachunek Najemcy, nastgpi w terminie 30 (trzydziestu)

dni od dnia zwrotu Lokalu Wynajmujgcemu.

6. Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z dokonanymi z kaucji potrgceniami,
a w szczegolnosci koszty naliczone w zwigzku z zakonczeniem przed terminem umowy
lokaty bankowej o ktérej mowa powyzej. W razie wczedniejszego zakonczenia umowy
lokaty, Najemcy nalezg sie wylgcznie odsetki, ktére zostaty rzeczywiscie naliczone

i wyptacone przez bank.

§17.
Kary umowne
1. Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowna:
1) z tytulu rozwigzania Umowy przez Wynajmujgcego z przyczyn, za ktore
odpowiedzialno$¢ ponosi Najemca — w wysokosci dwukrotnosci kwoty czynszu
miesiecznego netto, o ktérym mowa w § 13 ust. 1 Umowy;
2) w przypadku koniecznosci ewakuacji Budynku spowodowanej dziataniem lub
zaniechaniem Najemcy, w wysokosci 10.000,00 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy, 00/100)

za kazdy taki przypadek,

|15z 20 |



3) niewykonania lub nienalezytego wykonania ktéregokolwiek z zobowigzan
okreslonych w Umowie innych niz wskazane w pkt 1-2 w wysokosci 5.000,00 zt

(stownie ztotych: pie¢ tysiecy, 00/100) za kazdy przypadek.

2. Wynajmujgcemu przystuguje prawo dochodzenia na zasadach ogolnych odszkodowania

przewyzszajgcego wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.

3. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty kar umownych w terminie 14 dni od daty otrzymania

zgdania zaptaty od Wynajmujacego.

§ 18.
Ubezpieczenie

1. Najemca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (OC), ktére zostanie zawarte i utrzymane
W mocy przez caty okres zwigzania Umowa, z sumg gwarancyjng w wysokosci 100.000,00 zt
(stownie: sto tysiecy ztotych 00/100), na jedno i wszystkie zdarzenia. Ubezpieczenie OC
obejmie ochrong odpowiedzialno$¢ z tytutu czynéw niedozwolonych (odpowiedzialno$é
deliktowa) oraz niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania (odpowiedzialno$¢
kontraktowa), jak réwniez odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody wyrzgdzone przez produkt
badz wykonang ustuge. Zakres ochrony ubezpieczenia OC powinien obejmowac szkody
osobowe i szkody rzeczowe, zaréwno w postaci poniesionych strat (damnum emergens), jak

i utraconych korzysci (lucrum cessans), powstate w okresie ubezpieczenia

2. Najemca zobowigzany jest do przedtozenia Wynajmujgcemu potwierdzonej za zgodnos¢ z
oryginatem kopii posiadanej polisy ubezpieczeniowej spetniajgcej warunki okreslone w ust. 1

przed zawarciem Umowy.

3. W przypadku zawarcia, w trakcie realizacji Przedmiotu Umowy, nowej umowy
ubezpieczeniowej lub przediuzenia dotychczasowej, Najemca zobowigzany jest ztozyc
Wynajmujgcemu, w terminie 7 dni od jej zawarcia potwierdzong za zgodnos¢ z oryginatem
kopie.

4. Jakakolwiek zmiana warunkow ochrony ubezpieczeniowej, powodujgca ich pogorszenie
w stosunku do przedtozonych Wynajmujacemu, wymaga jego uprzedniej pisemnej zgody

5. W przypadku przedtuzenia terminu realizacji Umowy Najemca zobowigzany jest do
odpowiedniego przedtuzenia waznosci ubezpieczenia. Najemca, na minimum 30 (stownie:
trzydziesci) dni przed uptywem terminu waznoéci ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 1
przekaze Wynajmujacemu dokument potwierdzajgcy przedtuzenie terminu waznosci danego

ubezpieczenia.

6. Umowa lub umowy ubezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1, muszg zapewnia¢ wyptate

odszkodowania ptatnego w ztotych polskich, bez ograniczen.
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7. Koszt umowy Ilub uméw, o ktérych mowa w wust. 1, w szczegdlnosci sktadki

ubezpieczeniowe, pokrywa w catosci Najemca.

8. W razie wydtuzenia czasu realizacji Umowy Najemca zobowigzuje sie do przedtuzenia
ubezpieczenia na zasadach okreSlonych w ust. 1-4, przedstawiajagc Wynajmujgcemu
dokumenty potwierdzajgce zawarcie umowy lub uméw ubezpieczenia, w tym w szczegdlnosci
kopie umowy lub uméw, polis ubezpieczenia oraz ich optacenia, na co najmniej miesigc przed
wygasnieciem poprzedniej umowy lub uméw ubezpieczenia. W przypadku niedokonania
przediuzenia ubezpieczenia, przedtuzenia niezgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 1-4 lub
nieprzedtozenia przez Najemce dokumentéw ubezpieczenia w terminie, o ktérym mowa
w zdaniu poprzedzajgcym, Wynajmujgcy w imieniu i na rzecz Najemcy, na jego koszt, dokona
stosownego ubezpieczenia. Najemca zobowigzuje sie do zwrotu poniesionych przez
Wynajmujgcego kosztéw w terminie 14 dni od daty otrzymania zadania zaptaty od

Wynajmujgcego.

§ 19.
Korespondencja
1. Strony bedg kierowaty korespondencje w sprawie Umowy na nastepujgce adresy:
1) dla Wynajmujgcego: Warszawa (00-390), ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 20;
2) dlaNajemcy: .....cocooviiiiiiiiins

2. Zmiana danych wskazanych w ust. 1 nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy i jest
skuteczna z chwilg doreczenia drugiej Stronie pisemnej informacji o nowych danych

adresowych.

3. Pisma dotyczace obowigzkow Strony, ktérych niedochowanie moze skutkowac
wypowiedzeniem Umowy, muszg zostac¢ wystane drugiej Stronie listem poleconym, pocztg
kurierska, doreczone osobiscie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub w formie

elektronicznej podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

4. Strony zobowigzujg sie do niezwlocznego wzajemnego pisemnego powiadamiania
0 kazdej zmianie ich siedziby lub adresu dla doreczeh korespondencji. W przypadku
naruszenia powyzszego obowigzku pismo skierowane listem poleconym na ostatni
podany adres bedzie uznane za doreczone skutecznie z dniem jego zwrotu przez poczte

po dwukrotnym awizowaniu.

§ 20.
Poufnos¢

Strony zobowigzujg sie, ze wszelkie dane i informacje uzyskane w zwigzku z wykonywaniem

Umowy na temat stanu, organizacji i intereséw drugiej Strony nie zostang ujawnione,
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udostepnione lub upublicznione ani w czesci, ani w catosci, o ile nie wynika to z przepisow
ustawy o dostepie do informac;ji publicznej ( Dz.U. z 2022 r., poz. 902), z Umowy lub nie stuzy

jej realizacji.

§ 21.
Dane osobowe

1. Strony oswiadczajg, ze w zakresie przetwarzania danych osobowych udostepnionych
w zwigzku z zawarciem i realizacjg Umowy, dziatajg zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119/1 z 4.5.2016 r.) (zwany dalej
»RODO”) oraz wszelkimi innymi obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi przetwarzania
danych osobowych oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami sg uprawnione do
udostepnienia drugiej Stronie danych osobowych: oséb kontaktowych, upowaznionych do
reprezentacji Stron oraz ich pracownikéw lub innych oséb, w tym podwykonawcow,
wykonujgcych ustugi dla lub w imieniu Stron w celu niezbednym do zawarcia
i realizacji Umowy.

2. Strony oswiadczajg, ze kazda z nich dziata w charakterze administratora danych,
w rozumieniu art. 4 pkt 7 RODO, w stosunku do udostepnionych przez drugg Strone
danych osobowych, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, w szczegdlnosci mogg to by¢ dane
zwykte, takie jak: imig, nazwisko, adres e-mail, numer telefonu, miejsce zatrudnienia,
stanowisko. Wzajemne udostepnienie przez Strony Umowy ww. danych osobowych nie

nastepuje w celu ich powierzenia do przetwarzania.

3. Strony zobowigzujg sie wzajemnie do wykonania wzgledem oséb, o ktérych mowa w ust.
1 powyzej, ktérych dane osobowe bedg udostepniane w celu zawarcia i realizacji
Porozumienia, obowigzku informacyjnego zgodnie z art. 14 ust. 1-3 RODO. Przy czym
ww. obowigzek moze zostaé zrealizowany przez SGIMP np. poprzez zamieszczenie tresci
otrzymanego od CNK obowigzku informacyjnego w Intranecie lub poprzez wysytke jego

tresci drogg elektroniczna.

4. W przypadku, w ktérym wykonywanie Umowy bedzie wigzato sie z koniecznoscig
powierzenia do przetwarzania przez ktérgkolwiek ze Stron danych osobowych, ktérych
administratorem danych w rozumieniu RODO jest druga Strona, Strony zawrg odrebng

umowe powierzenia przetwarzania danych osobowych.

5. Wynajmujacy o$wiadcza, ze otrzymat od Najemcy informacje, ktére Najemca
zobowigzany jest poda¢ osobom fizycznym reprezentujgcym Wynajmujgcego oraz

osobom wskazanym w Umowie zgodnie z art. 13 i art. 14 RODO (zwanej dalej jako
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»,Obowigzek informacyjny”). Aktualny na dzien zawarcia Umowy obowigzek
informacyjny stanowi zatgcznik nr 5 do Umowy?.

6. Wynajmujgcy gwarantuje Najemcy, ze niezwiocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 3
dni roboczych od dnia zawarcia Umowy doreczy obowigzek informacyjny osobom
wskazanym powyzej oraz wszystkim innym osobom, ktore reprezentujg Wynajmujgcego
przy zawarciu lub wykonywaniu niniejszej Umowy, lub bedg w toku realizacji Umowy
kontaktowa¢ sie z Najemcag w imieniu Wynajmujacego.

7. Wynajmujgcy gwarantuje Najemcy, ze w przypadku zmiany osob, o ktérych mowa
w zdaniu poprzedzajgcym, doreczenie obowigzku informacyjnego zostanie wykonane

przez Wynajmujgcego odpowiednio w stosunku do kazdej nowo wskazanej osoby.

§ 22.
Postanowienia koncowe
1. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci,
z zastrzezeniem okolicznosci wyraznie wskazanych w tresci Umowy.
2. Osobami odpowiedzialnymi za realizacje Umowy ze strony Wynajmujgcego s3a:

Pan/i , telLkom.: +48 .... e-mail: @kopernik.org.pl —
w zakresie rozliczen; koordynacji realizacji Umowy, w szczegélnosci podejmowania uzgodnien
w trybie roboczym (z wytgczeniem kwestii technicznych, bezpieczenstwa i ptatnosci);

Panli , teLkom.: +48...... , e-mail: @kopernik.org.pl —
w kwestiach technicznych;

Pan/i , tel.kom.: +48 .... e-mail: @kopernik.org.pl —
w kwestiach bezpieczenhstwa.
3. Osobg odpowiedzialng za realizacje Umowy ze strony Najemcy jest Pan/i ................ ; tel
kom.:...... cemails oo,

4. W kwestiach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie majg przepisy prawa powszechnie

obowigzujgcego, w szczegolnosci postanowienia Kodeksu cywilnego.

5. Strony zobowigzuja sie dotozyc najwyzzej starannosci w celu polubownego rozwigzywania
ewentualnych sporow wyniktych w zwigzku z realizacjg Umowy. W przypadku niedojscia do
porozumienia w ciggu 30 (stownie: trzydziestu) dni od dnia zaistnienia sporu, zostanie od
poddany rozstrzygnieciu przez sad powszechny miejscowo wilasciwy dla siedziby
Wynajmujgcego.

6.Umowa zostata sporzadzona w formie elektronicznej poprzez jej podpisanie przez Strony

przy wykorzystaniu kwalifikowanych podpiséw elektronicznych.

! Jezeli strong jest sp6tka
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7. Zatgczniki do Umowy stanowig jej integralng czesé:
1) zatgcznik nr 1 — plan techniczny Budynku;

2) zalgcznik nr 2 — zatozenia dla Najemcy lokalu biurowego wraz z przylegajgca salg

spotkan w budynku Pracowni Przewrotu Kopernikanskiego (PPK)
3) zatgcznik nr 3 — wzér protokotu przekazania;
4) zatgcznik nr 4 — wzor protokotu zwrotu;

5) zatgcznik nr 5 — obowigzek informacyjny;

Najemca Wynajmujacy
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