
Umowa nr CNK ………………..
zawarta w dniu ……………..  r. w Warszawie[footnoteRef:1], [1:  Fragment do usunięcia, gdy strony podpiszą umowę kwalifikowanym podpisem elektronicznym.] 

zwana dalej „Umową”
pomiędzy :
Centrum Nauki Kopernik z siedzibą w Warszawie (kod pocztowy: 00-390) przy ul. Wybrzeże Kościuszkowskie 20, wpisanym do Rejestru Instytucji Kultury prowadzonego przez Prezydenta m. st. Warszawy pod numerem 2/06, REGON 140603313, NIP 701-002-51-69, reprezentowanym przez:
………………………………………………
………………………………………………
zwanym dalej „Wynajmującym”,
a
……………………………………………………………………………………………………………
reprezentowaną przez:
………………………………………..
zwaną dalej „Najemcą”,

zwanymi dalej łącznie „Stronami", a każda z osobna „Stroną”.

Poniżej użyte definicje oznaczają tak, jak je zdefiniowano w Umowie, niezależnie od tego czy zostały użyte w liczbie pojedynczej, czy w liczbie mnogiej:
Budynek 	budynek Centrum Nauki Kopernik przy ul. Wybrzeże Kościuszkowskie 20 w Warszawie;
Dni robocze 	dni od poniedziałku do piątku, za wyjątkiem dni ustawowo wolnych od pracy w Polsce;
Działalność handlowa 	działalność o profilu spożywczym realizowana w Lokalu, polegająca na sprzedaży dań, produktów i napojów zimnych i gorących, a także sprzedaży artykułów spożywczych;
Koncepcja aranżacji Lokalu 	koncepcja przedstawiona przez Najemcę w ofercie złożonej w ramach Konkursu;
Konkurs	postępowanie, w wyniku którego został wyłoniony Najemca;
Lokal 	przestrzeń o całkowitej powierzchni wynoszącej ……. m2 znajdująca się na poziomie +1 Budynku, przeznaczona do prowadzenia Działalności handlowej; plan ogólny Lokalu stanowi załącznik nr 2 do Umowy, zaś plan szczegółowy Lokalu stanowi załącznik nr 3 do Umowy;
Protokół Przekazania Lokalu 	pisemny protokół potwierdzający przekazanie Lokalu Najemcy przez Wynajmującego;
Protokół Zwrotu Lokalu	pisemny protokół potwierdzający zwrot Lokalu przez Najemcę Wynajmującemu;
Tryb roboczy	forma komunikacji, w tym podejmowanie wiążących ustaleń między Stronami Umowy w ramach jej realizacji dokonywane za pośrednictwem poczty elektronicznej przez osoby i przy wykorzystaniu adresów e-mail wskazanych w § 17 ust. 2 i 3 Umowy.
 
§ 1
Przedmiot Umowy
Na warunkach określonych w Umowie Wynajmujący zobowiązuje się oddać Najemcy do używania Lokal o powierzchni całkowitej wynoszącej…….. m2, zaś Najemca zobowiązuje się płacić Wynajmującemu czynsz w wysokości wskazanej w § 8 ust. 1 Umowy oraz korzystać z Lokalu i prowadzić w Lokalu Działalność handlową w sposób określony w Umowie.

§ 2
Oświadczenia i zobowiązania Wynajmującego
1. Wynajmujący oświadcza, że jest uprawiony do dysponowania Lokalem, w tym do oddania go w najem na zasadach określonych w Umowie.  
2. Wynajmujący zobowiązuje się do:
1) oddania Najemcy Lokalu w stanie umożliwiającym Najemcy dostosowanie go do przedstawionej przez Najemcę Koncepcji aranżacji Lokalu oraz instalację wyposażenia określonego w Umowie, w szczególności wyposażenia technicznego pomieszczeń gospodarczych i wyposażenia przestrzeni jadalnej;
2) udostępniania klientom Lokalu toalet znajdujących się na terenie wystaw;
3) udostępniania Najemcy wody i energii elektrycznej oraz odpowiednich podłączeń, zgodnie z umowami zawartymi przez Wynajmującego na dostawy wyżej wymienionych mediów; do Lokalu został doprowadzony kabel zasilający; w Lokalu znajduje się instalacja elektryczna oraz wodno-kanalizacyjna. Wymiana podliczników należy do obowiązków Najemcy. Rozbudowa instalacji może zostać przeprowadzona wyłącznie przez podmiot uprzednio zaakceptowany w trybie roboczym przez Wynajmującego;
4) udostępnienia Najemcy podłączenia do sieci Internet, na zasadach określonych w założeniach dla Najemcy, które stanowią załącznik nr 1 do Umowy;
5) umożliwienia Najemcy zawarcia z Wynajmującym umowy najmu miejsca postojowego na parkingu podziemnym Wynajmującego, za kwotę 600,00 zł netto (słownie złotych netto: sześćset, 00/100) miesięcznie; zobowiązanie niniejsze wygasa po upływie 3 (trzech) miesięcy od dnia podpisania Umowy,
6) objęcia Lokalu całodobowym monitoringiem i ochroną firmy ochroniarskiej, która zostanie wybrana przez Wynajmującego do ochrony i monitoringu Budynku, na zasadach określonych w umowie pomiędzy Wynajmującym, a firmą odpowiedzialną za zapewnienie ochrony w Budynku;
7) zapewnienia ogrzewania i klimatyzacji Lokalu, zgodnie ze standardami przyjętymi przez Wynajmującego w Budynku;
8) wydania maksymalnie 7 (słownie: siedmiu) kart identyfikacyjnych umożliwiających wstęp pracownikom Najemcy do Budynku,. W przypadku utraty karty przez Najemcę lub jego pracownika, koszt wyrobienia nowej ponosi Najemca, zgodnie z rzeczywistymi kosztami jej wykonania;
9) dokonywania w Lokalu napraw niezbędnych do jego utrzymania w stanie przydatnym do umówionego użytku, określonym w Protokole przekazania Lokalu;
10) zapewnienia Najemcy dostępu do zbiorczego pojemnika na śmieci znajdującego się w Budynku na poziomie -1, w celu składowania śmieci do czasu ich wywozu.
3. Opłata za zobowiązania określone w ust. 2 pkt. 2), 6) oraz 8) powyżej jest zawarta w opłacie, o której mowa w § 8 ust. 2 Umowy. 
4. Wynajmujący dokona napraw, o których mowa w ust. 2 pkt. 9) powyżej, wyłącznie po otrzymaniu od Najemcy pisemnego wezwania, co oznacza, że Wynajmujący nie ma obowiązku kontrolowania stanu Lokalu pod kątem konieczności dokonywania takich napraw, za wyjątkiem rutynowych kontroli i utrzymania w należytym stanie instalacji zamontowanych przez Wynajmującego i będących częścią systemów obsługujących cały Budynek (klimatyzacja, system tryskaczowy, BMS).  
5. Mając na uwadze Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 8 listopada 2021 r. w sprawie szczegółowych zasad i trybu wprowadzania ograniczeń w sprzedaży paliw stałych oraz w dostarczaniu i poborze energii elektrycznej lub ciepła (Dz.U. z 2021 r., poz. 2209), funkcjonowanie Budynku jest powiązane z Planem wprowadzenia ograniczeń w dostarczaniu i poborze energii elektrycznej SO/ND-D/2369/2023 cz dnia 11 kwietnia 2023 r. (zwanego dalej „Planem”).
6. W sytuacji wdrożenia Planu przez Dyrektora Naczelnego Wynajmującego lub zastępującego go Dyrektora lub pełnomocnika, Najemca zostanie niezwłocznie o tym powiadomiony przez Wynajmującego w trybie roboczym.
7. W przypadku wdrożenia Planu, zastosowanie mają postanowienia dotyczące Siły wyższej, wskazane w § 16 Umowy.
8. Jeżeli Plan zostanie wdrożony w czasie obowiązywania Umowy, wówczas Wynajmujący powiadomi Najemcę niezwłocznie o tym fakcie, zaś Najemca jest zobowiązany dostosować sposób korzystania z Lokalu do przekazanych mu wytycznych. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za zaistniałą sytuację, stosownie do postanowień zawartych w § 16 Umowy oraz nie odpowiada za niedostosowanie się Najemcy do przekazanych mu informacji.

§ 3
Zobowiązania Najemcy związane z Lokalem
1. Najemca zobowiązuje się korzystać z Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem określonym w Umowie i wedle zasad określonych w założeniach dla Najemcy, które stanowią załącznik nr 1 do Umowy, a także zgodnie z powszechnie  obowiązującymi przepisami prawa.
2. Najemca zobowiązuje się utrzymywać Lokal w należytym stanie, umożliwiającym jego prawidłową eksploatację oraz dokonywać drobnych bieżących napraw (w rozumieniu ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny Dz. U. 2024 r., poz. 1061 ze zm.) na własny koszt. Najemca w szczególności zobowiązuje się we własnym zakresie do codziennego sprzątania Lokalu.
3. Najemca nie jest uprawniony do oddania Lokalu w podnajem, użyczenie lub do używania przez osoby trzecie w jakiejkolwiek innej formie.
4. Najemca jest zobowiązany do dostosowania przestrzeni i wyposażenia Lokalu na własny koszt, w tym do wyposażenia w urządzenia niezbędne do prawidłowego funkcjonowania Lokalu.
5. Wynajmujący nie odpowiada za mienie Najemcy wniesione do Lokalu.

§ 4
Zobowiązania Najemcy związane z Działalnością handlową w Lokalu
1. Najemca zobowiązuje się prowadzić Działalność handlową w Lokalu zgodnie z powszechnie obowiązującymi przepisami prawa oraz założeniami dotyczącymi prowadzenia działalności określonymi w ofercie Najemcy. 
2. Najemca udzieli pracownikom i współpracownikom Wynajmującego oraz członkom prowadzonego przez Wynajmującego „Klubu Kopernika” … % (słownie procent: ……) zniżki na cały oferowany asortyment. Wynajmujący zobowiązany jest dostarczyć Najemcy informację o liczbie osób uprawnionych do zniżki i sposobie ich identyfikacji.
3. [bookmark: _Hlk504640836]Najemca zobowiązuje się współdziałać z Wynajmującym, na każdorazowo określonych przez Strony zasadach, w ramach działalności programowej Wynajmującego lub akcji promujących zdrowe żywienie.
4. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do korzystania z przestrzeni będącej częścią Lokalu, na której zostaną ustawione stoliki, po godzinach otwarcia Lokalu, bez konieczności uzgadniania tego z Najemcą, a w godzinach otwarcia Lokalu na zasadach każdorazowo uzgodnionych z Najemcą w trybie roboczym. Wynajmujący zobowiązuje się do każdorazowego posprzątania przestrzeni, o której mowa w zdaniu poprzednim, i pozostawienia jej w stanie umożliwiającym korzystanie z przestrzeni przez Najemcę.
5. Najemca zobowiązuje się przestrzegać wskazanych przez Wynajmującego ograniczeń godzinowych w zakresie realizacji dostaw towarów oraz wywozu odpadów, które mogą się odbywać jedynie w godzinach ustalonych z Wynajmującym w trybie roboczym. Najemca jest zobowiązany do wywozu śmieci na bieżąco, tj. minimum 1 (słownie: jeden) raz dziennie.
6. Najemca w zakresie segregacji odpadów jest zobowiązany do ustawienia pojemników na śmieci ich odpowiedniego oznakowania. Wzór pojemników na śmieci i oznakowania zostanie zaakceptowane przez Wynajmującego.
7. Najemca zobowiązuje się rozpocząć Działalność handlową w Lokalu począwszy od dnia wskazanego w § 10 ust. 2 Umowy. 
8. Najemca zobowiązuje się, że Lokal będzie otwarty w godzinach udostępniania wystaw Centrum Nauki Kopernik dla zwiedzających. Aktualne dni i godziny otwarcia CNK są dostępne pod następującym adresem: https://www.kopernik.org.pl/wizyta/godziny-otwarcia. 
9. Najemca zobowiązany jest do zachowania w Lokalu bezwzględnego zakazu palenia oraz sprzedaży wyrobów tytoniowych; zakaz obejmuje także e-papierosy oraz tzw. produkty kolekcjonerskie.
10. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za jakiekolwiek szkody poniesione przez Najemcę w związku z czasowym zamknięciem Budynku lub jego części, w którym znajduje się Lokal, w tym w szczególności z powodu podjętych decyzji administracyjnych, konieczności przeprowadzenia prac remontowych lub modernizacyjnych, awarii technicznych, wystąpienia siły wyższej lub innych okoliczności uniemożliwiających funkcjonowanie wystaw Centrum Nauki Kopernik.
11. Postanowienie ust. 10 powyżej dotyczy także wyłączenia odpowiedzialności Wynajmującego względem Najemcy w związku z ograniczeniem wielkości zarobków lub całkowitym pozbawieniem zarobków spowodowanym czasowym ograniczeniem lub wyłączeniem dostępu do Lokalu. 
12. Wynajmujący powiadomi Najemcę  z co najmniej 14 dniowym wyprzedzeniem o planowanym zamknięciu Budynku lub jego części  
13. W razie zaistnienia sytuacji, o której mowa w ust. 10 powyżej Najemca zapłaci czynsz oraz opłaty eksploatacyjne pomniejszone proporcjonalnie o liczbę dni, w których Budynek lub jego część mająca wpływ na funkcjonowanie Lokalu zostanie zamknięta dla zwiedzających (dotyczy dni wyłączonych, poza wskazanymi pod adresem, o którym mowa w ust. 8 powyżej). Koszt związany z zapłatą wynagrodzeń dla zatrudnionych przez Najemcę pracowników i inne koszty związane z prowadzeniem Działalności handlowej w tym okresie ponosi Najemca. 
14. Najemca przed rozpoczęciem Działalności handlowej w Lokalu uzyska wszystkie wymagane powszechnie obowiązującym prawem dokumenty (w tym pozwolenia i badania) oraz dostarczy je Wynajmującemu przed dniem rozpoczęcia Działalności handlowej w Lokalu. Lokal oraz urządzenia techniczne w liczbie i rodzaju odpowiadającym prowadzonej działalności, powinny spełniać wszystkie normy i wymogi przewidziane przez powszechnie obowiązujące przepisy prawa oraz wymagają uprzedniej akceptacji Wynajmującego w trybie roboczym.
15. Najemca zobowiązany jest do zadeklarowania zapotrzebowania na pojemniki na odpady. Opłatę za wywóz śmieci Najemca ponosi w wysokości odpowiadającej liczbie pojemników zgłoszonych przez niego w stosunku do ogólnej liczby pojemników zgłoszonych dla całego Budynku.

§ 5
Projekt aranżacji Lokalu, projekt technologiczny Lokalu, wizualizacja i harmonogram prac
1. Najemca zobowiązuje się do przedstawienia Wynajmującemu w trybie roboczym projektu adaptacji technicznej, w szczególności podłączeń do instalacji Budynku, wyposażenia wniesionego przez Najemcę do Lokalu oraz projektu aranżacji wizualnej Lokalu obejmującego: oznaczenie zewnętrzne Lokalu (szyld pod którym najemca będzie prowadzić działalność w Lokalu), umeblowanie i kolorystykę Lokalu do uprzedniej akceptacji Wynajmującego dokonanej w trybie roboczym w terminie 10 (słownie: dziesięciu) Dni roboczych liczonych od dnia otrzymania przez Wynajmującego wniosków o akceptację ww. projektów. Brak odpowiedzi Wynajmującego w terminie wskazanym w zdaniu poprzedzającym nie oznacza milczącej akceptacji przesłanych projektów.. Postanowienia niniejszego ustępu stosuje się odpowiednio do zmian adaptacji technicznej lub aranżacji wizualnej Lokalu.
2. Wynajmujący zastrzega możliwość odmowy udzielenia zgody na sposób adaptacji technicznej lub aranżacji wizualnej Lokalu, w szczególności podłączenia do instalacji Budynku, umeblowania, kolorystykę mebli, ścian lub wykładzin, montażu elementów, które w jakikolwiek sposób zagrażają wizerunkowi Wynajmującego, estetyce Budynku, stwarzają niebezpieczeństwo uszkodzenia Lokalu lub Budynku bądź są niezgodne z powszechnie obowiązującymi przepisami prawa, w szczególności BHP, przepisami przeciwpożarowymi,  wywołujących uczucie dyskomfortu osób odwiedzających Budynek, na co Najemca niniejszym wyraża zgodę. W przypadku zgłoszenia przez Wynajmującego uwag do ww. projektów lub w przypadku ich uzasadnionego odrzucenia w całości, Najemca, o ile jest nadal zainteresowany najmem, zobowiązany jest zastosować się do wskazówek Wynajmującego w zakresie adaptacji lub aranżacji Lokalu.
3. Najemca, na żądanie Wynajmującego, nie później niż na 3 (słownie: trzy) Dni robocze przed rozpoczęciem wykonywania adaptacji lub aranżacji Lokalu zgodnie z zatwierdzonymi przez Wynajmującego projektami, zobowiązuje się do przekazania Wynajmującemu w trybie roboczym danych wykonawcy lub wykonawców adaptacji i aranżacji Lokalu w celu umożliwienia im dostępu do Lokalu. 

§ 6
Wydanie Lokalu
1. Wynajmujący zobowiązuje się wydać Najemcy Lokal, a Najemca zobowiązuje się Lokal przyjąć w dniu …………….. r. W terminie maksymalnie 30 (słownie: trzydziestu) dni od dnia wydania Lokalu, o którym mowa w zdaniu poprzedzającym Wynajmujący Najemca przeprowadzi prace adaptacyjne i aranżacyjne.
2. Strony podpiszą Protokół Przekazania Lokalu, którego wzór stanowi załącznik nr 4 do Umowy. Wydanie Lokalu nastąpi z chwilą podpisania Protokołu przez Strony.
§ 7
Zwrot Lokalu
1. Z chwilą rozwiązania lub wygaśnięcia Umowy Najemca zobowiązuje się przywrócić Lokal do stanu stwierdzonego Protokołem Przekazania Lokalu, z uwzględnieniem stanu zużycia wynikającego z normalnego używania Lokalu. W szczególności Najemca zobowiązuje się do usunięcia z Lokalu wszelkiego wyposażenia umieszczonego lub zainstalowanego w nim przez Najemcę, chyba że Strony w drodze porozumienia postanowią inaczej.
2. Najemca zobowiązuje się zwrócić Wynajmującemu Lokal w terminie 7 (słownie: siedmiu) dni od dnia rozwiązania lub wygaśnięcia Umowy. Dokładny termin zwrotu Lokalu zostanie wskazany przez Wynajmującego w trybie roboczym.
3. Jeśli Wynajmujący będzie miał zastrzeżenia co do stanu technicznego Lokalu, poinformuje niezwłocznie o tym fakcie Najemcę, a wszelkie podnoszone zastrzeżenia zostaną wymienione w Protokole Zwrotu Lokalu. Przy braku współpracy ze strony Najemcy, Wynajmujący sporządzi protokół samodzielnie, który będzie miał moc protokołu podpisanego obustronnie. Najemca usunie przyczyny zastrzeżeń w terminie 14 (słownie: czternastu) dni od dnia poinformowania o nich Najemcy przez Wynajmującego. W przypadku uchybienia przez Wykonawcę terminowi wskazanemu w zdaniu poprzedzającym, Wynajmujący we własnym zakresie usunie przyczyny zastrzeżeń, a koszty takiej naprawy zostaną zwrócone Wynajmującemu przez Najemcę w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania wezwania w formie pisemnej lub dokumentowej, przesłanego na adres e-mail Najemcy wskazany w § 17 ust. 3 Umowy.
4. Zwrot Lokalu nastąpi z chwilą podpisania Protokołu Zwrotu Lokalu przez Strony.

§ 8
Czynsz i inne opłaty
1. Za używanie Lokalu Najemca zapłaci Wynajmującemu miesięczny czynsz w wysokości .................. zł netto (słownie złotych netto: …………… 00/100) powiększony o należny podatek VAT według stawki obowiązującej w dniu wystawiania faktury VAT. Czynsz będzie naliczany od dnia rozpoczęcia Działalności handlowej wskazanego w § 10 ust. 2 Umowy.
2. Poza czynszem, o którym mowa w ust. 1 powyżej, Najemca jest zobowiązany do pokrycia wszelkich kosztów utrzymania i eksploatacji Lokalu, w tym następujących opłat  
w wysokości: 
1) 31,00 zł netto (słownie złotych netto: trzydzieści jeden, 00/100) miesięcznie za każdy metr kwadratowy powierzchni Lokalu wynoszącej 69 m2 (podany metraż nie obejmuje powierzchni przeznaczonej na stoliki) oraz 
2) 26,00 zł netto (słownie złotych netto: dwadzieścia sześć, 00/100) miesięcznie za każdy metr kwadratowy powierzchni pod stoliki wynoszącej 147 m2 ,
		powiększonych o należny podatek VAT według stawki obowiązującej w dniu wystawiania faktury VAT.
3. Najemca będzie ponosił także opłaty za:
1) energię elektryczną, przy uwzględnieniu wskazań podlicznika zainstalowanego w Lokalu i obowiązujących Wynajmującego stawek opłat za energię elektryczną, w tym opłat stałych i przesyłowych,
2) wodę oraz ścieki, przy uwzględnieniu wskazań podlicznika zainstalowanego w Lokalu i obowiązujących Wynajmującego stawek, 
3) ogrzewanie naliczane proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni.
4. Opłaty, o których mowa w ust. 2 i 3 powyżej, będą naliczane od dnia wydania Lokalu.
5. Czynsz, o którym mowa w ust. 1 powyżej i opłaty, o których mowa w ust. 2 powyżej, będą płatne z góry do 10 (słownie: dziesiątego) dziesiątego dnia każdego kolejnego miesiąca kalendarzowego, na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmującego.
6. Opłaty, o których mowa w ust. 3 powyżej płatne będą przelewem co miesiąc po otrzymaniu przez Najemcę faktury VAT od Wynajmującego wraz ze stosownymi rozliczeniami, w terminie 14 (słownie: czternastu) dni od dnia wystawienia faktury VAT.
7. Za dzień zapłaty uważa się dzień uznania rachunku bankowego Wynajmującego.
8. Wszelkie nakłady Najemcy w czasie obowiązywania Umowy poczynione na instalację podliczników, remonty i konserwację Lokalu oraz jego wyposażenie nie mogą stanowić podstawy do żądania obniżenia czynszu, a w razie wypowiedzenia lub wygaśnięcia Umowy, nie mogą stanowić podstawy do wysuwania jakichkolwiek roszczeń wobec Wynajmującego. 
9. Czynsz, o którym mowa w ust. 1 powyżej i opłaty, o których mowa w ust. 2 powyżej, podlegają podwyższeniu o wskaźnik waloryzacji w oparciu o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszanych przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego w Monitorze Polskim za rok poprzedni. Waloryzacja obowiązuje od pierwszego dnia miesiąca następującego po miesiącu, w którym dokonano ogłoszenia. Pierwsza zmiana obowiązywać będzie od 2026 r. Wynajmujący zobowiązany jest powiadomić Najemcę w trybie roboczym o dokonanej waloryzacji czynszu i opłat oraz o jego obowiązującej wysokości.
Strony  oświadczają, że są podatnikami podatku od towarów i usług.
§ 9
Kaucja
1. 	W celu zabezpieczenia zapłaty przez Najemcę zobowiązań wynikających z Umowy, pokrycia szkód powstałych w wyniku nienależytego wykonania Umowy, pogorszenia stanu Lokalu oraz czynów niedozwolonych dokonanych w związku z Umową, Najemca ustanawia na rzecz Wynajmującego zabezpieczenie w formie kaucji w wysokości trzykrotności sumy miesięcznego czynszu netto, o którym mowa w § 8 ust. 1 Umowy i opłat eksploatacyjnych netto, o których mowa w § 8 ust. 2 Umowy. Wpłata kaucji na rachunek bankowy Wynajmującego dokonana będzie nie później niż na 1 (słownie: jeden) dzień przed dniem przekazania Lokalu Najemcy, przy czym wadium od razu zostanie zaliczone na poczet kaucji. 
2.	W przypadku uchybienia terminom zapłaty należności, o których mowa w § 8 Umowy, Wynajmujący potrąci je z kaucji wraz z przysługującymi mu odsetkami ustawowymi. We wszystkich innych przypadkach, w których Wynajmującemu będą przysługiwały wierzytelności wobec Najemcy, Wynajmujący potrąci tę wierzytelność z kaucji, jeśli nie zostanie ona uiszczona w terminie wskazanym w wezwaniu do zapłaty wysłanym do Najemcy w trybie roboczym.
4.	Najemca zobowiązany jest uzupełnić kaucję do pierwotnej wysokości w najbliższym terminie płatności czynszu, pod warunkiem otrzymania od Wynajmującego zawiadomienia wysłanego w trybie roboczym o dokonaniu potrącenia.
5.	Wynajmujący zobowiązuje się do zdeponowania kaucji, w terminie 30 (słownie: trzydziestu) dni od dnia jej otrzymania, na lokacie terminowej, wybranej i uzgodnionej z Najemcą w trybie roboczym, z oferty banku obsługującego Wynajmującego. Po wygaśnięciu lokaty Wynajmujący wybiera najkorzystniejszą opcję oprocentowania w banku prowadzącym jego rachunek z uwzględnieniem terminowości wnoszenia opłat przez Najemcę.
6.	Zwrot kaucji wraz z odsetkami wynikającymi z umowy lokaty lub rachunku, o których mowa powyżej, pomniejszonym o koszt prowadzenia lokaty lub rachunku bankowego oraz prowizji bankowej za przelew pieniędzy na rachunek Najemcy, nastąpi w terminie 40 (słownie: czterdziestu) dni od dnia zwrotu Lokalu Wynajmującemu. 
7.	Najemca ponosi wszelkie koszty związane z dokonanymi z kaucji potrąceniami, 
jak również  koszty naliczone w związku z zakończeniem umowy lokaty bankowej, o której mowa powyżej, przed terminem. W razie wcześniejszego zakończenia umowy lokaty. Najemcy przysługują  wyłącznie odsetki, które zostały rzeczywiście naliczone i wypłacone przez bank.

§ 10
Czas obowiązywania Umowy, wypowiedzenie Umowy
1. Umowa zostaje zawarta na czas 5 (pięciu) lat, tj.  od dnia jej podpisania przez Strony do dnia .............. r., z możliwością jej przedłużenia o 1 (jeden) rok.
2. Najemca rozpocznie prowadzenie Działalności handlowej w Lokalu od dnia ................ r.
3. Wynajmujący może wypowiedzieć  Umowę w każdym czasie z zachowaniem 14 (słownie: czternasto) dniowego terminu wypowiedzenia w następujących przypadkach:
1) opóźnienia z zapłatą czynszu, o którym mowa § 8 ust. 1 Umowy lub opłat, o których mowa w § 8 ust.  2 Umowy, za co najmniej 2 (dwa) pełne okresy płatności, jeżeli w terminie 7 (słownie: siedmiu) dni od dnia wezwania Najemcy do zapłaty, Najemca nie dokona zapłaty,
2) opóźnienia z zapłatą faktury VAT, o której mowa w § 8 ust. 3 Umowy, przekraczającego 30 (słownie: trzydzieści) dni, jeżeli w terminie 7 (słownie: siedmiu) dni od dnia wezwania Najemcy do zapłaty,  Najemca nie dokona zapłaty,
3) naruszenia przez Najemcę któregokolwiek z postanowień Umowy, jeżeli w terminie 14 (słownie: czternastu) dni od dnia wezwania Najemcy do usunięcia stwierdzonego naruszenia, Najemca naruszenia tego nie usunie lub nie zaprzestanie naruszania tego postanowienia Umowy,
4) uchybienia terminowi, o którym mowa w § 10 ust. 2 Umowy, jeżeli w terminie 7 (słownie: siedmiu) dni od dnia wezwania Najemcy w trybie roboczym do rozpoczęcia Działalności handlowej, działalność ta nie zostanie rozpoczęta,
5) zaprzestania lub czasowego ograniczenia prowadzenia Działalności handlowej, przy czym podstawę do wypowiedzenia Umowy stanowi przerwa w pracy Lokalu trwająca dłużej niż 5 (słownie: pięć) Dni roboczych lub powtórna przerwa w pracy Lokalu, bez względu na czas jej trwania, jeśli wystąpi ona wcześniej niż przed upływem 2 (słownie: dwóch) miesięcy od zakończenia poprzedniej przerwy, z wyłączeniem wystąpienia siły wyższej,
6) nieprzestrzegania warunków higieny wymaganych przez powszechnie obowiązujące przepisy prawa,
7) wydania przez Inspekcję Sanitarną lub inne właściwe służby całkowitego lub czasowego zakazu prowadzenia Działalności handlowej.
4. Najemca może wypowiedzieć Umowę, z zachowaniem 14 (słownie: czternasto) dniowego okresu wypowiedzenia, jeżeli w terminie 40 (słownie: czterdziestu)  dni od dnia wezwania, o którym mowa w § 2 ust. 4 Umowy, Wynajmujący nie usunie usterek Lokalu uniemożliwiających Najemcy jego używanie zgodnie z Umową.
5. Wezwania, o których mowa w niniejszym ustępie, Strony będą kierowały do siebie w trybie roboczym. Wypowiedzenie Umowy wymaga zachowania formy pisemnej lub formy dokumentowej i zostanie przesłane na adres e-mail wskazany w § 17 ust. 2 lub 3 Umowy, w zależności, która ze Stron będzie wypowiadała Umowę.
6. W przypadku wypowiedzenia Umowy,  postanowienia § 7 Umowy stosuje się odpowiednio.

§ 11
Kary umowne
1. Najemca zapłaci Wynajmującemu karę umowną:
1) z tytułu wypowiedzenia Umowy przez Wynajmującego z przyczyn, za które Najemca ponosi odpowiedzialność – w wysokości dwukrotności czynszu netto, o którym mowa w § 8 ust. 1 Umowy i opłat eksploatacyjnych netto, o których mowa w § 8 ust. 2 Umowy, 
2) z tytułu naruszenia przez Najemcę postanowień § 5 Umowy, w szczególności w przypadku zmiany aranżacji Lokalu bez zgody Wynajmującego lub zaprzestania lub czasowego ograniczenia prowadzenia Działalności handlowej bez uprzedniego ustalenia tego z Wynajmującym - w wysokości 5 000,00 zł (słownie złotych: pięć tysięcy złotych, 00/100) za każdy taki przypadek,
3) w przypadku ewakuacji Budynku spowodowanej zawinionym działaniem Najemcy, w wysokości 7 000,00 (słownie złotych: siedem tysięcy, 00/100) za każdy taki przypadek,
4) niewykonania lub nienależytego wykonania któregokolwiek z zobowiązań określonych w Umowie innych niż w pkt. 1)  lub 2) powyżej, pomimo uprzedniego wezwania w trybie roboczym Najemcy przez Wynajmującego i bezskutecznego upływu terminu wyznaczonego w wezwaniu na podjęcie działań przez Najemcę mających na celu wykonywanie lub należyte wykonywania zobowiązań określonych w Umowie,  w wysokości 5 000,00 zł (słownie: pięć tysięcy złotych) za każdy przypadek. 
2. Wynajmującemu przysługuje prawo dochodzenia na zasadach ogólnych odszkodowania przewyższającego wysokość zastrzeżonych kar umownych. 
3. Najemca zobowiązuje się do zapłaty kar umownych w terminie 14 dni od daty otrzymania takiego żądania zapłaty od Wynajmującego w trybie roboczym.

§ 12
Ubezpieczenie
1. Najemca zobowiązany jest do posiadania ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzenia działalności gospodarczej (OC) które, zostanie zawarte i utrzymane w mocy przez cały czas obowiązywania Umowy, z sumą gwarancyjną w wysokości co najmniej 500.000,00 zł (słownie złotych: pięćset tysięcy, 00/100), na jedno i wszystkie zdarzenia. Ubezpieczenie OC obejmie ochroną odpowiedzialność z tytułu czynów niedozwolonych (odpowiedzialność deliktowa) oraz niewykonania lub nienależytego wykonania zobowiązania (odpowiedzialność kontraktowa), jak również odpowiedzialność cywilną za szkody wyrządzone przez produkt bądź wykonaną usługę. Zakres ochrony ubezpieczenia OC powinien obejmować szkody osobowe i szkody rzeczowe, zarówno w postaci poniesionych strat (damnum emergens), jak i utraconych korzyści (lucrum cessans), powstałe w okresie ubezpieczenia.
1. Najemca zobowiązany jest do przedłożenia Wynajmującemu potwierdzonej za zgodność z oryginałem kopii posiadanej polisy ubezpieczeniowej spełniającej warunki określone w ust. 1 przed zawarciem Umowy.
1. W przypadku zawarcia, w czasie obowiązywania Umowy, nowej umowy ubezpieczeniowej lub przedłużenia dotychczasowej, Najemca zobowiązany jest złożyć Wynajmującemu, w terminie 7 (słownie: siedmiu) dni od jej zawarcia potwierdzoną za zgodność z oryginałem kopię.
1. Jakakolwiek zmiana warunków ochrony ubezpieczeniowej, powodująca ich pogorszenie w stosunku do przedłożonych Wynajmującemu, wymaga jego uprzedniej pisemnej zgody lub wyrażonej w formie dokumentowej przesłanej na adres e-mail Najemcy wskazany w § 17 ust. 3 Umowy [image: ]
1. W przypadku przedłużenia czasu obowiązywania Umowy Najemca zobowiązany jest do odpowiedniego przedłużenia ważności ubezpieczenia. Wykonawca, na minimum 30 (słownie: trzydzieści) dni przed upływem terminu ważności ubezpieczenia, o którym mowa w ust. 1 powyżej przekaże Wynajmującemu dokument potwierdzający przedłużenie terminu ważności danego ubezpieczenia.
1. Umowa lub umowy ubezpieczenia, o których mowa w ust. 1 powyżej, muszą zapewniać wypłatę odszkodowania płatnego w złotych polskich, bez ograniczeń.
1. Koszt umowy lub umów, o których mowa w ust. 1 powyżej, w szczególności składki ubezpieczeniowe, pokrywa w całości Najemca.
1. W razie przedłużenia czasu obowiązywania Umowy Najemca zobowiązuje się do przedłużenia ubezpieczenia na zasadach określonych w ust. 1-4 powyżej, przedstawiając Wynajmującemu dokumenty potwierdzające zawarcie umowy lub umów ubezpieczenia, w tym w szczególności kopie umowy lub umów, polis ubezpieczenia oraz ich opłacenia, na co najmniej 1 (słownie: jeden) miesiąc przed wygaśnięciem poprzedniej umowy lub umów ubezpieczenia. W przypadku niedokonania przedłużenia ubezpieczenia, przedłużenia niezgodnie z zasadami określonymi w ust. 1-4 powyżej lub nieprzedłożenia przez Najemcę dokumentów ubezpieczenia w terminie, o którym mowa w zdaniu poprzedzającym, Wynajmujący w imieniu i na rzecz Najemcy, na jego koszt, dokona stosownego ubezpieczenia, a poniesiony koszt potrąci z kaucji, o której mowa w § 9 Umowy. 

§ 13
Oględziny Lokalu
1. Wynajmujący ma prawo do przeprowadzenia w każdym czasie oględzin Lokalu, 
w szczególności w celu ustalenia, czy przestrzeń Lokalu odpowiada standardom określonym w Umowie.
2. Oględziny będą przeprowadzane przez osobę lub osoby wskazane przez Wynajmującego w trybie roboczym. Osoby te mogą sporządzać dokumentację fotograficzną z oględzin.

§ 14
Korespondencja
1. Strony będą kierowały korespondencję w sprawie Umowy na następujące adresy:
	dla Wynajmującego: 
     Centrum Nauki Kopernik 00-390 Warszawa, ul. Wybrzeże Kościuszkowskie 20
	dla Najemcy:
2. ……………………………………..
3. Zmiana powyższych danych adresowych nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy i jest skuteczna z chwilą skutecznego poinformowania drugiej Strony o nowych danych adresowych.

§ 15
Dane osobowe
1. Strony zobowiązują się do przestrzegania przepisów Rozporządzenia Parlamentu Europejskie
o i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (zwanego dalej „RODO”), a także ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
o ochronie danych osobowych (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 1781). 
1. Wykonawca zobowiązuje się do zapoznania z obowiązkiem informacyjnym, który stanowi załącznik nr 5 do Umowy oraz do przekazania go osobom, które biorą udział w realizacji Umowy (w tym reprezentantów i osób kontaktowych). Spełnienie obowiązku Informacyjnego następuje zgodnie z:   
0. art. 13 RODO – w przypadku zbierania danych od osoby, której dane dotyczą, 
2) art. 14 RODO – w przypadku pozyskiwania danych osobowych w sposób inny niż od osoby, której dane dotyczą. 
§ 16
Siła wyższa
1. [bookmark: _DV_C199]Żadna ze Stron nie będzie odpowiedzialna za niewykonanie lub nienależyte wykonanie Umowy w takim stopniu, w jakim jest to wynikiem siły wyższej. Siła wyższa obejmuje w szczególności takie zdarzenia jak klęski naturalne, w tym między innymi trzęsienia ziemi, pożary, sztormy, powodzie, burze.
2. [bookmark: _DV_M223]Okoliczności zaistnienia siły wyższej muszą zostać udowodnione przez Stronę, która się na nie powołuje. 
3. Strona, która na skutek siły wyższej nie może należycie wykonać zobowiązań wynikających z Umowy zawiadomi niezwłocznie drugą Stronę w formie pisemnej lub dokumentowej na adresy e-mail wskazane w § 17 ust. 2 lub 3   o zaistnieniu siły wyższej, jednocześnie uprawdopodabniając jej zaistnienie i określając jej wpływ na wykonanie zobowiązań. Jeżeli po zawiadomieniu Strony nie uzgodnią inaczej w formie pisemnej, każda ze Stron będzie kontynuowała wysiłki w celu wywiązania się ze swoich zobowiązań wynikających z Umowy, w stopniu, w jakim jest to możliwe oraz będzie poszukiwać wszelkich alternatywnych środków działania możliwych mimo zaistnienia okoliczności siły wyższej. 
4. Strona niezwłocznie powiadomi drugą Stronę o zakończeniu działania siły wyższej i będzie kontynuować wykonywanie Umowy od momentu zakończenia działania siły wyższej.


§ 17
Postanowienia końcowe
1. Z zastrzeżeniem § 14 ust. 3 Umowy, wszelkie zmiany Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
2. Osobą odpowiedzialną za realizację Umowy ze strony Wynajmującego jest ……………………………, tel. …………………….., e-mail: …………………………
3. Osobą odpowiedzialną za realizację Umowy ze strony Najemcy jest ……………………., tel. ……………………………, e-mail: ………………………….
4. W kwestiach nieuregulowanych w Umowie lub mogących budzić wątpliwości, zastosowanie mają powszechnie obowiązujące przepisy prawa, w szczególności postanowienia Kodeksu cywilnego.
5. Spory mogące wyniknąć w związku z realizacją postanowień Umowy rozstrzygane będą przez sąd właściwy miejscowo dla siedziby Wynajmującego. 
6. Najemca oświadcza, że nie podlega wykluczeniu na podstawie art. 5k rozporządzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r. dotyczącego środków ograniczających w związku z działaniami Rosji destabilizującymi sytuację na Ukrainie (Dz. U. UE nr L 229), w brzmieniu nadanym rozporządzeniem Rady (UE) 2022/576 w sprawie zmiany rozporządzenia (UE) nr 833/2014 dotyczącego środków ograniczających w związku z działaniami Rosji destabilizującymi sytuację na Ukrainie (Dz. Urz. UE nr L 111).
7. Najemca przyjmuje do wiadomości, że na podstawie art. 24 ust. 6 ustawy z dnia 14 czerwca 2024 r. o ochronie sygnalistów (Dz.U. z 2024 r. poz. 928), w Centrum Nauki Kopernik obowiązuje procedura zgłaszania naruszeń prawa i podejmowania działań następczych wprowadzona zarządzeniem nr 60/2024 Dyrektora Naczelnego Centrum Nauki Kopernik z 17 września 2024 r. Najemcy przysługuje prawo zgłoszenia naruszenia prawa polegającego na działaniu lub zaniechaniu niezgodnym z prawem lub mającym na celu obejście prawa, we wszystkich obszarach wskazanych w art. 3 ust. 1 ww. ustawy. Szczegółowe zasady dokonywania i rozpatrywania zgłoszeń określone zostały w procedurze dostępnej pod adresem: https://www.kopernik.org.pl/procedura-zglaszania-naruszen-prawa-oraz-podejmowania-dzialan-nastepczych-w-centrum-nauki-kopernik. 
8. Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.[footnoteRef:2] [2:  Postanowienie do usunięcia, gdy strony podpiszą umowę kwalifikowanym podpisem elektronicznym.] 

9. W razie rozbieżności postanowień Umowy i postanowień załączników do Umowy, Umowa ma znaczenie decydujące.
10. Następujące załączniki do Umowy stanowią jej integralną część:
	Załącznik nr 1 – założenia dla Najemcy,
Załącznik nr 2 – plan ogólny Lokalu,
Załącznik nr 3 – plan szczegółowy Lokalu,
Załącznik nr 4 – wzory Protokołu Przekazania Lokalu i Protokołu Zwrotu Lokalu,
Załącznik nr 5 – klauzula informacyjna Wynajmującego.


Wynajmujący								Najemca
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